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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi, VEETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ JE VYMEZENO

Uzemni plan Ceska Skalice vymezil zastavéné tuzemi, které zachycovalo skuteény stav k 22. II. 2017,
a Zmeéna €. 1 jej upravila nad digitalni ¢i digitalizovanou katastralni mapou k 16. I. 2022. Zména €. 3

zastavéné uzemi aktualizuje k 22. II. 2024.

Souhrnna plocha aktualizovaného zastavéného uzemi je 363,35 ha, coz predstavuje pfiblizné 20,93 %

celého spravniho uzemi mésta Ceska Skalice (1.735,90 ha).

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1.  ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Mésto Ceska Skalice se nachazi v severovychodni &asti Kralovéhradeckého kraje, respektive v jiho-
zdpadnim cipu nachodského okresu a lezi na vyznamném dopravnim tahu spojujicim metropolitni

oblast Cech s Polskou republikou.

Hlavnim Gkolem rozvoje mésta Ceska Skalice je v souladu s cili izemniho planovani vytvaret pFiznivé
a pfiméfené podminky pro revitalizaci sidelnich celk(l i novou vystavbu, a to s respektem k trvalé
udrzitelnosti Uzemi. Pro splnéni téchto cild se definuji plochy bydleni, vyroby, obanského vybaveni
a dopravni i technické infrastruktury ve vyvazeném poméru a s dlirazem na zachovani zajmu ochrany

pfirody a kulturni krajiny.

Koncepce rozvoje mésta vychazi z téchto prioritnich podminek:

e vytvorfeni pfedpokladd pro dosazeni vyvazenych podminek trvalé udrzitelnosti oblasti v souladu
s ochranou pfirody i krajiny a hajeni krajinného razu uzemi i tradi¢ni sidleni struktury

e respektovani kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi v dané oblasti, zejména narodni kulturni pamatky Babic¢ino udoli

e zajiSténi podminek pro dalsi multifunk&ni rozvoj izemi, a to pfi zachovani charakteru stavajici
zastavby v jednotlivych &astech mésta: nové kompozice Ceské a Malé Skalice — méstsky
a pfiméstsky typ zastavby x doplnéni a revitalizace plvodni hmoty Malé Skalice, Zajezdu,
Ratibofic, Zlice a Spyty — venkovsky typ zastavby a souvisejicich prostort

e zajisténi ekonomického rozvoje sidla a podpory lidskych zdroju v dosahu dopravnich tahu
v souladu s cili nadmistni rozvojové osy

e chranit a v souladu s UPD realizovat prvky tizemniho systému ekologické stability a zlepSovat
biologickou prostupnost krajiny

e ochrana pudniho fondu (ZPF a PUPFL) jako jedné z hlavnich slozek Zivotniho prostfedi

e zajistit kvalitni a kapacitni dopravni obsluznost a napojeni na rozvody technické infrastruktury
nové navrhovanych rozvojovych lokalit

e zajisténi ochrany krajinného razu uzemi




2.2

Celé tzemi mésta Ceské Skalice se bude vyvijet s ohledem na ochranu jeho hodnot tak, Ze budou piné
respektovany jeho urbanistické, architektonické, kulturné historické, archeologické i pfirodni kvality.
Jednotlivé stavby (i zmény dokonéenych staveb) budou komponovany tak, ze jejich celkovy charakter
bude podfizen prostfedi, do néjz se budou umistovat. NavrZzené objekty musi mit zejména pfiméfené
prostorové (objemové), ale i architektonické parametry a jejich existence a/nebo provoz nesmi narusit

hodnoty okolniho prostfedi. Uzemni plan stanovuje nutnost ochrany a rozvoje nasledujicich hodnot:

POJETI OCHRANY A ROZVOJE OBECNICH HODNOT

Prirodni & geologické hodnoty €i limity:

chranéna uzemi:

o Narodni pfirodni pamatka (NPP) Babi¢cino tdoli

o Pfirodni rezervace (PR) Dubno - Ceska Skalice

o Evropsky vyznamna lokalita (EVL) Babic¢ino udoli - Ryzmburk
o Evropsky vyznamné lokalita (EVL) Dubno - Ceské Skalice
pamatny strom

vyznamné krajinné prvky

terénni reliéf & krajinny raz

chranéna oblast pfirozené akumulace vod (CHOPAYV) Vychodoceska kfida
zdroje vody a jejich pasma hygienické ochrany (PHO)

stavajici zelen v jednotlivych ¢astech zastavéného tzemi obce
zalesnéné plochy + pasmo 50 m od hranice PUPFL

sesuvné plochy

Historické, kulturni & urbanistické hodnoty:

narodni kulturni pamatka (NKP):

o Babi¢éino udoli v Ratiboficich

nemovité kulturni pamatky (KP) v€etné jejich prostredi

dalSi historicky a/nebo architektonicky hodnotné objekty

Uzemi s vyskytem movitych a nemovitych prvkd archeologického dédictvi
urbanni struktura sidel v obci zformovana pfirozenym déjinnym vyvojem

vyznamna vefejna prostranstvi a prvky sidelni zelené

Civilizaéni & technické hodnoty:

obsluznost vefejnou dopravou
systém technické a dopravni infrastruktury

ob&anska vybavenost vefejného charakteru a sportovni plochy




3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce a prostorové usporadani zastavby vychazi ze stavajiciho charakteru uzemi
i pfirozeného vyvoje méstského jadra a pozdgji administrativné pridruzenych okolnich vsi, ktery byl
zachycen v dfivéjsi UPD & jinych dochovanych starych mapach. Povahu sidelni struktury uréuje
pFedevsim souvisla zastavba pfi ustalené silniéni siti v Ceské i Malé Skalici, jez je doplnéna rozvolnénou

zastavbou venkovského typu v historicky oddélenych sidlech zvanych Zajezd, Zli¢, Spyta a Ratibofice.

3.1. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Uzemnim planem definovana urbanisticka koncepce respektuje postaveni obce v soustavé $irsiho
osidleni vychodnich Cech a posiluje jeji zakladni komponenty i predpoklady, majici pFiznivy vliv na rozvoj
jednotlivych funk&nich slozek mésta, a to pfi respektovani vSech omezujicich podminek vyuziti Gzemi.
Soucasné je v ramci feSeného Uzemi maximalné hajena kulturni i pfirodé blizka krajina a kvalitni Zivotni
prostfedi. Primarnim cilem UPD je ochrana jedine&ného razu sidelni struktury, pro kterou je pfiznaéna
kompaktni struktura méstského jadra s rezidencnimi bytovymi a vilovymi pfedméstimi, doplnéna arealy

primyslu a vzdalené&j$imi vesnickymi kompozicemi pozdéji administrativné pfi¢lenénych ¢asti.

a dale se pozvolné rozvijelo kolem Ustfedniho namésti a pfilehlych ulic, zejména dnesni tfidy T. G. M.
(dfivéjsi Staroméstska ulicka). Korelativné s méstem se na protéjSim bfehu feky formovalo i jeho
respektive dnesniho Hurdalkova namésti. Hlavni kostel s farou a tvrz byly vycélenény ve vnéjSim
perimetru intravilanu, a to pfi pfirozeném prechodu fecisté. Z funk&niho hlediska Uzemni plan stabilizuje
historické méstské jadro s ustfednim Husovym naméstim coby pfirozenym obchodnim a spoleéenskym
centrem, kolem néhoz se soustfeduji pfedevsim centralni a smiSené zény s pfevahou bydleni, komer&ni
i vefejné obCanské vybaveni a plochy drobné femesiné vyroby. MladsSi levobfezni rist mésta vzhledem
k morfologii terénu sméroval vychodnim smérem k Zelezni¢ni trati, kde postupné vznikaly bytové bloky
a vilové komplexy €i soubory rodinnych domu doplnéné vefejnou infrastrukturou. V okrajovych pozicich
se zformovaly primyslové, vyrobni a skladové arealy, a to zejména ve vazbé na Zeleznici a dalkovou
silnici v obchvatové poloze. DalSi ploSné expanzi mésta vychodnim smérem zamezila realizace vodni
nadrze Rozko$. Na opaéném brehu feky Upy, severné od jadra mésta, se na Upati vrchu Vinice rozrostly
skupiny individualnich i fadovych rodinnych domu. Tento typ rozvolnéné planované zastavby postupné
obkro¢il historickou Malou Skalici a pokraoval paralelné s Ustfedni dopravni osou zapadnim smérem,
coz mélo za nasledek pozvolny srist méstskych struktur s vesnickou kompozici dfive samostatného
a sluzeb. DalSi vyznamnéjsi stavby i zafizeni tovarni vyroby €i skladovani se po postupném vymisténi
z urbanizovanych oblasti koncentrovaly na zapadnim okraji mésta do pramyslové zény s vazbou na
silniéni obchvat i volnou krajinu, ktera pfipadné umozni dalSi pfiméfeny rozvoj ekonomickych aktivit.
Naproti tomu s novymi plochami uréenymi pro individualni bydleni se poé&ita na opaénych stranach mésta,
a to zejména nad Malou Skalici i v lokalité Nad Pivovarem, kde jsou optimalni podminky pro budouci

vystavbu z hlediska konfigurace terénu, oslunéni i napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

6



Na spravnim Gzemi Ceské Skalice se doposud zachovala vesnicka sidla samostatného charakteru,
vesnici, dfive tvofici zazemi zemédélské krajiné, jez se vSak ocitla na bfehu umélé vodni nadrze. Tim
ziskala znacny rekreacéni potencial, coz zemni plan reflektuje stabilizaci smiSené obytného historického
jadra a navrhem pfedevSim sportovné rekreacnich ploch a vefejnych prostranstvi, situovanych do
vnéjsiho perimetru. Stavajicim plocham vesnického bydleni i drobné vyroby je rozvoj umoznén zapadné,
fickou Olesnici a jeho pFizna¢ny podlouhly pudorys je Gzemné planovaci dokumentaci pIné respektovan.
Puvodni zastavba je fixovana v ramci ploch smiSené obytnych venkovskych, které jsou soustfedény
pfi ustalené cestni siti a pfi Upském privadégi. Rozvojové plochy se koncentruji pfedevéim do proluk
lezicich na spodni hrané ostrohu zvaném Pfi¢nice a do kompozi¢né uceleného souboru pro uvazovanou
vilovou zastavbu, ktery je situovany v jiznim cipu sidla s vizualni i faktickou orientaci na Ceskou Skalici.
Uzemni plan stanovenou prostorovou koncepci minimalizuje mozné negativni dopady nové vystavby
na pohledovou hranu zalesnéného hirbetu vychodniho svahu Ratibofického (Babi¢€ina) udoli, jez je coby
narodni pfirodni, respektive kulturni pamatka vyznamnym krajinotvornym prvkem sledované oblasti.
parkem a ekonomickym zazemim (sklenik, hospodarsky dvar ¢&i lovecky pavilon) a rozptyleny soubor
historicky cenného lidového stavitelstvi (roubena chalupa na Starém Bélidle, Pansky hostinec, Rudriv
mlyn i vodni mandl) s pfimou vazbou na zZivot a dilo Bozeny Némcové. Cela lokalita je pro své pfirodni,
estetické i kulturné historické hodnoty chranéna v podobé kulturni, respektive narodni kulturni pamatky,
a proto musi byt veSkery dal$i, byt marginalni, rozvoj i zmény v Uzemi této skute€nosti striktné podfizeny.
DalSi samostatné celky, které se pozdéji zformovaly v separatni poloze od centralni oblasti mésta,
predstavuji pfedevsim funkéné stabilizovany zemédélsky aredl pod vrchem Svinny a rozsahly sportovné
rekreacni a volnoCasovy areal na bfehu nadrze Rozko$, jehoz rozvojovy potencidl je dale sledovan

severovychodnim smérem, ve vazbé na paterni dopravni infrastrukturu.

Soucasti urbanistické koncepce a kompozice je vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, jejichz




Zastavéné Uzemi obce je rozdéleno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

BYDLENI hromadné (BH)

BYDLENI individuaini (Bl)

REKREACE hromadna - rekreaéni arealy (RH)
REKREACE - zahradkarské osady (RZ)
OBCANSKE VYBAVENI - sport (OS)
OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy (OH)
OBCANSKE VYBAVENI véeobecné (OU)
SMISENE OBYTNE centralni (SC)

SMISENE OBYTNE méstské (SM)

SMISENE OBYTNE venkovské (SV)
TECHNICKA INFRASTRUKTURA véeobecna (TU)
VYROBA lehka (VL)

VYROBA drobna a sluzby (VD)

VYROBA zemé&délska a lesnicka (VZ)
VEREJNA PROSTRANSTVI véeobecna (PU)
ZELEN parkové a parkové upravena (ZP)
ZELEN sidelni ostatni (ZS)

DalSi plochy s RZV, které se vyskytuji v zastavéném i nezastavéném lUzemi:

DOPRAVA silniéni » mistni (DS.m)

DOPRAVA silniéni (DS)

DOPRAVA drazni (DD)

VEREJNA PROSTRANSTVi jina (PX)

VODA A VODOHOSPODARSTVI véeobecné (WU)

Samostatné vymezené prekryvné koridory verejné infrastruktury:

KORIDOR pro prelozku VTL plynovodu Ceska Skalice (TP1A), v&. aredlu RS Ceskéa Skalice (TR1)

Opatfeni k zajisténi cila UP:

a)

d)

PFi projektovani a realizovani staveb respektovat stavajici urbanistickou strukturu i charakter
konkrétniho mista a ctit formy bydleni typické pro jednotlivé &asti mésta: v ramci Ceské Skalice
a noveé zastavby Malé Skalice navrhovat bydleni méstské a pfiméstské povahy, ale v pavodni
zastavbé Malé Skalice, Zajezdu Spyt, Zli¢e a Ratibofic umistovat bydleni venkovského razu.
Nové stavby na stavebnim pozemku vzdy umistovat v kompoziéni souvztaZznosti na okolni
zastavbu a v souladu s podminkami prostorového usporadani.

Pfi nové vystavbé i zménach dokonéenych staveb respektovat v souladu s platnou legislativou
objekty nemovitych kulturnich pamatek, kulturnich pamatek i pamatkové hodnotnych objektu,
vcetné jejich prostiedi. Pfi realizaci staveb i €innosti v ploSe narodni nemovité kulturni pamatky
Babi¢cino udoli v Ratiboficich i v jejim ochranném pasmu dodrzovat stanovené podminky.

Pfi navrhovani a realizaci staveb splfiovat pozadavky a podminky pro vystavbu na uzemi

s archeologickymi nélezy ve smyslu platné legislativy.




3.2.

Upfednostriovat zdstavbu v zastavéném Uzemi a v jiZ rozestavénych lokalitach (plochach zmén).
Respektovat timto tzemnim pldnem stanovenou etapizaci zastavby jednotlivych lokalit.
Neprekracovat maximalni mozné pocty rodinnych domu v jednotlivych plochach zmén.
Nelegalizovat nepovolené stavby pro trvalé bydleni a rekreaci na plochach uréenych uzemnim
planem k jinému funkénimu vyuziti.

Samostatné vymezené plochy pro individualni rekreaci jiz dale ve volné krajiné nerozsifovat.

V souladu s ukoly pro nadmistni rozvojovou osu vytvofit podminky pro rozvoj ploch vyroby
v zapadnim sektoru mésta Ceskéa Skalice, a to pfi zachovani hygienickych podminek bydleni.
Respektovat podminky pfi vystavbé a ginnosti v plochach potencialnich sesuvd dle registru CGS.
V ramci novych zastavitelnych ploch pro bydleni splnit poZzadavek likvidace destovych vod

pfirozenym vsakovanim na stavebnim pozemku dle pfisluSnych pfedpis(.

ZASTAVITELNE PLOCHY A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Oznaceni zastavitelnych ploch je shodné s grafickou ¢asti Gzemniho planu a zkratka funkéniho vyuziti

e Zot —
o::‘:::;' funkce & navrzeny zpUsob vyuziti ‘2:;; v;;:l:)ra katastralni azemi
VD * .
Z2.01 o . . - 0,97 Ceska Skalice
rozSifeni vyrobnich ploch u pisaku
VL .
Z2.02 . . - 6,97 Ceska Skalice
rozsifeni ploch vyroby za FVE
VL x .
2.04 . . - 0,58 |Ceska Skalice
plochy vyroby za arealem Platex
ou * .
Z2.05 . . . N - 0,99 |Ceska Skalice
rozSifeni OV za MS v Kfenkové ulici
BI .
2.06 i oo 16 1,95 Ceska Skalice
zastavba v JaroSové ulici - sever
BI .
2.07 . L 13 1,33 Ceska Skalice
z4stavba v JaroSové ulici - jih
DS.m * . .
Z2.09 L ) . - 0,71 Ceska Skalice
obsluzna komunikace ke Skali¢anu
SM . .
210 . . , 5 1,71 Ceska Skalice
zastavba pod sportovnim arealem
z11 |05 025 |Ceska Skal
. - , eska Skalice
obsluzna komunikace pro Z.10
SM = .
212 i - i 3 0,69 Ceska Skalice
zastavba pod ulici Sportovni
ou
ZA13  |rozsiteni ob&anské vybavenosti u $kolni - 0,56 |Ceska Skalice
jidelny - vychod
ou
ZA14  |rozsiteni ob&anské vybavenosti u Skolni - 0,75 |Ceska Skalice

jidelny - zapad




oznaceni Y. oy pocet vymeéra L ,
plochy funkce & navrzeny zplsob vyuziti (RD) (ha) katastralni uzemi
SM
ZAS5 | zastavba volné parcely v Hakenové ulici 3 0,24 | Ceska Skalice
u Cerychovy vily
TU .
Z16 - 0,13 Ceska Skalice
plocha pro MVE u mostu
DS.m
ZA7 | stanoviité linkovych autobustl na kiizovatce - 0,22 | Ceska Skalice
ulic E. Benese - Kfenkova
TU
Z18 | zemni hraz s p&si a cyklistickou stezkou pod - 0,35 | Ceska Skalice
starym méstem
DS.m x . .
219 - . X e, - 0,32 | Ceska Skalice
parkovisté a stanovisté autobusu u nadrazi
VD x . .
2.20 . . - 0,73 Ceska Skalice
plocha za trati CD u sila
Bl
Z.21a  ||okalita Nad Pivovarem — jih 1 3 0,35 | Ceska Skalice
Souvisejici plochy VP: Z.24a, Z.24b & Z.24c
BI
Z.21b-ll | jokalita Nad Pivovarem — jih 2 0/4 0,54 | Ceské Skalice
Souvisejici plochy VP: Z.24a, Z.24b & Z.24d
BI
Z.22-11 Iokalita Nad Pivovarem — Stfed 0/20 2,47 Ceské Ska/ice
Souvisejici plochy VP: Z.24a, Z.24b & Z.24d
DS.m .
2.23 i L. o . - 1,76 Ceska Skalice
systém obsluznych komunikaci Nad Pivovarem
PU . .
Z.24a . ) . - 0,05 | Ceska Skalice
vefejné prostranstvi Nad Pivovarem
PU s ;
Z.24b L . . - 0,03 Ceska Skalice
vefejné prostranstvi Nad Pivovarem
PX
vefejné prostranstvi pro obytnou zastavbu lokality . ) )
Z.24c Nad Pivovarem (l. etapa), plocha VP vymezena - 0,32 | Ceska Skalice
v souvislosti s plochami zmén: Z.21a, Z.27, Z2.33,
2.35, Z.34a, Z.34b & Z.34c
PX
vefejné prostranstvi pro obytnou zastavbu lokality . ] )
Z.24d Nad Pivovarem (ll. etapa), plocha VP vymezena - 0,47 | Ceska Skalice
v souvislosti s plochami zmén: Z.21b-ll, Z.22-I,
Z.25-l, Z.26-11, Z.34b
BI
2.25-ll | |okalita Nad Pivovarem — sever 1 0/9 1,02 | Ceska Skalice
Souvisejici plochy VP: Z.24a, Z.24b & Z.24d
BI
Z.26-11 lokalita Nad Pivovarem — sever 2 0/12 1,23 Ceska Skalice
Souvisejici plochy vefejnych prostranstvi (VP):
Z.24a, Z.24b & Z.24d + K.09
SM
Z.27  ||okalita Nad Pivovarem - u hibitova 10 0,92 | Ceska Skalice
Souvisejici plocha vef. prostranstvi: Z.24c
SM .
Z.29a 4 0,41 Ceska Skalice

ulice Jiraskova, jizné hibitova
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oznaceni Y. oy pocet vymeéra L ,
plochy funkce & navrzeny zplsob vyuziti (RD) (ha) katastralni uzemi
SM .
Z.29b ) . R 3 0,37 Ceska Skalice
ulice Jiraskova, jizné hibitova
SM * . .
Z2.30 ) o 3 0,45 |Ceska Skalice
ulice Jirdskova
SM * . .
2.31 o o 6 1,49 Ceska Skalice
mezi trati CD a ulici Jirdskova
Bl .
Z.32a . ) . 2 0,19 Ceska Skalice
lokalita Nad Pivovarem - Svermova
BI .
Z.32b ) ) . 3 0,21 Ceska Skalice
lokalita Nad Pivovarem - Svermova
BI
Z.33  |lokalita Nad Pivovarem - Zdefika Stépanka 8 0,79 | Ceska Skalice
Souvisejici plocha vef. prostranstvi: Z.24c
Bl
Z34a ||okalita Nad Pivovarem - stied, jizné VTL plyn. 2 0,26 | Ceska Skalice
Souvisejici plocha vef. prostranstvi: Z.24c
Bl
Z.34b | |ok. Nad Pivovarem - stfed, sev. VTL plynovodu 2 0,19 | Ceska Skalice
Souvisejici plochy VP: Z24a, Z.24b & Z.24d
Bl
Z.34c  ||ok. Nad Pivovarem - stfed, sev. VTL plynovodu 3 0,24 | Ceska Skalice
Souvisejici plochy VP: Z24a, Z.24b & Z.24d
BI
Z35  ||okalita Nad Pivovarem - stfed 16 1,66 | Ceska Skalice
Souvisejici plocha vef. prostranstvi: Z.24c
DS.m .
2.36 L - 1,90 Ceska Skalice
propojeni silnic 111/3049 a 111/30418
SV x . .
2.37 i ) . 4 0,62 Ceska Skalice
zastavba mezi 111/3049 a 111/30418 ve ZIiCi
VD x . .
Z2.39 . . ) - 0,20 Ceska Skalice
vyrobni plochy u nahonu - sever
VD . .
2.40 . . . . - 2,44 | Ceska Skalice
vyrobni plochy u nahonu - jih
RZ
ZA1 | rozsiteni zahradkarské kolonie v lokalité - 0,28 | Ceska Skalice
K Dubnu
RZ
Z42  |rozsiteni zahradkafské kolonie mezi Dubnem - 0,87 |Ceska Skalice
a 1/33-zapad
RZ
Z.A3  |rozsiteni zahradkarské kolonie mezi Dubnem - 1,37 | Ceska Skalice
a 1/33-vychod
os
Z.44  |rozsiteni sportovné rekreaéni vybavenosti - 2,18 | Ceska Skalice
u Rozkose 1
os
Z.45  |rozsiteni sportovné rekreaéni vybavenosti - 1,97 | Ceska Skalice
u Rozkose 2
sV = .
2.46 1 0,31 Ceska Skalice

lokalita pro bydleni Spyta - zapad
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oznaceni
plochy

funkce & navrzeny zplisob vyuziti

pocet
(RD)

vymeéra
(ha)

katastralni uzemi

2.47

0s

lokalita pro rekreaci a sport Spyta - sever
Souvisejici plocha vefejného prostranstvi: Z.106

0,44

Ceska Skalice

2.48

0s

lokalita rekreacniho bydleni Spyta - vychod
Souvisejici plocha vefejného prostranstvi: Z.106

2,85

Ceska Skalice

Z2.50

0os

lokalita pro rekreac¢ni bydleni Spyta — stfed
Souvisejici plocha vefejného prostranstvi: Z.106

0,27

Spyta

Z2.51

0os

lok. pro rekreaci a sport Spyta - za trafostanici
Souvisejici plocha vefejného prostranstvi: 2.106

0,61

Spyta

2.52

0os

lokalita pro rekreaci a sport Spyta - cesta
k domovu dlchodcu
Souvisejici plocha vefejného prostranstvi: Z.106

Spyta

Z2.53

VD

lokalita pro drobnou vyrobu Spyta u 111/28517
Souvisejici plocha vefejného prostranstvi: Z.107

1,22

Spyta

Z2.54

0os

sportovné rekreacni pl. u 111/28517 na Spyté
Souvisejici plocha vefejného prostranstvi: 2.108

2,79

Spyta

Z.55a

BI

plochy bydleni Nyklickova - vychod

Plocha zmény je soucéasti oblasti U.1, v niz
jsou stanoveny prvky regulaéniho planu.
Souvisejici vefejné prostranstvi: Z.109

0,31

Mala Skalice

Z2.55b

BI

plochy bydleni Nyklickova - zapad

Plocha zmény je soucasti oblasti U.1, v niz
jsou stanoveny prvky regulaéniho planu.
Souvisejici vefejné prostranstvi: Z.109

11

0,52

Mala Skalice

Z2.55¢

BI

plochy bydleni Nykli¢ckova - zapad

Plocha zmény je soucasti oblasti U.1, v niz
jsou stanoveny prvky regulac¢niho planu.
Souvisejici verejné prostranstvi: Z.109

0,52

Mala Skalice

Z.55d

BI

plochy bydleni Nyklickova - zapad

Plocha zmény je soucasti oblasti U.1, v niz
jsou stanoveny prvky regulaéniho planu.
Souvisejici verejné prostranstvi: Z.109

10

0,25

Mala Skalice

Z2.56

TU
plocha pro MVE za zavodem Agro

0,21

Mala Skalice

Z.58a

VL
plocha vyroby zapadné zavodu Farmet

3,81

Mala Skalice

Z.58b

VL
plocha vyroby severné zavodu Agro

2,74

Mala Skalice

2.59

VL
plocha vyroby pod Malou Skalici sev. Farmetu

0,30

Mala Skalice

2.60

VL
plocha vyroby mezi Farmetem a tokem Upy

1,27

Mala Skalice
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oznaceni Y. oy pocet vymeéra L ,
plochy funkce & navrzeny zpusob vyuziti (RD) (ha) katastralni uzemi
DS.m .
Z2.61 L. ) . . . - 1,02 Mala Skalice
obsluzna komunikace pro prum. zénu Zapad
VD
Z2.62 . . - 1,14 Mala Skalice
plochy vyroby pod Malou Skalici
SV .
Z2.63 i . 5 0,58 Mala Skalice
plochy bydleni pod Malou Skalici
BI Mala Skalice
Z.64a i . . 10 1,25 .. . ) .
plochy bydleni nad Malou Skalici - K Jardku 1 Zajezd u Ceské Skalice
BI
2.67 ) . . 8 0,75 Mala Skalice
lokalita v Malé Skalici na Hefmanice
BI
Z2.68 ) . R 1 0,08 Mala Skalice
lokalita v Malé Skalici u hibitova
BI
Z2.69 ) . 5 0,87 Mala Skalice
lokalita Pod Vinici
vz . _ .
2.7 o N - 0,36 |Zajezd u Ceské Skalice
rozSifeni arealu ZD Dolany v Zajezdu
SV
2.73 . o y 1 0,43 |Zli¢
lokalita ZIli€ - jihozapad, pod hfebenem
PU
2.74 o ] e - 0,22 |Zli¢
vefejné prostranstvi v lokalité ZIi¢ - jihozapad
SV
2.75 ) o - 6 0,59 |Zli¢
lokalita ZIi¢ - jihozapad, ke Skalici
SV
Z2.76 ) o . 11 1,19 |Zli¢
lokalita ZIi¢€ - jihozapad, stfed
SV
2.77 ) . . 10 1,01 Zli¢
lokalita ZIi€ - jihozapad, u silnice
PU Ceska Skalice
Z2.78 . - 0,35
komunikace pro pési a cyklisty mezi Zli¢i a CS Zli¢
DS.m
Z2.79 L ) o - 0,36 |Zli¢
obsluzna komunikace pro lok. Zli¢ — jihozapad
SV
2.82 . 6 0,90 |(Zli¢
plochy bydleni ve ZIi€i nad cestou ke Zblovu
\'/4
Z2.83 . - 0,17 |Zli¢
rozsifeni arealu zemédélské vyroby ve ZIici
SV
Z.84 N I 6 1,24 | Zli¢
lokalita ZIi€ - pod P¥icnici 1
SV
Z2.85 ) . e 9 1,39 |Zli¢
lokalita ZIi¢ - pod Pfi¢nici 2
sv - %t Qbal
Z2.88 o o 1 0,30 Ratibofice u Ceské Skalice
plocha bydleni u zamku v Ratiboficich
TU .
Z2.89 o L o . - 0,28 Ceska Skalice
rozsifeni arealu Ceskoskalickych vodaren
SM .
Z2.90 L i L. 6 0,72 Ceska Skalice
plochy smiSené méstské v Bezru¢ové ul.
SV .
2.91 i L L 5 0,57 Zajezd u Ceské Skalice
plochy bydleni v Zajezdé nad udolim
SV .
2.92 5 0,61 Zajezd u Ceské Skalice

lokalita Zajezd nad Maloskalickou ul.
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oznaceni
plochy

funkce & navrzeny zplisob vyuziti

pocet
(RD)

vymeéra
(ha)

katastralni uzemi

Z.93a

SV
lokalita Zajezd pod Maloskalickou ul. 1

10

1,31

Zajezd u Ceské Skalice

Z.95-11

SM
lokalita v Havlickové ulici u Upy 1

0/1

0,16

Ceské Skalice

Z.96-11

BI
lokalita v Havlickové ulici u Upy 2

0/2

0,17

Ceska Skalice

Z2.98

SV
lokalita u fary nad tdolim Upy v Malé Skalici

0,28

Ceska Skalice

Z.100

VD
plocha vyroby u rybni¢ku v Zelené ul.

0,25

Ceska Skalice

Z.101

SV
zazemi u parkovisté u zamku v Ratiboficich

0,12

Ratibofice u Ceské Skalice

2.102

DS.m

rozSifeni komunikacniho prostoru mezi Z.63
a Z.93a od Maloskalické ulice

0,16

Zajezd u Ceské Skalice
Mala Skalice

2.103

SM
plocha pro vystavbu administrativniho objektu
s nerusici vyrobni ¢innosti

0,21

Ceska Skalice

Z.104a

0os

plocha sportu slouzici pro rozvoj stavajiciho
atletického a télovychovného aredlu

0,09

Ceska Skalice

Z2.104b

(O]
plocha sportu slouzici pro rozvoj stavajiciho
atletického a télovychovného arealu

0,02

Ceska Skalice

Z2.105

PX
vefejné prostranstvi pro novou obytnou
zastavbu mezi ulici Zelena a Kifenkova

0,14

Ceska Skalice

Z2.106

PX

vefejné prostranstvi ve vychodnim cipu Spyt
plocha vef. prostranstvi vymezena v souvislosti
s plochami zmén: Z.47, Z.48, Z.50, Z2.51, Z.52

0,25

Ceska Skalice

2.107

PX
vefejné prostranstvi pro plochu zmény Z.53

Spyta

2.108

PX
vefejné prostranstvi pro plochu zmény Z.54

Spyta

2.109

PX

vefejné prostranstvi pro novou obytnou
z&stavbu v oblasti Nyklickova

Plocha zmény je soucasti oblasti U.1, v niz
jsou stanoveny prvky regulaéniho planu.

0,21

Mala Skalice

2110

DS.m

ustfedni vefejny prostor oblasti Nykli¢kova
Plocha zmény je souéasti oblasti U.1, v niz
jsou stanoveny prvky regulaéniho planu.

0,76

Mala Skalice

Z111

BH

plochy hromadného bydleni Nykli¢kova - zapad
Plocha zmény je soucéasti oblasti U.1, v niz
jsou stanoveny prvky regulaéniho planu.
Souvisejici vefejné prostranstvi: Z.109

0,30

Mala Skalice
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3.3. PLOCHY PRESTAVBY A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Oznadeni ploch prestavby je shodné s grafickou &asti UP a zkratka funké&niho vyuZiti odpovida oznageni

] Zot ——
o;r:::;l funkce & navrzeny zplsob vyuziti F:;‘; vi:l;ra
BI

P.1a  |pfestavba arealu zahradnictvi na rodinné 4 0,32 | Ceska Skalice
bydleni, a to v lokalité Nad pivovarem
ov

P.Ac  |transformace byvalého zahradnictvi na objekt - 0,15 | Ceska Skalice
komeréniho ob&anského vybaveni a sluzeb
ZP

P.2 realizace prostoru vefejné zelené v jiznim cipu - 0,14 | Ceska Skalice
Babi¢c¢ina udoli ve svahu pod ulici Smetanova
ZP

P.3 realizace prostoru vefejné zelené v jiznim cipu - 0,18 Ceska Skalice
Babi¢c¢ina udoli ve svahu pod ulici Smetanova
ZP

P.4 realizace prostoru vefejné zelené v jiznim cipu - 0,57 | Ceskéa Skalice
Babi&gina udoli v nivé Upy u vodarny
ZP

P.5 realizace prostoru vefejné zelené v jiznim cipu - 0,41 Ceska Skalice
Babi&&ina udoli v nivé Upy na ,ostrové"
ZP

P.6 realizace vefejné zelené v udolni nivé Upy pod - 1,32 | Ceska Skalice
starym méstem a maloskalickym kostelem

SM

P.7 transformacve ro.dinnéh?'byfilenl' na.hromadn’(;a ) 0,25 Mala Skalice
Plocha zmény je soucéasti oblasti U.1, v niz
jsou stanoveny prvky regulaéniho planu.

katastralni uzemi

3.4. PLOCHY SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

Sidelni zelefi ve mésté plni funkci estetickou, zdravotné hygienickou, rekreaéni, nekomeréné produkéni
a pfirodné stabiliza¢ni. Nedilné slozky systému sidelni zelené v zastavéném Uzemi tvofi vegetace,
ktera je soucasti zejména ploch smiSenych, bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni &i ploch vefejnych

prostranstvi. Ozelenéni komunikaci je zahrnuto do ploch dopravni infrastruktury.

Samostatné vymezené plochy systému sidelni zelené v podobé parkovych a parkové upravenych ploch
(ZP) i ostatni sidelni zelené (ZS) slouZi pro dotvofeni jedineéného charakteru urbanistického celku,
atéz pro doplnéni i propojeni ostatnich ploch s RZV v zastavéném Uzemi i plochach zmén. Vyznamnym
vegetacnim prvkem jsou vefejna prostranstvi (PU) & (PX) i fungujici hibitovy (OH). Vné zastavéného
Uzemi navazuji na systém sidelni zelené zejména plochy pfirody (NU) a lesy (LU), plochy zemédélstvi
(AU) nebo smiSené nezastavéné uzemi (MU).

Opatieni k zajigténi cila UP:

a) PFi rozvoji nové vystavby i pfi pfestavbé stavajicich struktur je nutno chranit existujici fléru
a navrhovanou zeler vnimat jako nedilnou soucéast utvarené urbanistické kompozice.

b) Obnovovat a doplhovat stavajici zeleri kolem vodoteci, rybniku, komunikaci a polnich cest.

c) Respektovat a revitalizovat stavajici ucelené plochy vefejné zelené.

d) Usilovat o propojeni zelené v zastavéném Uzemi s okolni krajinou.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, V€. STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

4.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Stavajici koncepce dopravni infrastruktury bude zachovana. Zakladni komunikacni tepnou celého uzemi
je silnice 1/33 v podobé& obchvatu Ceské Skalice. Primarni dopravni kostru mésta tvofi ulice Zelena,
Maloskalicka a Pospisilova, jeZ se slévaji v ulici E. BeneSe, a tfida T. G. Masaryka. Ustfednim bodem
je Husovo namésti a sekundarnim tézistém Hurdalkovo namésti. Obsluhu Uzemi dale doplauji silnice

nizsi tridy, které propojuji okolni spadové ¢asti Zli¢, Ratibofice a Spyta.

Opatieni k zajigténi cila UP:

a) Respektovat stavebni upravy vedouci k realizaci ,Modernizace a elektrizace tratového useku
Jaroméf-Nachod®, v€etné podminéné pfipustnych podminek vyuziti.

b) Podporovat vznik dopravniho uzlu integrované dopravy v prostoru zst. Ceska Skalice.

c) Respektovat navrzené plochy odstavnych a parkovacich stani 2.17 & Z.19.

d) Respektovat plochy navrhovanych rozsiteni komunikaéni sité v Ceské Skalici.

e) Na spravnim Uzemi mésta zajistit prichod cyklostezky kolem vodni nadrze RozkoS. Podporovat
rozsifeni sité cyklostezek ve mésté, napf. coby soucast ploch zmén Z.18 & Z.78.

f) Zabezpedit realizaci podminujicich staveb dopravni infrastruktury.

g) Podporovat upravy na mistnich ucelovych komunikacich, jejichz cilem bude Uprava Sitkovych
parametru vozovek dle pfisluSnych pravnich predpisu.

h) Respektovat ochranna pasma silnic 1., Il. a lll. tfidy.

i) PFi dimenzovani mistnich komunikaci nutno respektovat normy CSN v platném znéni. Nové
mistni komunikace budou navrzeny tak, aby umoznily pfijezd a prljezd pozarnich vozidel
v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

j) 'V chranéném venkovnim prostoru staveb obytné zastavby nesmi dojit k prekroceni
hygienickych limitd hluku v denni ani v no¢ni dobé.

k) Respektovat podminky €innosti v ochranném pasmu leti§t€ Nové Mésto nad Metuiji.

I) Podporovat realizaci dopravniho propojeni silnic [11/3076 (Maloskalicka) a 111/28513
(Bezru€ova) v podobé zapadniho komunikacniho bypassu, ktery umozni svedeni dopravy

z rozvijejici se primyslové zény na obchvat 1/33, a to mimo urbanizované oblasti mésta.

4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
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4.2.1. Vodni hospodarstvi

Stavajici koncepce zasobovani Uzemi pitnou vodou i likvidace odpadnich vod bude zachovana.

Skupinovy vodovod Ceska Skalice je zasoben pitnou vodou z akumulace vodojemu Skalian ze
skupinového vodovodu Teplice nad Metuji — Nachod — Bohuslavice. Z vodojemu je veden pfivadéci
fad do upravny vody a odtud je voda ¢erpana pfes rozvodnou sit do hlavniho vodojemu V Sadech.

V centralni &asti Ceské Skalice (véetné Malé Skalice) je vybudovana jednotna gravitaéni kanaliza&ni
sit’ se systémem odlehCovacich stok. V ¢astech Spyta, Zajezd a ZIi€ je zrealizovana oddilna kanalizace
s odvedenim splaskovych odpadnich vod na €erpaci stanici a vytlakem do jednotné kanalizace mésta.

Opateni k zajisténi cila UP:

a) V mistech navrhované zastavby realizovat v pfedstihu vodovodni a kanalizaéni sit.

b) Podporovat realizaci nového pfivodniho fadu VT.3 mezi Upravnou vody a vodojemem V Sadech.

c) Podporovat napojeni obci Vestec a Zernov splaskovou kanalizaci na systém Ceské Skalice
s likvidaci odpadnich vod na COV.

d) U vyrobnich zamérd v predstihu posoudit moznosti likvidace odpadnich vod na COV.

e) Podporovat postupné odlehéeni kanaliza¢ni sité od balastnich deStovych vod jejich odvedenim
destovou kanalizaci do vodoteci, respektive vytvofeni podminek pro pfirozené vsakovani.

f) V souladu s platnymi pfedpisy respektovat v sidelni ¢asti Ratibofice individualni zplsoby
nakladani a likvidace odpadnich vod.

g) Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch na pozemcich rodinnych dom( prednostné
likvidovat a vyuzivat na vlastnich pozemcich.

h) Respektovat ochranna pasma vodovodnich fadl a kanalizaci dle platné legislativy.

i) Pro potfeby spravy a udrzby vodnich tokud, po pfedchozim projednani s viastniky pozemkd,
mohou dle platné legislativy vyuZivat spravci vodnich tok( pozemky sousedici s korytem
vodniho toku do 6 m od bfehové &ary na obé strany.

i) Navrhovat pouze takova feSeni, ktera pfi vyuzivani vodnich tokd, rybnikd a udolnich niv

neznemozni jejich obnovu a zamezi ohroZeni nebo oslabeni jejich stabilizaéni funkce.

4.2.2. Elektrorozvody
Koncepce zasobovani Ceské Skalice elektrickou energii, v&. v8ech naleZejicich sidelnich &asti, ze systému

35 kV zlstane zachovana. Napajecim bodem systému 35 kV v daném uzemi je transformovna 110/35 kV

Néachod - Babi s moznosti provozniho zaskoku z TR 110/35 kV Cerveny Kostelec.

Opatieni k zajisténi cila UP:

a) Vmistech nové zastavby rozsifovat rozvody elektrické energie v souladu s pozadavky distributora.
b) V zastavéné &asti realizovat nové rozvody elektrické energie pouze zemnim kabelem.

¢) Nutno respektovat ochranna pasma elektrizaéni soustavy v souladu se zakonem.

4.2.3. Zasobovani teplem a plynem

Koncepce zasobeni plynu z VTL plynovodu DN 200 PN 25 Jaroméf — Kleny zlstane zachovana.
Trasa distribuéniho VTL plynovodu bude ze zastavéné severni ¢asti mésta preloZena do jihovychodniho

perimetru vné urbanizovaného uzemi sidla, a to do principialniho soub&hu s tangencialni silnici 1/33.
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Uzemni plan definuje prekryvny koridor technické infrastruktury:
CNZ PREKRYVNY KORIDOR
Koridor pro prelozku VTL plynovodu Ceskéa Skalice (TP1A), v&. aredlu RS Ceska Skalice (TR1)

Opatieni k zajigténi cila UP:

a) Respektovat koridor technické infrastruktury CNZ pro prelozku VTL plynovodu.

b) Podporovat rozSifeni STL plynovodni sité do dalSich ¢asti mésta - Spyta.

c) U navrhovych lokalit v dosahu plynovodni sité podporovat jejich napojeni na plynovodni rozvody.
d) Novou obytnou vystavbu povolovat pouze za hranici bezpeénostniho pasma VTL plynovodu.

e) Respektovat ochranna pasma a bezpecénostni pasma plynovodu a plynovodnich zafizeni.

4.2.4. Telekomunikace a radiokomunikace

Koncepce pokryti Uzemi telekomunikaénimi sitémi a telekomunikaénim signalem zlistane zachovana.

Opatieni k zajigténi cila UP:

a) Respektovat stavajici trasy telekomunikacnich kabelu a jejich ochranna pasma.

b) P¥i nové vystavbé nenarusit Sifeni TV signalu.

4.2.5. Nakladani s odpady

Stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem komunalniho odpadu, separovanym sbérem

a sbérnymi dvory, zUstane zachovan.

4.3. OBCANSKA VYBAVENOST & VEREJNA PROSTRANSTVI

Koncepce feSeni obCanského vybaveni a ploch vefejnych prostranstvi je vyznacena v grafické ¢asti

Stavajici plochy ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi jsou v Uzemnim planu respektovany.

Opatieni k zajisténi cila UP:

a) Podporovat rozvoj sportovné rekreacnich aktivit prostfednictvim rozSifovani stavajicich arealu
pfi vodni nadrzi Rozkos (plochy zmén Z.44 & Z.45) a ve Spyté (zastavitelna plocha Z.54).

b) Realizovat plochy vefejnych prostranstvi Z.24a, Z.24b, Z.24¢ & Z.24d, resp. Z.74, jako nedilnou
soucast jednotlivych etap obytné vystavby v lokalitdch Nad Pivovarem, resp. ZIi¢ - jihozapad.

c) Podporovat realizaci vefejné zelené v udoli Upy, a to v plochach zmén P.2, P.3, P.4, P.5 & P.6
leZicich pod starym méstem.

d) Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni Ize realizovat i na plochach smiSenych obytnych.
4.4. POZADAVKY K UPLATNOVANI OBRANY STATU A OCHRANY OBYVATELSTVA
Uzemni plan nevymezuje nové samostatné plochy pro obranu statu a ochranu obyvatel.

Opatieni k zajigténi cila UP:

a) Prinavrhu staveb respektovat pozadavky civilni a pozarni ochrany, dle platnych predpisu.
b) Respektovat podminky &innosti ve vymezenych Gzemich Ministerstva obrany Ceské republiky.

c) Respektovat podminky ¢innosti na plochach potencialnich sesuva.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH RZV, PLOCH ZMEN
V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, USES, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Koncepce uspofadani krajiny vychazi z dochovaného krajinného razu typického pro pomezi Orlické
tabule a Krkono$ského podhufi, ktery je typicky rozsahlymi, mirné zvinénymi a zemédélsky intenzivné
vyuzivanymi plochami v podobé poli, pastvin a rozlehlych ovocnych sadd, jez jsou protkany systémem

meandrujicich vodotedi.

Uréujicim krajinotvornym prvkem sledované oblasti je tok Upy, ktera se vine spravnim Gzemim Ceské
Skalice v pfiblizné diagonalnim sméru. Severné od urbanizovaného jadra feka vytvari az kilometr Sirokou
udolni nivu charakteristickou svymi prudkymi zalesnénymi svahy a luénim porostem v Uvalu. Cela tato
oblast kultivované krajiny se zbytky pfirozenych porostl je pro své pfirodni, ale i kulturni hodnoty
chranéna v podobé narodni pfirodni (NPP), respektive narodni kulturni pamatky (NKP) Babi¢cino udoli.
Poté, co feka opusti idoli jeho jiznim kanonovitym zavérem, se podél svaha vrchu Vinice staci k zapadu
a vymezuje ostroznu s pfihodnymi podminkami pro nékdej$i zformovani sidla méstského charakteru.
Nasledné Upa pokraduje mezi severni zalesnénou strani Rousinova a jiznimi pozvolnymi svahy Zajezdu,

které pfedstavuji vyznamné ovocnarské plochy, dale smérem k Jaroméfi.

Vyraznou slozkou krajiny pfedstavuje plocha vodni nadrze Rozko$, ktera uzemi Ceské Skalice zasahuje
v jeho jihovychodnim kvadrantu, kde vytvafi pfihodné podminky pro rekreaci, ale i ekologickou stabilizaci
krajiny. Sportovni a volno¢asové aktivity jsou soustfedény pfi severnim cipu jezera, kde je umistén
rozsahly kemp s koupalistém a pfistavistém, zatimco vychodni i zapadni bfehy jsou ponechany v pfirodé
blizkém stavu s kompozicemi strom( &i plochami luk. Prostoru mezi Zli¢i a kanalem Upského pfivadéce
se dotyka i pfirodni rezervace Dubno — Ceska Skalice, ktera pojima mistni mokfady, vihké louky
a starou luzni doubravu. Pfirozenou severovychodni hranici pfedmétného spravniho uzemi tvofi uzké,
prevazné zalesnéné udoli Ficky OleSnice, které spolu s Babi¢€inym udolim vymezuje Siroky a zemédélsky

intenzivné vyuZivany ostroh zvany Pfi¢nice.

Uzemni plan chrani terénni reliéf i v8echny dochované prirodni hodnoty a umistuje veskeré
zastavitelné plochy mimo prvky systému ekologické stability. Nova vystavba je pfipustna pouze
v tésné navaznosti na stavajici zastavbu (urbanizované celky zastavéného uzemi) a je vylou¢ena ve
volné krajiné. Navrhované zmény v Uzemi respektuji dochovany krajinny raz, nezasahuji do pfirodnich

prostorovych vztah( ani do méfitka krajiny a nenarusuji charakteristickou tradi¢ni strukturu osidleni.

Koncepce usporadani krajiny véetn& prvk( Gzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES") je
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Nezastavéné Uuzemi obce je rozdéleno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

LESY vSeobecné (LU)

PRIRODA v$eobecna (NU)

ZEMEDELSTVIi véeobecné (AU)

SMISENE NEZASTAVENE UZEMi véeobecné (MU)

DalSi plochy s RZV, které se mohou vyskytovat i mimo zastavéné uzemi:

DOPRAVA silni¢ni * mistni (DS.m)

DOPRAVA silniéni (DS)

DOPRAVA drazni (DD)

VEREJNA PROSTRANSTVI jina (PX)

VODA A VODOHOSPODARSTVI véeobecné (WU)

Zpusob vyuziti stanovenych plochy zmén v krajiné:

ZELEN sidelni ostatni (ZS)

PRIRODA v$eobecna (NU)

SMISENE NEZASTAVENE UZEMi véeobecné (MU)
VODA A VODOHOSPODARSTVI véeobecné (WU)

Samostatné vymezené prekryvné koridory verejné infrastruktury:

KORIDOR pro prelozku VTL plynovodu Ceska Skalice (TP1A), v&. arealu RS Ceské Skalice (TR1)

Opatieni k zajigténi cila UP:

a)

b)

c)
d)
e)

f)

P¥i ¢innostech v izemi respektovat obecné podminky ochrany pfirody, konkretizované zejména
v NPP Babi¢&ino udoli i PR Dubno a v jejich ochrannych pasmech.

Pfi projektové pfipravé staveb a zafizeni v ramci koridoru technické infrastruktury CNZ volit
takova fesSeni, jez budou v souladu s pozadavky na ochranu pfirody a krajiny. Prdchodnost
migracnich tras zivo€ichl zlstane zachovana.

P¥i navrhovani staveb a zafizeni respektovat a chranit stanoveny cilovy stav USES.
Podporovat realizaci navrzenych skladebnych &asti USES - VU.1 & VU.2.

Zaijistit ochranu stavajicich a podporovat vznik novych pfirodnich prvkd v krajiné.

Respektovat podminky €innosti v plochach do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, nové stavby
v&etné oploceni umistovat nejméné 25 m od okraje lesa (tato podminka se nevztahuje na
vyuziti plochy zmény Z2.103, Z.104a & Z.104b).

Respektovat podminky &innosti na rozhrani sidel a volné krajiny.

Vodni toky, rybniky a udolni nivy, které patfi mezi vyznamné krajinné prvky (VKP), je nutné
chranit pfed poskozovanim a ni¢enim.

V Uzemi neprovadét upravy pozemkl a meliorace v rozsahu, jenz by snizil pfirozenou akumulaci
vod, pudni erozi, biodiverzitu a ekologickou stabilitu oblasti.

V rdmci vymezenych koridoru technické infrastruktury zachovat kfizeni migracnich tras Zivocich(.

Na vSech plochach s RZV je mozZna vysadba zeleng, v€etné nahradni vysadby.

20



5.1. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Oznaceni ploch zmén v krajiné je shodné s grafickou &asti Uzemniho planu a zkratka funkéniho vyuziti

oznaceni funkce & navrzeny zpusob vyuziti vymera katastralni uzemi
plochy (ha)
kos |25 0,53 |Ceska Skalice
’ plochy vyhrazené zelené okolo hibitova v Jiraskoveé ulici ’

V4] X . .

K.09 plocha vyhrazené zelené pfi severnim cipu plochy Z.26 0,06 Ceska Skalice
V4] X . .

K.10 plocha vyhrazené zelené u Z.37, situované v jiznim cipu Zli¢e 0.28 Ceska Skalice
wu

K.12 realizace vodni plochy pro zvySeni retenénich schopnosti 0,27 Ceska Skalice
uzemi u 1/33 pod Rousinem
MU . = . .

KA8 | ealizace casti USES (LBK) / LK 1 k Hefmanickému rybniku 1.84 | Ratiborice u Ceske Skalice
NU -

KA9 | calizace skiadebné &asti USES (RBK) / RK 769 189 zlic

5.2. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V fe$eném Uzemi jsou piislusnymi dokumenty vymezeny skladebné &asti regionalniho USES. Dalsi
prvky lokalni Grovné uzemniho systému ekologické stability jsou v Ceské Skalici vymezeny uzemnim

planem, ktery je definuje a zpfesnuje na uroven jednotlivych pozemku i jejich lomovych bodu.

Vymezené skladebné ¢asti nadregionalnich a regionalnich systémui ekologické stability na uzemi obce:

regionalni biocentra:  RBC.526 Babic¢¢ino udoli
regionalni biokoridory: RBK.RK 769 (mezofilni)
RBK.RK 771/1 (hydrofilni)

Vymezené systémy ekologické stability (v feSeném Uzemi zvyraznéno tuénym tiskem):
1) adoli Upy (RBC 526) - tok Upy (RBK RK 771/1 s vlozenym LBC30) - Labe
- odbocka RBC 526 - udolnice pod Orechovkou - sedlo U smrékl - Hefmanicky rybnik -

udolnice k Vétrnickému potoku - ... - Upa
- odbocka RBC 526 - umély zasobovaci kanal pro Rozkos - vodni nadrz Rozkos - (H087)
o odbocka PR Dubno - Ceska Skalice - Ov&acky kopec - Rovensky potok

o odbocka vodni nddrz Rozko$s - zalesnény svah Rousina - ... - stara Metuje

2) NRBK K36 MB, H006 Udoli Upy-Bousinska - RBC 526 - udolnice levobfezniho pFitoku Upy
pod Zernovem - pole nad arealem vepfina pres ostroh Pfiénice - zalesnéné svahy vrchu
Svinny - udoli V3elibského potoka - ... - Gdoli Spinky - RBC 525 U Spinky

- odbocka zalesnéné svahy vrchu Svinny - udoli VSelibského potoka & OlesSnice - RBC 526
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Tabulka skladebnych éasti USES:

tyr') prvku kéd a pripadné oznaceni katastralni zemi rozloha v fes. Gzem

USES funkéni (ha) | zalozit (ha)
Ratibofice u CS, Ceska

RBC RBC.526 Babic¢ino udoli & Mala Skalice, ZIi¢ 180.06 -
RBK RBK.RK 769 Zli¢ 0.30 1,97
RBK RBK.RK 771/1 Upa Ceska & Mala Skalice 13.03 -

LBC (RBK) | LBC.LC 30 Stary pisak Ceska & Mala Skalice 3.23 -
LBC LBC.LC 2 Tézky Zli¢ 2.90 -
LBC LBC.LC 4 Olesnice nad ZIi¢i Zli¢ 1.45 -
LBC LBC.LC 5 Pod vepfinem Zli¢ 5.30 -
LBC LBC.LC 6 U soutoku Zli¢ 0.21 -
LBC LBC.LC 29 Rousin Spyta 3.07 -
LBC LBC.LC 87 Rozko$ Ceska Skalice & Spyta 232.45 -
LBK LBK.LK 1 k Hefmanickému rybniku Ratibofice u CS 3.15 1.84
LBK LBK.LK 5.1 udoli Olesnice pfed nahonem Zli¢ 1.94 -
LBK LBK.LK 5.2 udoli OleSnice ve ZIi¢i Zli¢ 1.63
LBK LBK.LK 6 tudoli Olesnice meziLC4alLC5 Zli¢ 2.23 -
LBK LBK.LK 7 udoli Olesnice pod soutokem Zli¢ 0.55 -
LBK LBK.LK 13 Vselibsky potok Zli¢ 0.43 -
LBK LBK.LK 47 jih lesa Rousin Ceska Skalice & Spyta 0.41 -
LBK LBK.LK 59 Nahon Rozko$ Zli¢ & Ceska Skalice 7.44 -

> 459.78 3.81

Poznamka: typ USES uvedeny v zavorce oznaduje vy$s$i Uroven systému, do niZ je dany prvek vioZen.

Opatfeni k zajisténi cila UP:

a) Podporovat realizaci cilového stavu Uzemniho systému ekologické stability regionalni arovné

regionalni biocentrum RBC.526 Babic¢ino udoli
regionélni biokoridor RBK.RK 769 & regionélni biokoridor RBK.RK 771/1
b) Zabezpecit realizaci cilového stavu uzemniho systému ekologické stability lokalni trovné

lokalni biocentra LBC.LC 2 Tézky, LBC.LC 4 Ole$nice nad Zli¢i, LBC.LC 5 Pod vepfinem,
LBC.LC 6 U soutoku, LBC.LC 29 Rousin, LBC.LC 30 Stary pisak, LBC.LC 87 Rozko$

lokalni biokoridory LBK.LK 1 k Hefmanickému rybniku, LBK.LK 5.1 udoli OleSnice pfed nahonem,
LBK.LK 5.2 udoli Olesnice ve Zli¢i, LBK.LK 6 udoli OleSnice mezi LC 4 a LC 5, LBK.LK 7 udoli
Olesnice pod soutokem, LBK.LK 13 V3elibsky potok, LBK.LK 47 jih lesa Rousin, LBK.LK 59
Nahon Rozko$
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5.3. PROSTUPNOST KRAJINY

V ramci spravniho uzemi mésta je cestni sit v krajiné prostorové stabilizovana a vyhovuijici.

Ve volné krajiné a na okraji urbanizovaného uzemi mésta vymezeny piekryvny koridor technické
infrastruktury CNZ, ureny pro pfelozku VTL plynovodu (TP1A), je pfebiran z nadfazené Uzemné
planovaci dokumentace, stejné tak jako koridor Uzemni rezervy R.DZ1r pro modernizaci a elektrifikaci
celostatni Zelezni¢ni trati &. 032 (DZ1r).

Realizace staveb a opatfeni pro zvySeni prostupnosti krajiny neni v souladu s podminkami ¢innosti

5.4. PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan nevymezuje plochy pro realizaci samostatnych protieroznich opatteni.

Realizace protieroznich opatreni jsou dle podminek vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim na nezastavéném
Uzemi pFipustna, pfipadné podminéné pfipustna.

5.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

Realizace staveb, zafizeni a jinych opatfeni ochrany pfed povodnémi jsou dle podminek vyuziti ploch
s rozdilnym vyuZzitim na nezastavéném uzemi pfipustna, pfipadné podminéné pfipustna.

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z.18 pro protipovodiiové opatieni v podob& zemni hraze

s pési a cyklistickou stezkou pod starym méstem.

U Casti lokalit, respektive ploch zmén a Uzemnich rezerv, které zasahuji do zaplavového uzemi toku
Upy Q1qo, bude zachovana stavajici niveleta terénu. Pfipadnymi stavbami a zafizenimi nesmi dojit ke

zhor$eni odtokovych pomér pfi prichodu povodriovych pratokd v zajmovém tzemi.

Z duvodu potencialniho ovlivnéni vodnich pomérl mohou byt v ramci zaplavového Gzemi uplatnény
ze strany opravnéného investora / vodopravniho Gfadu i dal$i naroky nad ramec regulativ(i tohoto UP.

Opatieni k zaji§téni cila UP:

a) Zajistit podminky pro realizaci protipovodriového opatfeni VK.1. Realizace zemni hraze pod
starym méstem, v€etné cyklostezky v koruné hraze.

b) Respektovat podminky €innost v zaplavovém uzemi.

c) Nepovolovat stavby, zafizeni a €innosti, jeZz by vedly ke sniZzeni pfirozené akumulace vod,
pudni erozi, snizeni biodiverzity a ekologické stability.

5.6. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

VyuZiti krajiny pro rekreacni vyuZiti je mozné za pfedpokladu vylou€eni staveb uvedenych v kapitole

Vystavba novych objektd individualni rekreace je s ohledem na zachovani krajinného razu ve volné
krajiné nepfipustna.

5.7. DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V Uzemnim planu nejsou vymezovany plochy pro tézbu nerosta.
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6.1.

6.2.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S
URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI,
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH
OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODSTAVCI 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY
PRO VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

VYCET PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

I. BYDLENI hromadné (BH)

Il.  BYDLENI individualni (BI)

lll. REKREACE hromadna - rekreacni arealy (RH)

IV. REKREACE - zahradkarské osady (RZ)

V.  OBCANSKE VYBAVENI - sport (OS)

VI. OBCANSKE VYBAVENI - htbitovy (OH)

VI. OBCANSKE VYBAVENI veobecné (OU)

VIIl. SMISENE OBYTNE centralni (SC)

IX. SMISENE OBYTNE méstské (SM)

X.  SMISENE OBYTNE venkovské (SV)

XI. DOPRAVA silniéni « mistni (DS.m)

Xll. DOPRAVA silniéni (DS)

Xlll. DOPRAVA drazni (DD)

XIV. TECHNICKA INFRASTRUKTURA vSeobecné (TU)
XV. VYROBA lehké (VL)

XVI. VYROBA drobna a sluzby (VD)

XVII. VYROBA zemé&délska a lesnicka (VZ)

XVIIIl. VEREJNA PROSTRANSTVi véeobecna (PU)

XIX. VEREJNA PROSTRANSTVi jina (PX)

XX. ZELEN parkové a parkové upravena (ZP)

XXI. ZELEN sidelni ostatni (ZS)

XXIl. LESY vSeobecné (LU)

XXIIl. PRIRODA v8eobecna (NU)

XXIV. SMISENE NEZASTAVENE UZEMi v§eobecni (MU)
XXV. ZEMEDELSTVI v8eobecné (AU)

XXVI. VODA A VODOHOSPODARSTVi véeobecné (WU)

KORIDORY PRO UMISTENIi VEREJNE INFRASTRUKTURY

CNZ PREKRYVNY KORIDOR
Koridor pro prelozku VTL plynovodu Ceskéa Skalice (TP1A), v&. aredlu RS Ceska Skalice (TR1)
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6.3. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Vymezenym podminkam pro vyuziti ploch s RZV musi odpovidat zplsob jejich uzivani a zvlasté ucel
umistovanych a povolovanych staveb, v€etné jejich zmén a zmén v jejich uzivani. Nové stavby a jina
opatreni, ktera podminkam vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti neodpovidaji, nesméji byt na

téchto plochach umistény nebo povoleny.

U stavajicich staveb, které prekraluji podminky prostorového uspofadani uUzemi, jsou pfipustné
takové stavebni Upravy, pfi kterych je zachovavano vnéjsi pudorysné i vySkové ohranieni stavby,
respektive v pfipadé prekroCeni vySkové regulace stavajici stavbou jsou nepfipustné dalSi nastavby
a/nebo pfi nespinéni maximalni zastavéné plochy jsou nepfipustné dalSi pfistavby nebo stavby (ve
formé budovy).

Ke kazdému typu ploch jsou uzemnim planem stanoveny:
e podminky pro vyuziti ploch s uréenim:
o hlavni vyuziti
o pripustné vyuziti
o podminéné pfipustné vyuziti
o nepfipustné vyuziti

e podminky prostorového uspofadani dle platnych pravnich predpisli, pokud neni uvedeno jinak

Za nepfipustné se povazuji veSkeré stavby, zafizeni i Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfip.
podminéné pFipustném vyuzitim a také stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou s timto vyuzitim v rozporu,

pokud neni v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti uvedeno jinak.

V nezastavéném uUzemi nelze (z divodu ochrany krajinného razu kulturni krajiny, Babi¢€ina udoli
a dolniho toku feky Upy) umistovat stavby pro zeméd8lstvi v&. v&elind (pastevni pristfesky pro ukryt
zvifat na pastvé, v€elnice a v€elniky jsou pfipustné, pokud nevyvolaci potfebu napojeni na technickou

infrastrukturu) a nasleduijici typy staveb:

- oploceni (v krajing je pfipustna realizace oploceni zfizeného k ochrané ovocnych sadu a lesniho
hospodarstvi, stejné tak jako oploceni nevyzadujiciho rozhodnuti o umisténi stavby ¢i uzemni
souhlas, povoluje se i hrazeni pastvin pastevnim ohradnikem)

- trvalé stavby, zafizeni a arealy s normovou potfebou socialnich zafizeni

- unifikované burnky a stavby €i zafizeni obdobného charakteru (mimo do¢asnych staveb
zafizeni stavenisté a jejich ohrazeni)

- samostatné garaze, které by mély tvofit soucast Ci pFisluSenstvi staveb pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi nebo pro ochranu pfirody a krajiny

- stavby a zafizeni pro tézbu nerost(, v€etné staveb a zafizeni pro t&€zbu ropy a zemniho plynu

- stavby obsahujici pobytové &i obytné mistnosti, jejichz ucelem je zlepSit podminky vyuziti

nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
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- nasledujici stavby pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:
o vyrobny elektrické energie
o plynojemy budované nad povrchem
o vodojemy a Cerpaci stanice budované nad povrchem
o vysilaci a prijimaci zafizeni radiokomunikaci a telekomunikaci
o odstavné, manipulacni, prodejni, skladové nebo vystavni plochy nad 300 m?
o zafizeni pro dopravu a skladovani ropnych a chemickych latek zptsobilych ohroZeni kvality

podzemnich vod.

Na celém uzemi obce je Uzemnim planem stanoveno jako nepfipustné vyuziti zfizeni mobilnich dom{

tzn. obydli, umoznujicich transport z mista na misto, a to ve vSech typech funkénich ploch.

V nezastavéném Uzemi Ize vyjma vySe uvedenych staveb a zafizeni umistovat stavby, zafizeni a jina
opatfeni (napf. stavby pro vodni hospodarstvi), avSak pouze v souladu s charakterem nezastavéného
Uzemi a v mezich platnych pravnich pfedpisd. Nové umistované stavby nesmi svym tvarem,

proporcemi ani pozici narusit genius loci mista a krajinny raz, hodnoty uzemi, dalkové pohledy atp.

Spole¢né podminky pro vyuziti ploch s RZV zasahujicich do koridord technické infrastruktury:

(tyto podminky pozbyvaji platnosti realizaci staveb, opatfeni a zarizeni, pro néz jsou koridory vymezeny)
- vkoridorech urenych pro technickou infrastrukturu je mozné realizovat jinou stavbu nebo
zafizeni pouze za predpokladu, ze nebudou omezeny dispozice pro vystavbu technické
infrastruktury a soucasné budou dodrzeny podminky pro vyuziti ploch RZV i podminky
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu pro oblasti, v niz se koridory nachazeji,

- stavby vyzadujici uzemni rozhodnuti nebo Uzemni souhlas Ize v ploSe koridoru technické
infrastruktury CNZ realizovat pouze se souhlasem opravnéného investora staveb &i zafizeni,
pro néz je pfislusny pfrekryvny koridor vymezen,

- pfi realizaci technické infrastruktury v blizkosti koryt vodnich tokl, anebo kfizicich inundaéni
uzemi ¢i samotna koryta toku, bude postupovano tak, aby nebyl omezen priichod velkych vod,
a také nedoslo ke zhorSeni odtokovych poméra v uzemi,

- Zadné Casti staveb, zafizeni €i konstrukci nadmistni technické infrastruktury nebudou umistény

v korytech vodnich tokd a zaroven budou navrzeny tak, aby nebyl omezen pfistup k vodote¢im,
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I. BYDLENIi hromadné (BH)

Plochy vicepodlazni bytové zastavby s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

a s odpovidajicim podilem zelené.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

stavby pro bydleni v bytovych domech

o Pfipustné vyuZiti:

sportovni a détska hristé

stavby lokalniho ob&anského vybaveni

stavby pro bydleni v rodinnych domech

vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

ucelové komunikace a komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
dalSi stavby a zafizeni (v€etné pro podnikani), které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejm. mistnim obyvatelim
odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily i garaze vestavéné v technickém

podlazi bytovych domu, v souvislosti s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

neni stanoveno

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim

veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi
prekraCuji za hranici pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfisludnych

pravnich pfedpisech a nejsou sluitelné s bydlenim

Podminky prostorového usporadani:

nova zastavba nebytového charakteru smi byt o zastavéné plose max. 300 m?

vyS8kova uroven nove zastavby nepiekroli Urovern stavajici okolni zastavby (vyjma lok. U.1)

podminky ploSného a prostorového usporadani lokality U.1 jsou zpodrobnény formou prvki
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BYDLENI individualni (BI)

Plochy rodinnych domi s vysokym podilem zelené véetné dopliujiciho obéanského vybaveni

a sluzeb mistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

stavby pro bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuZiti:

sportovni a détska hristé

stavby lokalniho ob&anského vybaveni

garaze a dalsi vedlejsi stavby, jejichz funkce souvisi se stavbou hlavni

vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

nizkopodlazni bytové domy s nejvySe dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim

ucelové komunikace a komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
odstavna i parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hl. i pfipustnym vyuzitim
dalSi stavby a zafizeni (v€etné pro podnikani), které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu

bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejm. mistnim obyvatelim

Podminéné pripustné vyuZiti:

zastavba ploch zmén Z.21b-ll, Z.22-1l, Z2.25-1l, 2.26-1l, Z.33, Z.34a, Z.34b & Z.34c, Z.35
Podminka: realizace navazujici ¢asti podmiriujiciho dopravniho napojeni Z.23.

zastavba zastavitelné plochy Z.96

Podminka: vyuZiti je podminéno realizaci protipovodriového opatfeni VK.1 v podobé zemni

hraze pod starym méstem.

Nepripustné vyuZziti:

veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi
prekraCuji za hranici pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfislusnych
pravnich pfedpisech a nejsou slugitelné s bydlenim

veskeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

nova zastavba nebytového charakteru smi byt o zastavéné ploSe max. 200 m? s nejvyse
dvéma nadzemnimi podlaZimi a podkrovim, pfi¢emz vysSka stfeSni fimsy nepfesahne 7 m

a hfeben stfechy 12 m nad stavajici (rostly) terén

podminky plo$ného a prostorového usporadani lokality U.1 jsou zpodrobnény formou prvki
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lil. REKREACE hromadna - rekreaéni arealy (RH)

Plochy pro verejnou rekreaci v ucelenych arealech.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci

o PfFipustné vyuZiti:

vefejna prostranstvi, plochy zelené&, prvky drobné architektury a mobiliare

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
sportovni a détska hristé, pfirodni sportovisté, jezdecké arealy, kluzisté a pobytové louky
dal§i stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci (informacni centra,

hygienicka zafizeni, Satny, plj¢ovny, servisy sportovniho vybaveni apod.)

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

stravovaci a ubytovaci zafizeni, stavby pro télovychovna a sportovni zafizeni, stavby pro
bydleni (zejména sluzebni ¢i zaméstnanecké)

Podminka: pouze jako provozni soucast staveb nebo areall.

o NepfFipustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

veskeré stavby, zafizeni a &innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP prekraduji za
hranici pozemku a/nebo arealu hygienickeé limity uvedené v pfisluSnych pravnich pfedpisech
vesSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim a dale samostatné stojici garaze

Podminky prostorového usporadani:

novou zastavbu (vyjma oploceni) Ize umistit minimainé 10 m od rozhrani volné krajiny

a uzemi uréeného k zastavbé
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IV. REKREACE - zahradkafské osady (RZ)

Plochy zahradkovych osad slouzicich pro rodinnou rekreaci a péstitelskou ¢innost ve spojeni

se zahradkovymi chatami.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci (zahradkové / zahradkarské chaty)

o Pfipustné vyuZiti:
- stavby pro zpracovani plodin a produktt zahradkarskych ¢innosti (napf. mostarny)
- skleniky, stavby a konstrukce pro drobnou péstitelskou a chovatelskou ¢innost
- stavby pro spole¢né skladovani, socialni a hygienicka zafizeni
- liniové a ploSné sadovnické porosty
- sportovni a détska hristé
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliafe
- UcCelové komunikace a komunikace i cesty pro pési &i cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura

- odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim &i pfip. vyuzitim

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a zafizeni narusujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
- veskeré stavby, zafizeni a ¢&innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP prekraduji za
hranici pozemku a/nebo arealu hygienickeé limity uvedené v pfisluSnych pravnich pfedpisech
- veSkeré stavby, zafizeni i €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZitim a dale garaze

Podminky prostorového usporadani:

- nova zastavba smi byt o zastavéné plose max. 25 m? s nejvySe jednim nadzemnim

podlazim a podkrovim, pfiemz celkova vySka nepfesahne 8 m nad stavajici (rostly) terén
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V. OBCANSKE VYBAVENI - sport (0S)

Plochy pro stavby a zafizeni slouzici télovychové a sportu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

stavby pro sportovni a télovychovna zafizeni a Cinnosti

o Pfipustné vyuZiti:

télocvicny, fitcentra a tribuny

garaze pro uzivatele a navstévniky
plavecké bazény, koupalisté a kluzisté
sportovni a détska hristé, pobytové louky

stavby a zafizeni pro denni rekreaci obyvatel

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim &i pfip. vyuzitim
dal8i stavby a zafizeni, které souviseji a jsou sluCitelné se sportovnimi a télovychovnymi

funkcemi (hygienicka zafizeni, klubovny a $atny, pujéovny a servis sportovniho vybaveni)

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

stavby a &innosti v zastavitelnych plochach Z.44, Z.45 u RozkoSe & Z.47, Z.52 ve Spyté
Podminka: investor musi prokazat spinéni hygienickych limitt hluku dle prislusné legislativy.
vyuziti zastavitelnych ploch Z.47 & Z.51

Podminka: realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni.

vyuZiti zastavitelnych ploch Z.44 & Z.45

Podminka: realizace verfejného prostranstvi v rozsahu dle platné legislativy.

stavby pro bydleni (zejména sluZebni ¢i zamé&stnanecké)

Podminka: pouze jako provozni soucast areald.

nové stavby ob&anského vybaveni vyjma hlavniho vyuZiti o zastavéné ploSe do 300 m?
Podminka: pouze jako provozni soucast areald.

stavby pro rekreaci

Podminka: pouze na zastavitelnych plochach Z.47, Z.48, Z2.50, 2.51 & Z.52 ve Spyté.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim

veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

veskeré stavby, zafizeni a ¢&innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP prekraduji za

hranici pozemku a/nebo arealu hygienickeé limity uvedené v pfisluSnych pravnich pfedpisech
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Podminky prostorového usporadani:

- novou zastavbu (vyjma oploceni) Ize umistit min. 10 m od rozhrani volné krajiny a Gzemi
ur€eného k zastavbé (tato podm. se nevztahuje na vyuziti plochy zmény Z.104a & Z.104b).
- nova zastavba zastavitelnych ploch Z.47, Z2.48, 2.50, Z.51 & Z.52 ve Spyté smi byt o
zastavéné plode max. 200 m?, s nejvySe dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim, pficemz

vyska stfedni fimsy nepfesahne 7 m a hfeben stfechy 12 m nad stavajici (rostly) terén

VI. OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy (OH)

Samostatné vymezené plochy uréené k verejnému pohibivani s doprovodnou zeleni a stavbami

souvisejicimi s provozem hibitova.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

- plochy pro pohibivani (hfbitov, urnové héje, rozptylové louky)

o Pripustné vyuZziti:
- smutecni siné a hrbitovni kaple
- parkovaci plochy pro uzivatele a navstévniky
- stavby a zafizeni pro pohrbivani (hroby, hrobky, kolumbaria)
- stavby pro skladovani souvisejici s provozem hibitova a pohfebnictvim
- technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
- vefejna prostranstvi, plochy zelené&, prvky drobné architektury a mobiliare
- UCelové komunikace a komunikace i cesty pro péSi (zpevnéné i nezpevnéné)
- stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej ¢i administrativu, které souviseji s provozem

hibitova a pohfebnictvim
o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
- veSkeré stavby, zafizeni i €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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VIl. OBCANSKE VYBAVENI vieobecné (OU)

Samostatné vymezené plochy obéanského vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury

a plochy ob¢anského vybaveni komeréniho charakteru mistniho i nadmistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni pro obCanské vybaveni a sluzby

o Pfipustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro nevefejnou administrativu i vefejnou spravu

stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej a nevyrobni sluzby

stavby a zafizeni pro vzdélavani, vychovu, kulturu a cirkve

stavby a zafizeni pro zdravotni sluzby i veterinarni péci

stavby a zafizeni pro socialni sluzby a péci o rodiny

stavby a zafizeni pro ochranu obyvatelstva

stavby a zafizeni pro védu a vyzkum

sportovni a détska hristé

stavby pro ubytovaci a stravovaci zafizeni

vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura

o Podminéné pripustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a €innosti v zastavitelné plose Z.05

Podminka: investor musi prokazat spinéni hygienickych limiti hluku dle pFislusné legislativy.
stavby pro télovychovna i sportovni zafizeni a pro bydleni (zejm. sluzebni ¢i zaméstnanecké)
Podminka: pouze jako provozni soucast staveb nebo areall.

novostavby i zmény staveb v ramci Uzemi se zasadami zvySené pamatkové ochrany
Podminka: zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou
byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zviasté
chranénych Gzemi, kulturnich dominant krajiny a musi byt respektovano harmonické

méfitko a vztahy v krajiné.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim

veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

veskeré stavby, zaFizeni a &innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP prekraduji za

hranici pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfisluSnych pravnich pfedpisech

Podminky prostorového usporadani:

novou zastavbu (vyjma oploceni) Ize umistit minimalné 10 m od rozhrani volné krajiny

a uzemi uréeného k zastavbé
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VIIL.

SMISENE OBYTNE centralni (SC)

Plochy smiSené obytné v centralni ¢asti mésta vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych

domech a obsluznou sféru mistniho i nadmistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:
- polyfunkéni stavby s prevazujici funkci bydleni ¢i obéanské vybavenosti v centralni ¢asti sidla
Pripustné vyuZiti:
- stavby pro bydleni v bytovych i rodinnych domech
- vestavéné garaze jako doplnujici vyuziti k funkci hlavni
- stavby a zafizeni pro kulturu, vzdélavaci a Skolici zafizeni
- stavby pro sportovni a télovychovna zafizeni, détska hristé
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni a sluzeb netvofici ucelené arealy
- stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci (v€. ubytovacich a stravovacich zafizeni)
- odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim €i pfip. vyuzitim
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti:
- hromadné garaze a parkovaci domy pro osobni automobily
- stavby, zafizeni a Cinnosti drobné femesiné a neruSici vyroby
Spolecné podminky: pouze jako integrovana soucast polyfunkéniho objektu s prevazujici

funkci bydleni nebo ob¢anské vybavenosti.

Nepripustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a zafizeni naru8ujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

- vedkeré stavby, zaFizeni i ginnosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP pfekraduji za hranici
pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfisluSnych pravnich pfedpisech

- veSkeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim a dale monofunkéni stavby komeréniho ob&anského

vybaveni o zastavéné plose nad 200 m?

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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IX. SMISENE OBYTNE méstské (SM)

Plochy smisené obytné v méstské zastavbé vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych domech

a obsluznou sféru mistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

polyfunkéni stavby s prevazujici funkci bydleni, obéanské vybavenosti ¢i nerusici vyroby

o Pfipustné vyuZiti:

stavby pro bydleni v bytovych i rodinnych domech, a to v€etné doplfikovych staveb
stavby, zafizeni a €innosti drobné femesiné a nerusici vyroby &i skladovani

stavby a zafizeni obfanského vybaveni a sluzeb

stavby pro dopravni vybavenost Uzemi

sportovisté a détska hristé

vestavéné garaze jako doplriujici vyuziti k funkci hlavni

vefejna prostranstvi, plochy zelenég, prvky drobné architektury a mobiliare

ucelové komunikace a komunikace i cesty pro pési a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim &i pfip. vyuzitim

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

verejna odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily

Podminka: pouze v plose zmény Z.103

zastavba zastavitelné plochy Z.10 v Ceské Skalici

Podminka: realizace navazujici ¢asti podmiriujiciho dopravniho napojeni Z.11.

stavby a &innosti v zastavitelnych plochach Z.12, Z.29, Z.30 & Z.31 v Ceské Skalici
Podminka: investor musi prokazat splnéni hygienickych limitt hluku dle pfislusné legislativy.
vyuziti zastavitelné plochy Z.95

Podminka: kolaudace kompletniho protipovodriového opatfeni VK.1. Realizace zemni

hraze pod starym méstem.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

veskeré stavby, zafizeni i ginnosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP ptekraduji za hranici
pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfislusnych pravnich pfedpisech
veskeré stavby, zafizeni i €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim a dale nové monofunkéni stavby komeréniho ob&anského

vybaveni o zastavéné ploSe nad 300 m?
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Podminky prostorového usporadani:

X.

novou zastavbu (véetné oploceni) Ize umistit minimalné 25 m od okraje lesa (tato podminka
se nevztahuje na vyuziti plochy zmény Z.103).
novou zastavbu na rozhrani volné krajiny, vyjma oploceni, Ize umistovat minimalné 10 m

od hranice volné krajiny a Uzemi uréeného k zastavbé

podminky plo$ného a prostorového usporadani lokality U.1 jsou zpodrobnény formou prvku

SMISENE OBYTNE venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné ve venkovské a priméstské zastavbé vyuzivané zejména pro bydleni

v rodinnych domech (v€. doml a usedlosti s hospodairskym zazemim), pro obsluznou sféru

mistniho vyznamu a nerusici vyrobni ¢innosti.

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

stavby pro bydleni v rodinnych domech s pfipadnym hospodaiskym zazemim

stavby, zafizeni a €innosti drobné femesiné a nerusici vyroby &i sluzeb

Pfipustné vyuZiti:

ucelové komunikace a komunikace i cesty pro pési &i cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
stavby a zafizeni pro vefejné i komeréni ob&anské vybaveni mistniho vyznamu

garaze a dalsi vedlejsi stavby, jejichz funkce souvisi se stavbou hlavni

stavby a zafizeni pro samozasobitelskou zemédélskou &innost

stavby pro rodinnou rekreaci

sportovni a détska hristé

vefejna prostranstvi, plochy zelené&, prvky drobné architektury a mobiliafe

odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim &i pfip. vyuzitim

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZziti:

stavby a Cinnosti na zastavitelné ploSe Z.46 ve Spyté a zast. ploSe Z.63 v Malé Skalici
Podminka: investor musi prokazat splnéni hygienickych limitd hluku dle pfislusné legislativy.
zastavba zastavitelnych ploch Z.85 & Z.91

Podminka: realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni.

zastavba zastavitelnych ploch 2.73, 2.75, 2.76 & Z.77

Podminka: realizace navazujici ¢asti podmiriujiciho dopravniho napojeni Z.79.

zastavba zastavitelné plochy Z.93a

Podminka: realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni Z.102.
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stavby a Cinnosti na zastavitelné ploSe Z.82 ve Zli€i

Podminka: obytné stavby umistovat nejméné 20 m od zastavitelné plochy Z.83.

stavby a €innosti v zastavitelné ploSe Z.101 v Ratiboficich

Podminka: zastavba pouze vné ochranného pasma narodni pfirodni pamatky a v souladu
S charakterem okolni zastavby.

stavby a €innosti na zastavitelnych plochach Z.88 v Ratiboficich

Podminka: zastavba pouze v souladu s charakterem okolni zastavby.

zastavba bytovymi domy s nejvySe dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim

Podminka: pouze v tzemi mimo plochu Narodni kulturni pamatky Babi¢éino tudoli a mimo
ploch na néj bezprostfedné navazujicich

novostavby a zmény staveb v ramci Uzemi se zasadami zvy3ené pamatkové ochrany
Podminka: zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou
byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvka, zviasté
chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny a musi byt respektovano harmonické

méritko a vztahy v krajiné.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

veskeré stavby, zafizeni i &innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP prekraéuji za hranici
pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfisluSnych pravnich predpisech
veskeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim a dale stavby pro trvalé a doasné bydleni v zastavitelné
ploSe Z.101

Podminky prostorového usporadani:

nova zastavba nebytového charakteru smi byt o zastavéné ploSe max. 200 m? s nejvyse
dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim, pfi¢emz vySka stfeSni fimsy nepfesahne 7 m
a hifeben stfechy 12 m nad stavajici (rostly) terén

novou zastavbu (v€etné oploceni) Ize umistit minimalné 25 m od okraje lesa

novou zastavbu zastavitelnych ploch na rozhrani volné krajiny, vyjma oploceni a objekt
souvisejicich nebo podminujicich bydleni nebo rekreaci do 25 m? zastavéné plochy a do
5 m vysky, Ize umistovat minimalné 10 m od hranice volné krajiny a uzemi uréeného

k zastavbé
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XI. DOPRAVA silni¢ni * mistni (DS.m)

Plochy mistni dopravni infrastruktury zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pozemnich

komunikaci, dopravniho vybaveni tzemi a manipulaéni plochy lokalniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci lokalniho vyznamu, {j. silnic, mistnich, u€elovych
a pfistupovych komunikaci v€éetné pozemkd, na nichZ jsou umistény soucasti komunikaci

(napf. naspy, zafezy, opérné zdi a mosty, chodniky i izolaéni ¢i doprovodna zelen)

o Pripustné vyuZiti:

- komunikace i cesty pro pési €i cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

- vefejné odstavné a parkovaci plochy

- autobusové zastavky

- garaze

- zelen doprovodna, ochranna a izolacni

- technicka infrastruktura kromé staveb pro odstrariovani odpadu

- stavby a zafizeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich

- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

- stavby a Cinnosti pro revitalizacni opatfeni v krajiné a protipovodriova opatfeni

o Podminéné pripustné vyuZiti:

- realizace roz§ifeni komunikace Z.102 v Zajezdé
Podminka: zachovani a/nebo revitalizace systému odvodu srazkovych vod z Gzemi nad
ulici Maloskalickou.

- stavby dopravni infrastruktury - drézni
Podminka: pouze podél vychodni hrany obvodu drahy mezi km 11,850 a km 11,970 a pri
zachovani obsluzné komunikace podél obvodu drahy.

- novostavby a zmény staveb v ramci Uzemi se zasadami zvySené pamatkové ochrany
Podminka: zésahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou
byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvka, zvlasté
chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny a musi byt respektovano harmonické
meéfitko a vztahy v krajiné.

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a zafizeni naru8ujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
- veSkeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspofadani:'

- nejsou stanoveny

1 Soucésti oblasti U.1, v nizZ jsou stanoveny prvky regula¢niho planu, je i plocha zmény Z.110 (DS.m), pro kterou vSak
Z této skutecnosti neplynou Zadné podrobnéjsi podminky ploSného ani prostorového usporadani.
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Xll.  DOPRAVA silniéni (DS)

Plochy dopravni infrastruktury silniéni zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pozemnich

komunikaci, tj. dalnic, silnic, mistnich i u¢elovych komunikaci, a dopravniho vybaveni tuzemi.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci, tj. dalnic, silnic I., Il. i lll. tfidy, mistnich i u¢elovych
komunikaci véetné pozemkd, na nichz jsou umistény souéasti komunikace (napf. naspy,

zarezy, opérné &i protihlukové zdi a mosty, chodniky i izolaéni ¢i doprovodna zelen)

o Pripustné vyuZiti:
- autobusové zastavky
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- zelen doprovodna, ochranna a izolacni
- vefejné odstavné a parkovaci plochy
- technicka infrastruktura kromé staveb pro odstrafiovani odpad
- komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
- doplikova zafizeni obchodu, vefejného stravovani a dalSich sluzeb pro motoristy
- stavby pro dalSi souvisejici dopravni zafizeni a vybaveni (servisy, opravny atp.)
o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
- veSkeré stavby, zafizeni i €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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Xlll. DOPRAVA drazni (DD)

Plochy drah zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné naspu, zarezl, opérnych zdi, mostu,

kolejist' i doprovodné zelené a pozemku zafizeni pro drazni dopravu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni celostatni konvencéni drahy, regionalnich drah a vleCek

o Pfipustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni k poskytovani sluzeb souvisejicich s provozovanim drazni dopravy
(Zelezniéni stanice, zastavky a dalsi stavby pro odbaveni cestujicich v€. maloobchodniho
prodeje a vefejného stravovani coby doplfikové aktivity péce o cestujici, vypravni budovy
a odstavné koleje, Cerpaci stanice, technologické vybaveni, manipulacni plochy atp.)

- mistni a u€elové komunikace

- skladové a manipulaéni plochy

- zelen doprovodna, ochranna a izolacni

- zelezni¢ni pfekladisté a nakladové obvody

- stavby pro do¢asné ubytovani zaméstnancl

- technicka infrastruktura nevylu€ujici hlavni a pfipustné vyuziti

- stavby pro administrativu, spravu a provoz zelezni¢ni dopravy

- komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

- stavby a zafizeni pro skladovani souvisejici s provozem Zelezni€ni dopravy

- stavby a Cinnosti pro revitalizacni opatfeni v krajiné a protipovodriova opatfeni

- vodohospodarské stavby na vodnich tocich protinajicich plochy drahy vé€. jejich adrzby

- odstavna a parkovaci stani (v€. krytych) pro osobni i nakladni automobily, specialni vozidla

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (tfidirny, pfekladisté atp.) souvisejici s provozem
Zelezniéni dopravy

o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- stavby pro bydleni (zejména sluzebni ¢i zaméstnanecké)
Podminka: pouze jako provozni soucast areald.
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XIV. TECHNICKA INFRASTRUKTURA vieobecna (TU)

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné

souvisejici zafizeni technického vybaveni.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

stavby, zafizeni i vedeni technického vybaveni (vodovody i vodojemy, kanalizace i Cistirny
odpadnich vod, trafostanice a energeticka pfenosova soustava, komunikaéni vedeni
a elektronicka komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité, zasobniky a rozvody plynu,

teplovody atp.)

o Pripustné vyuZiti:

mistni a u€elové komunikace

stavby pro technologické vybaveni

zelen doprovodna, ochranna a izolaéni

skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze

garaze pro osobni, nakladni a specialni vozidla i mechanizaci

komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

stavby a Cinnosti pro revitalizacni opatfeni v krajiné a protipovodriova opatfeni

stavby pro femesinou vyrobu a sluzby souvisejici se spravou technického vybaveni
odstavna a parkovaci stani pro osobni i nakladni automobily, spec. vozidla a mechanizaci

stavby souvisejici se spravou €i provozem technického vybaveni, v&. staveb pro skladovani

o Podminéné pfipustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

Podminka: povoleni nakladani s odpady dle pfislusnych pravnich predpisd.

stavby a &innosti na zastavitelné plose Z.89 v Ceské Skalice

Podminka: investor musi prokazat spinéni hygienickych limitd hluku v chrénéném venkovnim

prostoru nejbliz§i obytné zastavby dle prislusnych pravnich predpisu.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré nové stavby a zafizeni narusujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
veskeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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XV. VYROBA lehka (VL)

Plochy slouzici k umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu, skladovani a manipulaci s materialy,

jejichz naroky na prepravu nevyvolavaji pretizeni mistni dopravy a pfipadny negativni vliv jejich

technologii nebo ¢innosti nezasahuje mimo hranice areélu €i pAsmo hygienické ochrany.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni pro prlimyslovou vyrobu bez negativnich u¢inkl na Zivotni prostfedi (kdy
negativni vlivy z technologii a souvisejicich Cinnosti nepfesahuji hranice pozemku a/nebo
arealu a/nebo hranice pasma hygienické ochrany vymezeného dle platné legislativy)

o Pfipustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu, servisy, opravny stavby pro skladovani
odstavna a parkovaci stani pro osobni i nakladni automobily, spec. vozidla a mechanizaci
dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
stavby pro administrativu a provoz souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim

mistni a u¢elové komunikace

Cerpaci stanice pohonnych hmot

zelen doprovodna, ochranna a izolaéni

komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

stavby a zafizeni pro verejné i komer¢ni obanské vybaveni a sluzby

garaze pro osobni i nakladni automobily, specialni vozidla a mechanizaci

vefejna prostranstvi, plochy zeleng, prvky drobné architektury a mobiliare

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

stavby a zafizeni, jejichz vlivy technologii a souvisejicich €innosti nezvysuji za hranicemi
arealu stavajici zatizeni uzemi

Podminka: pouze na stavajicich stabilizovanych plochach vyroby.

z4stavba zastavitelné plochy Z.58b

Podminka: realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni Z.61.

stavby pro bydleni (zejména sluzebni ¢i zaméstnanecké)

Podminka: pouze jako provozni soucéast staveb nebo areall.

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

Podminka: pouze jako provozni soucast staveb Ci aredl(l a v souladu s prisl. legislativou.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i &innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP prekraduji za hranici
pozemku a/nebo areélu hygienické limity uvedené v pfisluSnych pravnich pfedpisech, a to
vyjma staveb a zafizeni podmineé&né pfipustnych

veskeré stavby, zafizeni i €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim

veskeré nové stavby a zafizeni narusujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

Podminky prostorového usporadani:

novou zastavbu Ize umistit min. 10 m od rozhrani volné krajiny a Uzemi ur€eného k zastavbé
nové stavby v plochach zmén Z.58a & Z.58b realizovat v pfimé vazbé na zastavéné uzemi
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XVI. VYROBA drobna a sluzby (VD)

Plochy slouzici k umisténi staveb a zarizeni malovyroby, drobné a femesiné nebo pfidruzené

vyroby netovarniho charakteru i nevyrobnich sluzeb, které nevyvolavaji zvySené naroky na

dopravu a pfipadny negativni vliv jejich technologii a €innosti nezasahuje mimo hranice arealu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu netovarniho charakteru

o Pripustné vyuZiti:

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim a tech. infrastruktura
stavby pro administrativu a provoz souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

stavby a zafizeni pro vefejné i komer¢ni ob&anské vybaveni a sluzby

komunikace i cesty pro pési ¢i cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

odstavna a parkovaci stani pro osobni i nakladni automobily

stavby a zafizeni pro skladovani, servisy a opravny

zelen doprovodna, ochranna a izolaéni

Cerpaci stanice pohonnych hmot

mistni a uéelové komunikace

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

stavby pro bydleni (zejména sluzebni ¢i zaméstnanecké)

Podminka: pouze jako provozni soucast staveb nebo areall.

z4stavba zastavitelné plochy Z.62

Podminka: realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni.

stavby a €innosti v zastavitelné ploSe Z2.62 v Malé Skalici a zast. ploSe Z.53 ve Spyté
Podminka: investor musi prokazat splnéni hygienickych limitd hluku v chrdnéném venkovnim

prostoru nejbliz§i obytné zastavby dle prislusnych pravnich predpisu.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i &innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP prekraduji za hranici
pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfislusnych pravnich pfedpisech
veskeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim

veskeré stavby a €innosti naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

Podminky prostorového usporadani:

novou zastavbu Ize umistit min. 10 m od rozhrani volné krajiny a Uzemi uréeného k zastavbé
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XVIl. VYROBA zemédélska a lesnicka (VZ)

Samostatné vymezené plochy stavby, zafizeni i €innosti zemédélské vyroby.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro chov hospodaiskych zvifat a pro dalSi provozy zivo&iSné vyroby
(pFiprava a skladovani produktd zivocisné vyroby, krmiv, steliva, prostfedku vyzivy atp.)

- stavby a zafizeni pro péstovani rostlin a pro dalSi provozy rostlinné vyroby

o Pripustné vyuZiti:
- stavby pro doplrikové vefejné i komercni ob&anské vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim
- odstavna a parkovaci stani pro osobni i nakladni automobily, spec. vozidla a mechanizaci
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
- stavby pro skladovani a pfipravu pfipravkd na ochranu rostlin a rostlinnych produktu
- stavby pro administrativu a provoz souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
- stavby a zafizeni pro skladovani a posklizfiovou Upravu produktl rostlinné vyroby
- plochy zeleri doprovodna, ochranna a izola¢ni, okrasné a ovocné Skolky, zahradnictvi
- stavby pro pfidruzenou drobnou a femesinou vyrobu netovarniho charakteru
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
- garaze pro osobni i nakladni automobily, specialni vozidla a mechanizaci
- komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
- skladové a manipulacni plochy, provozni nadrze
- stavby a zafizeni pro zemédgélskeé sluzby

- mistni a ucelové komunikace

o Podminéné pfipustné vyuZiti:
- stavby pro bydleni (zejména sluzebni ¢i zaméstnanecké)
Podminka: pouze jako provozni soucast staveb nebo areall.
- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
Podminka: pouze jako provozni soucast staveb Ci areal( a v souladu s prisl. legislativou.
- bioplynova stanice
Podminka: Vyroba zajisténa vyhradné zpracovanim zemédélskych produkti a bioodpadu.
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a zafizeni naru8ujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
- veSkeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

- novou zastavbu Ize umistit min. 10 m od rozhrani volné krajiny a tzemi uréeného k zastavbé
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XVIIl. VEREJNA PROSTRANSTVI véeobecna (PU)

Verejné pristupné plochy bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou, komunikacni

a estetickou funkci, pficemz mohou zahrnovat i plochy verejné zelené.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- plochy vefejné pfistupnych pozemk( — vefejnych prostranstvi (zejména namésti a navsi)

o Pfipustné vyuZiti:
- UCelové a pfistupové komunikace &i cesty
- parkovaci a odstavné plochy
- autobusové zastavky
- trzisté
- prvky drobné architektury a mobiliafe
- détska hristé, relaxacni a oddychové plochy
- plochy systému sidelni vefejné pfistupné zelené
- obc&anské vybaveni slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi
- komunikace i cesty pro pési €i cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XIX. VEREJNA PROSTRANSTVi jina (PX)

Plochy veiejné zelené ve formé ucelenych porosti, které v zastavbé plni funkci estetickou,

zdravotné hygienickou, rekreacni i pfirodné stabilizacni.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- plochy systému sidelni vefejné pfistupné zelené a parkové upravené lokality

o Pfipustné vyuZiti:
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
- komunikace i cesty pro pési €i cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
- UCelové a pfistupové komunikace &i cesty
- drobné zpevnéné plochy vefejné pfistupné
- vodni plochy a toky
- prvky drobné architektury a mobiliafe
- sportovni a détska hfisté, relaxani a oddychové plochy
- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové a parkové Upravy)
- stavby a zafizeni souvisejici se spravou €i udrzbou sidelni vefejné pfistupné zelené
- stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti sluCitelné s ucelem ploch verejné zelené (ij. stavby

doplrikové, které zvySuji kvalitu a vyuzitelnost téchto ploch jako vefejného prostoru)

o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury
Podminka: investor stavby musi prokazat, Ze jeji alternativni realizace mimo plochy vefejné
zelené neni z provoznich divodi realna a/nebo by byly neumérné navySeny naklady na

Jeji provedeni ¢i udrzbu a provoz.

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspoFa’ldéml':2

- nova zastavba smi byt o zastavéné ploSe max. 25 m?

2 Soucésti oblasti U.1, v niZ jsou stanoveny prvky regulacniho planu, je i zastavitelna plocha Z.109 (PX), pro kterou v§ak
Z této skutecnosti neplynou Zadné podrobnéjsi podminky ploSného ani prostorového usporadani.
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XX. ZELEN parkova a parkové upravena (ZP)

Plochy veiejné zelené ve formé ucelenych porosti, které v zastavbé plni funkci estetickou,

zdravotné hygienickou, rekreacni i pfirodné stabilizacni.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- plochy systému sidelni vefejné pfistupné zelené a parkové upravené lokality

o Pfipustné vyuZiti:
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
- komunikace i cesty pro pési i cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
- UCelové a pfistupové komunikace &i cesty
- drobné zpevnéné plochy vefejné pfistupné
- vodni plochy a toky
- prvky drobné architektury a mobiliafe
- sportovni a détska hfisté, relaxani a oddychové plochy
- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové a parkové Upravy)
- stavby a zafizeni souvisejici se spravou €i udrzbou sidelni vefejné pfistupné zelené
- stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti sluCitelné s ucelem ploch verejné zelené (ij. stavby

doplrikové, které zvySuji kvalitu a vyuzitelnost téchto ploch jako vefejného prostoru)

o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury
Podminka: investor stavby musi prokazat, Ze jeji alternativni realizace mimo plochy vefejné
zelené neni z provoznich divodu realna a/nebo by byly neimérné navySeny naklady na

Jeji provedeni ¢i udrzbu a provoz.

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

- nova zastavba smi byt o zastavéné ploSe max. 25 m? (podminka se nevztahuje na vyuZiti

plochy vefejné zelené v arealu vily Cerych, kde neni prostorové usporadani stanoveno)
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XXI. ZELEN sidelni ostatni (Z2S)

Plochy sidelni zelené v zastavéném i v nezastavéném Gzemi, a to s omezenou pfistupnosti,
které nejsou zaclenény do ploch jiného zpusobu vyuziti Mohou byt souéasti uzemnich

systému ekologické stability (USES) vymezenych v ramci zastavéného Gzemi.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- samostatné vymezené zahrady, ovocné sady a louky (oplocené i neoplocené)

- samostatné vymezené plochy zelené obCanské vybavenosti a vyroby

o Pripustné vyuZiti:

- vodni plochy a toky

- trvalé travni porosty

- brehové porosty vodnich ploch a toku

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

- détska hristé a soukroma nekryta sportovisté

- vefejné pfistupné plochy zeleri ochranné a izola¢ni

- plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin

- stavby souvisejici se spravou a udrzbou zahrad, ovocnych sadl a luk

- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

- stavby, zafizeni a/nebo jina opatfeni, které Ize v souladu s jejich charakterem umistovat
v nezastavéném Uzemi dle pfislusného pravniho pfedpisu (vyjma staveb nepfipustnych,

o Podminéné pfipustné vyuZiti:

- soukromé bazény a odstavna &i parkovaci stani pro osobni automobily uzivateld uzemi
Podminka: pouze v zastavéném tuzemi nebo plochach zmén.

- novostavby a zmény staveb v ramci Uzemi se zasadami zvySené pamatkové ochrany
Podminka: zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou
byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvka, zvlasté
chranénych azemi, kulturnich dominant krajiny a musi byt respektovano harmonické
méfitko a vztahy v krajiné.

o Nepfipustné vyuZiti:

- ves8keré stavby, zafizeni i €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZitim a veSkeré stavby, zafizeni a jina opatfeni, jeZ omezuji

funkénost vymezenych izemnich systémul ekologické stability (USES)

Podminky prostorového usporadani:

- nova zastavba smi byt o zastavéné plode max. 25 m?
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XXIl. LESY vSeobecné (LU)

Plochy pozemku plnicich funkci lesa i lesy na nelesni pudé, zastavajici funkci hospodaiskou,
vodohospodarskou, rekreacni, estetickou, pudoochrannou a ekologicko-stabilizaéni. Jsou
obecné vyznamnym krajinnym prvkem a mohou byt souéasti tzemnich systému ekologické
stability (USES).

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- lesni porosty pro hospodarské ucely

- lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

o Pripustné vyuZiti:
- ostatni stromové porosty
- lesnické uéelové komunikace
- prvky drobné architektury a mobiliafe
- stavby a zafizeni lesniho hospodaistvi
- komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
- travni, kefové Ci stromové porosty i stromofadi, remizy a porosty mezi

vodni plochy a toky, mokfady, zavodnéné i suché ryhy v pfirodé blizkém stavu

o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- stavby, zafizeni a/nebo jina opatfeni, které Ize v souladu s jejich charakterem umistovat

v nezastavéném Uzemi dle pfislusného pravniho pfedpisu (vyjma staveb nepfipustnych,

Podminka: maximalni zohlednéni vymezeného USES a zachovani jeho funkénosti.

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
Podminka: pfi realizaci zaméru nebude vyrazné narusSena pfirodni funkce a/nebo charakter
plochy lesni a budou respektovany hodnoty uzemi i krajinny raz. PoZaduje se minimalni
zésah do prvki USES.

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim a veSkeré stavby, zafizeni a jina opatfeni, jez omezu;ji

funkénost vymezenych Uzemnich systémi ekologické stability (USES)

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XXIll. PRIRODA vseobecna (NU)

Plochy zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu zahrnuji zejména krajinnou zelen, lesni

porosty, vodni plochy i éasti zemédélského padniho fondu a mohou pinit funkci prvka USES.

Souhrnné vytvéreji podminky pro komplexni ochranu pfirody a krajiny. Zastavaji také funkce

protierozni, estetické i rekreacni.

Podminky pro vyuziti ploch:

(o]

(¢]

Hlavni vyuZziti:

- plochy zvlasté chranénych &asti prirody a prvky USES

Pfipustné vyuZiti:

- protierozni prvky pfirody

- prvky drobné architektury a mobiliaie

- brehové porosty vodnich ploch a toku

- drevéné stavby pro mysliveckou €innost (posedy, krmelce atp.)

- travni, kefové €i stromové porosty i stromoradi, remizy a porosty mezi

- vodni plochy a toky, mokfady, zavodnéné i suché ryhy v pfirodé blizkém stavu

- stavby, zafizeni a/nebo jina opatfeni, které Ize v souladu s jeho charakterem umistovat

v nezastavéném uzemi dle pfisluSného pravniho pfedpisu (vyjma staveb nepfipustnych,

hlavni vyuziti

- vyjime¢né nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, ktera nenarusi a neomezi hlavni
vyuziti:
Spolecné podminky: pfi realizaci zaméru nebude vyrazné naruSena prirodni funkce a/nebo
charakter plochy a budou respektovany hodnoty tzemi i krajinny raz. PoZaduje se minimalni
zésah do prvki USES.

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim a veSkeré stavby, zafizeni a jina opatfeni, jez omezuiji

funk&nost vymezenych uzemnich systému ekologické stability (USES)

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XXIV. SMISENE NEZASTAVENE UZEMi vSeobecné (MU)

Samostatné vymezené nezastavéné plochy s polyfunkénim vyuzitim uzemi, jez zahrnuji zvlasté
plochy krajinné zelené, oblasti skalnaté, zpevnéné, zatravnéné i nezatravnéné, mokrady,
ostatni nezemédélské i zemédélské plochy, kde pfirodni ekosystémy jsou vrovnocenném

postaveni s hospodarskym vyuzivanim.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- plochy s pfevazujici pfirodni funkci, které zahrnuji krajinnou zelen

o Pripustné vyuZiti:

- UCelové komunikace a polni cesty

- prvky drobné architektury a mobiliaie

- revitalizaéni opatfeni v krajiné a protierozni prvky pfirody

- komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

- travni, kefové ¢&i stromové porosty i stromofadi, remizy a porosty mezi

- zavodnéné i suché ryhy, drobné vodni plochy ¢&i toky, mokiady a bifehové porosty

- plochy zemédélsky vyuzivané (zejména TTP a pastviny, v omezeném rozsahu i orna puda)

- stavby, zafizeni a/nebo jina opatfeni, které Ize v souladu s jejich charakterem umistovat
v nezastavéném uzemi dle pfisluSného pravniho pfedpisu (vyjma staveb nepfipustnych,

o Podminéné pripustné vyuZiti:

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
Podminka: pfi realizaci zaméru budou respektovany hodnoty tuzemi i krajinny raz a budou
minimalizovany mozné Skody na zemédélském ptidnim fondu. Konkrétni podoba i umisténi
stavby, zarizeni a/nebo opatreni podléha odsouhlaseni prislusnym organem ochrany ZPF.
Pozaduje se minimalni zasah do prvki USES.

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim a veSkeré stavby, zafizeni a jina opatfeni, jez omezuji

funkénost vymezenych tzemnich systému ekologické stability (USES)

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XXV. ZEMEDELSTVi vSeobecné (AU)

Samostatné vymezené plochy slouzici k hospodareni na zemédélské padé, primarné vyuzivané

jako orna putida, pastviny ¢i sady a zahrady, které jsou jednou z hlavnich sloZek kulturni krajiny

v ramci zivotniho prostiedi.

Podminky pro vyuziti ploch:

(o]

(¢]

Hlavni vyuZiti:

- plochy zemédélsky vyuzivané (orna puda, trvalé travni porosty, sady a zahrady)
Pfipustné vyuZiti:

- UCelové komunikace a polni cesty

- prvky drobné architektury a mobiliare

- plochy rychle rostoucich drevin (dle registru pudy)

- revitalizaéni opatfeni v krajiné a protierozni prvky pfirody

- komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

- travni, kefové €i stromové porosty i stromoradi, remizy a porosty mezi

- stavby a zafizeni melioranich opatfeni (zavlazovaci a odvodfiovaci zafizeni)

- zavodnéné i suché ryhy, drobné vodni plochy ¢i toky, mokrady a bfehové porosty

- stavby, zafizeni a Cinnosti snizujici ohrozeni uzemi zZivelnymi nebo jinymi pohromami
- stavby, zafizeni a/nebo jina opatfeni, které Ize v souladu s jejich charakterem umistovat

v nezastavéném Uzemi dle pfislusného pravniho predpisu (vyjma staveb nepfipustnych,

Podminéné pripustné vyuZiti:

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
Podminka: pfi realizaci zaméru budou respektovany hodnoty tuzemi i krajinny raz a budou
minimalizovany $kody na zemédélském pidnim fondu. Konkrétni podoba i umisténi stavby,

zarizeni a/nebo opatieni podléha odsouhlaseni pfislusnym organem ochrany ZPF.
Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XXVI. VODA A VODOHOSPODARSTVIi véeobecné (WU)

Koryta vodnich tok, rybniky, umélé a upravené vodni plochy i dal$i vodni nadrze, které pini

funkce vodohospodarské, ekologicko-stabiliza¢ni, estetické, sportovné rekreacni i hospodarské

a zaroven jsou vyznamnymi krajinnymi prvky. Mohou byt souc¢asti izemnich systému ekologické
stability (USES).

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé, a to s funkcemi ekologicko-stabilizacnimi,

estetickymi a vodohospodaiskymi

o Pripustné vyuZiti:

vodni plochy a toky s funkcemi sportovné rekreacnimi a hospodarskymi

stavby a zafizeni ur€ené pro vodohospodaiské vyuziti a stavby souvisejici

stavby a &innosti pro revitalizaCni opatfeni v krajiné a protipovodriova opatfeni

bfehové porosty vodnich ploch a toku

zavodnéné a suché ryhy

stavby a zafizeni pro udrzbou vodnich tokd a vodnich dél

stavby a zafizeni ur€ené pro rekreacni vodni dopravu (napf. pfistavni mola a kotvisté)
ucelové komunikace a komunikace i cesty pro pési i cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim (napf. mosty, lavky,
opérné zdi atp.), technicka infrastruktura

vyUstni objekty liniovych staveb technické infrastruktury odvadeéjici precisténé odpadni
vody a deStové vody do vodniho toku

stavby, zafizeni a/nebo jina opatfeni, které Ize v souladu s jejich charakterem umistovat

v nezastavéném uzemi dle pfisluSného pravniho pfedpisu (vyjma staveb nepfipustnych,

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

neni stanoveno

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim a veSkeré stavby, zafizeni a jina opatfeni, jeZ omezuji

funkénost vymezenych uzemnich systému ekologické stability (USES)

Podminky prostorového usporadani:

nové stavby souvisejici se spravou a udrZzbou smi byt o zastavéné ploSe max. 25 m?
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6.4. PRVKY REGULACNIHO PLANU

podminkam i dal§im zasadam vyplyvajicim z UPD a nadto je usmérfiovano komplexnim souborem nize

specifikovanych regulaénich elementd’®.

Prvky requlaéniho planu (zavazna ploSna & prostorova regulace):

o Uliéni ¢ara ...
. jelinie oddélujici verejny prostor od soukromych, polosoukromych nebo poloverejnych pozemkd
vymezuje stavebni bloky, uréené pro realizaci zejména bytovych a rodinnych domu v zahradach,
dalsich souvisejicich &i pfidruZzenych objekt( a pripadné i jinych pripustnych nebo podminéné

pfipustnych staveb nebo zafizeni

o Stavebni (regulaéni) cara ...

. Je regulacni linie vymezujici hranici trvalymi objekty zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku,
ktera urcuje parametry ustoupeni zastavby a rozsah i miru intenzity zastavéni

. pro stavby (nebo téz objekty) vedlejsi plati kritéria stavebni ¢ary volné (pfi umistovani téchto
budov se vSak doporucuje prihlédnout k charakteru pfislusné regulacni linie)

. pfed ¢aru smi v pfimérené mire vystupovat sokly, architektonické prvky, fimsy, zastreSeni atp.,
taktéz balkény, arkyre, pevné markyzy ¢i spodni stavby za pfedpokladu neprekroceni ulicni cary,
a dale objekty Ci jejich casti, jeZ jsou vyslovné pripustné v ramci podminek stavebni ¢ary pevné

- linie musi byt v celé své délce souvisle a UpIné zastavéna

- hlavni stavba nesmi od vymezeného rozhrani nikde ustupovat (smérem do vnitrobloku)

- urCuje pfesny prumét svislé roviny uliéni fasady rodinného domu nebo jeji stéZejni ¢asti

- vrozsahu maximalné %z touto pevnou stavebni ¢arou regulované Sifky pozemku smi pfed
linii az k uli¢ni ¢afe vystoupit nejvySe jednopodlazni ¢ast hlavniho objektu nebo pfidruzena
stavba vedlejsi stejnych prostorovych parametra

- dalsi stavby vedlejSi, které funk&né a kompozi¢né doplni objekt hlavni, je mozné umistovat
libovolné v ramci volnych kapacit zastavitelné ¢asti bloku, respektive pozemku

" UZAVRENA

- linie musi byt v celé své délce souvisle a UpIné zastavéna, pfiCemz pozice hlavniho objektu,
respektive jeho uliéni fasady, smi od definovaného rozhrani ustoupit (smé&rem do vnitrobloku)
do vzdalenosti maximalné 4 metrd

- dalsi stavby vedlejSi, které funkéné a kompozi¢né doplni objekt hlavni, je mozné umistovat
libovolné v ramci volnych kapacit zastavitelné ¢asti bloku, respektive pozemku

3 Soucésti oblasti U.1, v niz jsou stanoveny prvky regulaéniho planu, lezi i plochy zmén 2.109 (PX) & Z.110 (DS.m). Pro
pfedmétné plochy ale z této skuteénosti neplynou Zadné podrobnéjsi podminky ploSného ani prostorového usporadani.
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linie nemusi, avSak m(ze byt v celé své délce souvisle a UpIné zastavéna

v rozsahu minimalné 40,0 % touto stavebni ¢arou regulované Sife pozemku nesmi hlavni
stavba (RD) od definovaného rozhrani nijak ustoupit

dalsi stavby vedlejsi, které funkéné a kompozi¢né doplni objekt hlavni, je mozné umistovat
libovolné v ramci volnych kapacit zastavitelné ¢asti bloku, respektive pozemku

linie nemusi, avSak m(ze byt v celé své délce souvisle a UpIné zastavéna

v rozsahu minimalné& 35,0 % touto stavebni ¢arou regulované Sife pozemku nesmi hlavni
stavba (RD) od definovaného rozhrani nijak ustoupit

dalsi stavby vedlejsi, které funkéné a kompozi¢né doplni objekt hlavni, je mozné umistovat
libovolné v ramci volnych kapacit zastavitelné ¢asti bloku, respektive pozemku

linie nemusi, avSak m{ze byt v celé své délce souvisle a UpIné zastavéna

zastavba vesSkerymi objekty smi od rozhrani (smérem do vnitrobloku) libovolné ustupovat

Mira vyuZiti pozemku ...

. koeficient zastavéné plochy (KZP) udavéa pomér mezi zastavénou plochou v8ech jednotlivych

staveb (respektive objektl vyjadfenych ve formé budovy nebo obdobné vyrazné prostorové

konstrukce) vztazeny k celkové vymére zaméru, v némz jsou umistény. Do zastavéné plochy

zéméru se v tomto UP tedy nezapoditavaji fakticky plo§né stavby, které vyrazné neprevysuji

rostly terén, jako jsou napfiklad zpevnéné, dlazdéné nebo mlatové plochy, chodniky, cesty atp.

. koeficient zelené (KZ) udavéa pomeér plochy zelené na rostlém terénu k uhrnné vymére zaméru

KZP < 0,50
KZ = 0,30

KZP < 0,40
KZ 20,30

KZP < 0,35
KZ 20,40
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Charakteristika zastavby & jeji prostorové usporadani ...

. objemova struktura je requlovana maximalni podlaznosti, nepfekrocCitelnou vyskovou hladinou

uvadénou v metrech a typologii stfedni krajiny nebo zakladni charakteristikou zastavby
vrozsahu celé rozvojové lokality jsou u hlavnich staveb’ pfipustné pouze stfechy ploché
a/nebo sedlové s tradic¢nim sklonem a dal§imi prfedepsanymi parametry5

v pripadé, Ze je v ramci konkrétni plochy zmény pripustné uziti soumérné strechy sedlové, tak
se nafizuji i ptudorysné parametry uréujiciho objemu stavby hlavni, tj. té ¢asti budovy, ktera
pfedstavuje stéZejni a ustfedni prostorovou sloZzku na daném pozemku

ustupujici podlazi je takové patro, jehoz objem, respektive hlavni fasada, ustupuje minimalné
2,5 metru od pfislusné regulacni ¢ary uzavrené

veSkeré niZe uvedené regulativy se vztahuji pouze na stavby hlavni, vesSkeré stavby vedlejsi
nebo dalsi doplrikové objekty umistované na pozemcich RD ¢i BD musi byt provedeny
v kontextu architektonické povahy stavby hlavni a mohou byt pouze prizemni, tj. jednopodlazni

s pripadnym vyuzitelnym (pfipadné obytnym) podkrovim

pricemz vySka nejvyssiho bodu stfechy (pfipadné atiky) nepfesahne 15 metri nad stavajici

(rostly) terén

- charakteristika_zastavby ... fadova zastavba (vychazi z podminek pfislusné stavebni ¢ary)

.. pfipustné jsou pouze stfechy ploché

- pudorysné usporadani ... nepfedepisuje se

pficemz vyska nejvyssiho bodu stfechy (pfipadné atiky) nepfesahne 8 metr( nad stavajici

(rostly) terén

- charakteristika_zastavby ... fadova zastavba (vychazi z podminek pfislusné stavebni ¢ary)

.. pFipustné jsou pouze stfechy ploché

- pudorysné usporadani ... nepfedepisuje se

ustupujici podlazi (2 + U), pficemz vySka nejvy$Siho bodu stfechy (pfip. atiky) nepfesahne

11 metrd nad stavajici (rostly) terén

Stavbou hlavni souboru staveb se rozumi stavba, kterd urcuje tcel vystavby souboru staveb. Vedlejsi stavbou
v souboru staveb se rozumi stavba, ktera se stavbou hlavni svym tcéelem uZivani nebo umisténim souvisi a ktera
zabezpecuje uZzivatelnost stavby hlavni nebo doplriuje ucel uzivani stavby hlavni.

Strechy pultové, stanové, valbové, polovalbové, mansardové, vézové Ci valcové a jiné slozité tvarované strechy jsou
u hlavnich objektt nepripustné.

56



(povolena je fadova, Fetézova® i solitérni zastavba)

stfesni krajina ... pFipustné jsou budto stfechy ploché anebo soumérné sedloveé:
sedlové stfechy musi mit tradiéni Sikmost, tj. sklon v rozmezi 35° - 45°, pred svislou rovinu
kterékoliv fasady smi pfedstupovat max. 0,5 metru, pfiemz urcujici hfeben bude veden
rovnobézné s delSi stranou stavby, bude situovan v jeji stfedové €asti a orientovan kolmo
na pfilehlou stavebni (regulacni) ¢aru otevienou

pudorysné usporadani ... v pfipadé zastfeSeni rodinného domu sedlovou stfechou pfFip.
parametrl se pozaduje, aby uréujici objem stavby hlavni mél tvar protahlého ¢tyrbokého
hranolu, respektive aby byl postaven na obdélném pldorysu s pomérem stran min. 2 : 3
anebo jedno nadzemni podlazi a obytné &i jinak vyuzitelné podkrovi (1 + P), pficemz vyska

nejvyssiho bodu stfechy (pfipadné atiky) nepfesahne 8 metr(i nad stavajici (rostly) terén

Zavazné parametry oploceni & dal$i obecné regulativy ...

Oploceni pozemkU smi byt realizovano na hrané stavebniho bloku (ve stopé uli¢ni ¢ary),
anebo libovolné uvnitf jeho plochy. Navrzena parcelace je smérna, tj. pouze doporucena.
Pfi pohledu z vefejného, respektive uli€niho prostoru, tedy soubé&zné s pevnou, uzavienou
& otevienou regulacni ¢arou, smi plot dosahovat nejvyse 1% metru (méfeno smérem z VP
od urovné komunikace &i pfilehlého terénu), pfi€emz oploceni musi mit pfi kolmém pohledu
prihlednost alespor 50 % z této plochy, a to véetné sloupku a dal$ich konstrukci’.

Zbylé vnéjsi oploceni blokl smi dosahovat nejvy$e 1,8 metru s tim, Ze sokl nebo jina pevna
(neprihlednd) podezdivka nepfesahne 1,0 metr.

Charakter oploceni mezi soukromymi pozemky / zahradami se blize nespecifikuje.

Na vlastnim pozemku rodinného domu bude vyifedena plocha na tuhy komunélni odpad

pfistupna pro odvoz. Ventilatory tepelnych ¢erpadel nesmi byt orientovany smérem do VP.

Koncept fetézové zastavby kombinuje typologii solitérnich (izolovanych) a fadovych rodinnych domu tak, Ze do

Jednoho celku k sobé pres souvisejici vedlejsi stavby propojuje vétsi pocet hlavnich objektd.

PozZadavek na prihlednost se neuplatni u Zivych plotd, tj. plot( z vegetace.
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7. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Plochy pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a plochy asanaci jsou vyznaceny

7.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
ODEJMOUT Cl OMEZIT

Uzemni plan vymezuje nasledujici VPS, pro néz Ize prava k pozemkdm a stavbam odejmout & omezit.

Dopravni infrastruktura ... VD:

VD.1 Propojeni silnic 111/3049 a 111/30418 za mostem ve Zli¢i

VD.2 Mistni komunikace pro zastavbu Nad Pivovarem

VD.3 Stanovisté linkovych autobusi

VD.4 Viceucelové parkovisté se stanovistém linkovych autobust u nadrazi
VD.5 Obsluzna komunikace pro areal Skali¢anu a.s. ze silnice 111/28417
VD.6 Systém obsluznych komunikaci pro primyslovou zénu Na Volovnici
VD.7 Pési propojeni ¢asti Ceska Skalice a ZIi¢ podél 111/3049

Technicka infrastruktura ... VT:

VT.1  Koridor pro pfelozku VTL plynovodu Ceskéa Skalice (TP1A), vé. areélu RS Ceské Skalice (TR1)
VT.2 Vytlaény fad kanalizace Maléa Skalice - Vestec

VT.3 Vytlaény vodovodni fad na vodojem V Sadech

VT.4 Pripojeni a plynofikace ¢asti Spyta

VT.5 Vytladna kanalizace ZIi& - Zernov

VT.6 DeSstova kanalizace z lokality ,Nad Pivovarem* do privadéce Upy

7.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuje nasledujici VPO, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Jejich

Snizovani ohrozeni v tzemi povodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami ... VK:

VK.1 Realizace zemni hrdze pod starym méstem, véetné cyklostezky v koruné hraze

Zvysovani retenénich schopnosti tzemi ... VR:

VR.1 Realizace vodni nadrze pod ,,Bahynkem*

Zalozeni prvka uzemniho systému ekologické stability ... VU:
VU.1 Realizace ¢asti regionalniho biokoridoru RBK RK 769
VU.2 Realizace ¢ésti lokalniho biokoridoru LBK1
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7.3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANiI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PRO NEZ LZE
PRAVA KE STAVBAM | POZEMKUM VYVLASTNIT

V feSeném Uzemi nejsou vymezovany stavby ani opatieni k zajiStovani obrany i bezpelnosti statu.

7.4. ASANACE UZEMi, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V feSeném Uzemi nejsou vymezovany zadné plochy pro asanaci (ozdravéni) uzemi.

8. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
NEZ LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi
A PRIPADNE DALSICH UDAJU DLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

8.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemni plan nevymezuje zadné VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

8.2. VEREJNA PROSTRANSTVI, PRO KTERA LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Verejna prostranstvi ... PP:
PP.1 ... Realizace vefejného prostranstvi - parku pfi zausténi Babié&ina udoli do Ceské Skalice
e ve prospéch: Mésto Ceské Skalice
e katastralni uzemi: ~ Ceské Skalice
e dotcené pozemky: 1251/5, 1251/6, 1251/7, 1251/8, 1252/1, 1253/5, 1253/6, 1254/30,
1254/31, 1256, 1257, 1240/10, 1244, 1252/3, 1253/3, 1255/2, 1255/4

PP.2 ... Realizace vefejného prostranstvi - parku v nivé Upy pod maloskalickym kostelem
* Ve prospéch: Mésto Ceské Skalice
katastréini uzemi: ~ Ceské Skalice

dotcené pozemky: 1356/1, 1356/17, 1356/27, 1356/31, 1356/32, 1356/45

katastralni uzemi: Mala Skalice

dotcené pozemky: 87/1, 87/2, 87/3, 87/4, 117/6, 121/1

9. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan Ceska Skalice nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 zakona

€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI
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Plochy a koridory tzemnich rezerv:

R.02

R.03

R.04

R.05

R.06

R.07

R.08

R.09

R.10

R.11

R.12

Uzemni rezerva (UR) pro sportovné rekreaéni pristavisté
e vyméra: cca 5,17 ha

o podminka: Provéfit realnost zaméru zfizeni sportovné rekreacniho pfistavisté v ploSe tzemni

rezervy R.02 studii proveditelnosti.

UR pro rozvoj bydleni v RD v lokalité zahybu Ovéacké cesty nad Malou Skalici a Zajezdem
e vyméra: cca 1,65 ha

e podminka: Po vyuZiti plochy zmény Z.64a. Zastavba mimo ochranné pasmo nadzemniho

vedeni VVN a mimo bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu.

UR pro rozvoj bydleni v rodinnych domech v lokalité pod Chladkovym kopcem nad Malou Skalici

e vyméra: cca 10,79 ha

e podminka: Po vyuziti plochy zmény Z.64a. Zastavba mimo ochranné pasmo nadzemniho
vedeni VVN a mimo bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu.

Uzemni rezerva pro rozvoj bydleni v rodinnych domech v lokalité nad hrbitovem v Malé Skalici
e vyméra: cca 2,50 ha

e podminka: Provérit po vyuZiti zastavitelné plochy Z.67.

obsluznou komunikaci Z.61.

Uzemni rezerva pro plochu vyroby a skladovani - lehky pramysl v lokalité za Farmetem

e vyméra: cca 7,47 ha

o podminka: Provéfit po vyuZiti zast. plochy Z.58b ve vazbé na obsluZznou komunikaci Z.61.
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R.DZ1r Koridor Uzemni rezervy pro modernizaci a elektrifikaci celostatni zeleznicni trati ¢. 032 (DZ1r)
e vyméra: cca 32,63 ha

e podminka: Provéfit realnost modernizace a elektrifikace trati dle studie proveditelnosti.
11. VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci, jsou v grafické

Plochy, v nichz je rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci:
DO.3 zastavitelna plocha Z.69
o (dotéené parcely: katastralni tzemi Malé Skalice; p.¢.: 141/1, 141/2, 141/3, 141/4, 141/5,

e vyméra: cca 0,87 ha

o dlvod: Zajisténi dopravni a technické obsluznosti celého zastavitelného dzemi.

DO.4 zastavitelna plocha Z.102 vCetné soubé&zné komunikace
o dotcené parcely. katastralni uzemi Mala Skalice; p.¢.: 310/19, 310/20, 310/21, 310/22,

310/24, 310/29, 310/36, 310/39, 310/40 & katastralni uzemi Zajezd u Ceské Skalice;
p.C.: 496/1, 498/2, 498/3, 508/2.

udolni nivy Upy za zdvodem Farmet a.s. ReSeni odvodu srézkovych vod ze svahu &asti
Zajezd a Mala Skalice.

DO.5 zastavitelné plochy Z.06, Z.105 & Cast Z.07 v&etné pfilehlych komunikaci
o dotcené parcely: katastralni tzemi Ceska Skalice; p.c.: 348/4, 1371, 1372/4, 1372/5,

1372/6, 1372/7, 1372/9, 1372/10, 1372/11, 1372/12, 1372/13, 1372/14, 1372/15, 1372/16,
1372/17, 1372/18, 1372/26, 1373/7, 1549/7.

plochy vefejné zelené.
DO.6 zastavitelné plochy Z2.47 & Z.51
o dotcené parcely: katastralni tzemi Ceska Skalice; p.¢.: 1585/1, 1586, 1587, 1588, 1589

e vyméra: cca 1,13 ha

e duvod: Zajisteni dopravni a technické obsluznosti celého zastavitelného tizemi.

DO.7 zastavitelna plocha Z.85
o dotcené pozemky: katastralni uzemi ZIic; p.¢.: 287/1, 290/5, 319/2, 319/3, 319/7, 319/8,
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12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PRO JEJi
PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vyznacena lokalita Nad Pivovarem, v niz je rozhodovani o zménach v uzemi mozné pouze s vyuzitim
zpracovaného uzemné planovaciho podkladu v podobé uzemni studie, o niz byla data vioZzena do

evidence Gizemné planovaci &innosti®.

Lokalita Nad Pivovarem sestava ze zastavitelnych ploch, plochy zmény v krajiné a dzemni rezervy:
zastavitelné plochy: Z.21a, Z.23, Z.24a, Z.24b, Z.24c, Z.24d, Z.33, Z.34a, Z.34b, Z.34c, Z.35,
Z.21b-ll, Z.22-11, Z.25-11, Z.26-1I

plocha zmény v krajiné: K.09

uzemni rezerva: R.06
e vyméra: cca 14,39 ha

e dlvod: Zajisteni dopravni i technické obsluznosti, posouzeni krajinného razu, odvodnéni

celého zastavitelného tzemi, vymezeni plochy vefejné zelené.

13. STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Zastavitelné plochy se stanovenym pofadim zmén v Uzemi (etapizace) jsou v grafické ¢asti uzemniho

Ke stavebnim &innostem vedoucim k vyuZziti ploch zmén zafazenych do 2. etapy je mozno pfikrocit az
po pfiméfeném naplnéni korelativnich zastavitelnych ploch 1. etapy. Za pfislusné vyCerpani se pro
ucely tohoto uzemniho planu povaZuje nabyti pravni moci stavebnich povoleni nebo ohlaSeni staveb
definovanych v hlavnim vyuZiti pfisludné funkéni plochy s RZV, a to minimalné v rozsahu 70% celkové

kapacity souvztaznych ploch 1. etapyg.

Uzemni plan stanovuje zastavitelné plochy s moznosti jejich vyuziti v 2. etapé:

Plocha zmény Z.21b-ll ... Podminka: vyuZiti zastavitelnych ploch Z.21a & Z.33

Plocha zmény Z.22-l1 ... Podminka: vyuZiti zast. ploch Z.21a, Z2.33, Z.34a, Z.34b & Z.34c
Plocha zmény Z.25-I1 ... Podminka: vyuZiti zastavitelné plochy Z.35

Plocha zmény Z.26-II ... Podminka: vyuZiti zastavitelné plochy Z.27

Plochy zmén Z.95-ll & Z.96-ll ... Podminka: kolaudace kompletniho protipovodriového opatreni VK.1.

Realizace zemni hraze pod starym méstem.

8 Uzemni studie byla zpracovéna a data o ni vioZena do evidence tizemné plénovaci ¢innosti v ervnu 2021. Tim byla
spinéna Ihita omezujici vyuZitelnost uzemi, kterou primarni tzemni plan stanovil na 4 roky od nabyti své uéinnosti.

9 Tato definice se nevztahuje na zastavitelné plochy Z2.95-1l & Z.96-l, jejichZ vyuZiti je podminéno kolaudaci kompletniho
protipovodriového opatreni, respektive realizaci zemni hraze pod starym méstem.
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14. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

14.1. VYZNAM NEKTERYCH POJMU, POUZITYCH V TOHOTO UZEMNIM PLANU

Stabilizované plochy jsou plochy s RZV vymezené na zakladé stavajiciho zplsobu vyuziti tzemi.

Plochy zmén (navrhové plochy) jsou plochy s RZV vymezené na zakladé pozadovaného / navrzeného
zplsobu vyuziti zemi a z hlediska vyznamu se déli na:

e zastavitelné plochy ... plochy uréené k zastavéni lezici vné, ale i uvnitf zastavéného Uuzemi;

e plochy prestavby (nebo téz prestavbové plochy) ... plochy uréené ke zméné stavajici zastavby,

k obnové €i opétovnému vyuziti znehodnoceného tUzemi, lezici vzdy uvniti zastavéného uzemi;

e plochy zmén v krajiné ... plochy vymezené ke zméné vyuziti krajiny, lezici vzdy vné ZU;

Koridory verejné infrastruktury jsou uzemni celky vyrazné liniového charakteru, jez se vymezuji pro
umisténi dopravni ¢&i technické infrastruktury nadmistniho vyznamu nebo opatfeni nestavebni povahy.

Koridory mohou byt plon& vymezené, anebo piekryvné'.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (plochy s RZV), tedy stabilizované plochy i plochy zmén, a plosné
vymezené koridory11 pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé feSené uzemi (pfekryvné koridory

vefejné infrastruktury se definuji nad plochami s RZV, popfipadé i nad koridory ploSnymi).

Zamérem se rozumi Uzemni jednotka, jiz investor disponuje, a to vzdy v ramci jedné plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Zamérem tak mize byt jeden pozemek12, jeho &ast nebo vice pfimo sousedicich
pozemku ¢&i jejich ¢asti, a to vzdy v rdamci té konkrétni plochy s RZV, vl které je posuzovan z hlediska

pFipustné miry vyuZiti izemi, respektive podminek prostorového usporadani’>.

Rostly terén je plocha ve stavu pfed zapocetim jakychkoliv stavebnich praci a/nebo terénnich uprav,
v ramci niz neni pudni profil oddélen od skalniho podlozi zadnou stavbou a kterd umoznuje zdarny rast

vegetace a pfirozeny vsak srazkovych vod.

Lehka vyroba je takova vyroba, jejiz negativni U€inky na zivotni prostfedi nepfekracuji limity uvedené
v pFislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru. Nemaji negativni vliv na zdravi okolnich obyvatel ani
na zdravi provozujicich vyrobu. Vyrobky se nezpracovavaji na otevieném ohni. Pfi dovozu materialu

a odvozu vyrobku je pouzivano pouze malych a stfednich nakladnich automobild.

Prvky drobné architektury jsou samostatné stojici objekty nevelkych rozméru, které spoluutvareji
charakter zahrad pfi stavbé hlavni nebo doplfiuji vefejna prostranstvi €i volnou kulturni krajinu. Jedna
se pfedevS8im o altany, pergoly, drobné sakrélni objekty (kapli¢ky, kfize, boZi muka, ...), infopanely,

rampy €i schodisté, mostky i opérné zidky a umélecka dila (sochy, plastiky, ...).

10 Prekryvny koridor je jev vymezeny nad plochami s RZV. Definuje se pro umisténi takovych budoucich staveb, u nichz
se nepfedpoklada vyrazny pramét do konkrétnich pozemk.

11 V tizemnim planu Ceské Skalice nejsou 2adné plo$né koridory (CPU nebo CPZ) vymezeny.

12 Pozemek oznacuje urcitou ¢ast zemského povrchu, ktera je od sousednich celk( vyélenéna pomoci urcité hranice.

Pozemek je definovan prislusnymi ustanovenimi katastralniho zékona.
13 Krom uzemni definice plati podminka, Ze posuzovany zameér musi byt vZdy ve viastnictvi jednoho investora / subjektu.
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14.2. METODA VYPOCTU PLOSNEHO & PROSTOROVEHO USPORADANI

Podminky prostorového uspofadani stabilizovanych ploch, které doplfiuji a upfesriuji platné pravni
podminky plati i v plochach zmén, v nichZ vS§ak mohou byt z dlvodu pfedpokladaného intenzivnégjsiho

stavebniho rozvoje vice konkretizovany.

Mira vyuziti Uzemi je ve vybranych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti ur€éena zejména podlaznosti
(PD) a/nebo maximalni absolutni vyS8kou nad okolnim rostlym terénem, maximalnim poc¢tem rodinnych
domu (RD) umistitelnych v dané plose zmény a pfipadné i dalSimi podminkami prostorového usporadani.
V lokalité U.1 je nadto stanovena nepfekrocitelna maximalni hodnota koeficientu zastavéné plochy
(KZP max) @ minimalni hodnota koeficientu zelené (KZ ), ale i dalSi podrobné prvky regulacniho planu.
Nové umistované a povolované stavby, ale i zmény dokonéenych (existujicich) staveb, jsou v souladu
s Uzemnim planem za predpokladu, Ze nepfekro¢i zadny z pfedepsanych regulativii prostorového
usporadani, spini stanovené podminky pfislusné funkéni plochy a sou€asné nejsou v rozporu s dalSimi

podminkami &i zasadami, konkretizovanymi touto uPD™.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) udava pomér mezi zastavénou plochou vSech jednotlivych staveb
(respektive objektd vyjadfenych ve formé budovy &i obdobné vyrazné prostorové konstrukce15) k

celkové vymeéfe zaméru, v némz jsou umistény.

Koeficient zelené (KZ) udava pomér plochy zelené na rostiém terénu'® vramci zaméru k Ghrnné

vymeérie tohoto posuzovaného zaméru.

Podlaznost (PD) udava maximalni po¢et nadzemnich podlazi (NP). Prvni &islice definuje poCet NP:
1 = jedno nadzemni podlazi; 2 = dvé nadzemni podlazi, 3 = tfi nadzemni podlazi, 4 = ¢tyfi nadzemni
podlazi + P udava, zdali je nad poslednim nadzemnim podlaZim pfipustna stfecha s tradi¢ni Sikmosti,
respektive (obytné / vyuzitelné) podkrovi. Sikmou stfechu nelze nahradit ustupujicim podlazim, neni-li

v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti uvedeno jinak.

Vyskova hladina uvadéna v metrech nad okolnim rostlym terénem stanovuje maximalni vySku hiebene
(pfipadné atiky) stavby €i kone¢nou vySku jiného zafizeni. Vy3kou je minéna vzdalenost vodorovné
roviny prochazejici nejvy§sim bodem stavby nebo zafizeni od vodorovné roviny prochazejici jejim
nejniz8im bodem leZicim na rostiém terénu’’.

14 U stavajicich staveb, které prekracuji podminky prostorového usporadani uzemi, jsou pfipustné takové stavebni
Upravy, pfi kterych je zachovavano vnéjsi pidorysné i vyskové ohrani¢eni stavby, respektive v pripadé prekroceni
vyskové regulace stavajici stavbou jsou nepripustné dal$i nastavby a/nebo pfi nesplnéni minimalniho poZadavku na
zelen, respektive maximalni zastavéné plochy (pfekroceni minimaini hodnoty koeficientu zelené a/nebo maximainiho
koeficientu zastavéné plochy na pozemku nebo v zameéru) jsou nepfipustné dalsi pristavby nebo stavby.

15 Do zastavéné plochy zaméru se v tomto Gzemnim planu nezapocitavaji fakticky plosné stavby vyrazné neprevysujici
rostly terén, jako jsou napfiklad zpevnéné, dlazdéné nebo mlatové plochy, chodniky, cesty atp.
16 Do ploch zelené se nezapoditavaji ozelenéné plochy na umélém povrchu ¢&i stavebni konstrukci, neni-li pro konkrétni

plochu s RZV uvedeno jinak. Za vzrostlé stromy nebo popinavé rostliny se neuplatriuje Zzadné zvyhodnéni.

17 Rozhodnym bodem pro hodnoceni prostorové regulace je kéta s nejniz§i hodnotou (vyjadrena absolutni nadmorskou
vyskou), jeZ je situovana v pasmu vymezeném obvodem zamys$lené stavby a ekvidistantou ve vzdalenosti 0,50 metru.
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15. UDAJE O POCTU STRAN UZEMNIHO PLANU CESKA SKALICE A O VYKRESECH K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan Ceska Skalice, ve znéni po vydané Zméné &. 1 & 3, obsahuje (bez odiivodnéni UP) 65 stran

formatu A4 textové &asti, 6 vykresU grafické ¢asti (na 10 ti§ténych listech) a 1 schéma vymezeni USES:

l.2-a Vykres zakladniho ¢lenéni uzem (tisténa forma na listech ,A* a ,B") 1:5000
1.2 - b1 Hlavni vykres (tisténa forma na listech ,A“ a ,B") 1:5000
1.2 - b2 Vykres koncepce vefejné infrastruktury (tisténa forma na listech ,A“ a ,B") 1:5000
l.2-c Vykres VPS, opatfeni a asanaci (tisténa forma na listech ,A“ a ,B") 1:5000
l.2-d Vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) 1:10000
l.2—-e Vykres ¢asti izemniho planu s prvky regulaéniho planu 1:750
.2-s Schéma vymezeni USES 1:10 000
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