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Vnitfni smeérnice ¢. 20/2023

Pravidia mésta Ceska Skalice
pro oblast bytového hospodarstvi

Jakykoliv tiskovy vystup z elektronicke verze dokumentu je nefizenym dokumentem.
Pred kazdym uzitim tisténého vystupu je nutno ovéfit jeho platnost.

Original dokumentu je umistén v zasedaci mistnosti RM, pokud neni uvedeno jinak.
Platna verze dokumentu je k dispozici ve spole¢ném sitovém uloZisti.
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Pronajem méstskych bytl — postup pfi pfidélovani a pronajmu méstskych
byti, stanoveni cen ndjemného a prijimani jistin pfi uzavirani novych
najemnich smluv

Pfedmét Upravy

1. Postup pfi pfidélovani bytu ve vlastnictvi mésta Ceska Skalice (¢ast I.)
2. Postup pfi stanoveni cen najemného pfi prondjmu bytd (¢ast Il.)

3. Postup pfi pfijimani vratnych jistot (kauci) pfi uzavirani novych najemnich smluv na
byty, které jsou majetkem mésta Ceska Skalice (€ast I11.)

4. Vymezeni provadéni a zptsobu uhrady drobnych oprav a nakladd spojenych s béZnou
udribou méstskych byt( (¢ast IV.)

5. Provadéni stavebnich Gprav nebo jinych zmén v bytech (¢ast V.)
6. Vymeéna zafizovacich predmétl a doba Zivotnosti zafizovacich predmétl (¢ast VI.)

7. Pravidla pro roztu¢tovani sluzeb (¢ast VII.)

Cast 1.
Pridélovani byt

Uchaze¢ o najem méstského bytu predloZi rddné vyplnénou a podepsanou zadost o pridéleni
bytu (pfiloha & 1 této smérnice). Zadost bude zaevidovana a v evidenci vedena max. 2 roky.
Pokud uchazec v této dobé neprojevi zajem o aktualizaci této Zadosti, bude jeho Zadost
vyfazena v souladu s vnitfnimi predpisy mésta Ceska Skalice. V pfipadé, ¥e uchaze¢ ztrati
zdjem o ndjem méstského bytu (napf. ziskd jiny ndjem), je povinen toto neprodlené sdélit
spravci zadosti o byt.

O pfidéleni bytu a délce ndjmu rozhoduje Rada mésta Ceska Skalice s pfihlédnutim k navrhiim
a doporucenim bytové komise na zakladé pisemné zadosti o pridéleni bytu.

Standardni doba pro uzavieni najemni smlouvy se stanovuje na 2 roky, pokud Rada mésta
Ceska Skalice nerozhodne jinak. Vzor najemni smlouvy tvofi pfilohu €. 2 této smérnice.
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Cast Il
Postup pfi stanoveni cen ndgjemného

¢l I,
Ceny za prondjem bytu

Aktualni ceny ndjemného jsou stanoveny v Ceniku sluzeb a poplatk mésta Ceska Skalice
v aktudlnim znéni.

Za byt se sniZenou kvalitou se povaiuje:
1. byt bez ustredniho vytapéni,
2. byt se sniZenou kvalitou, od jeho? zdkladni ceny se na zékladé posouzeni jeho stavu
muZe sniZit ndjemné z nasledujicich dtvoda:
e vlhky byt v kombinaci s plisni,
e studeny byt s velkou ndro¢nosti na vytapéni
e |okalita umisténi bytu.

Posouzeni stavu bytu provede komise jmenovana radou mésta. Znaky 3patné kvality bytu
budou zaznamenany v pasportu k bytu.

Stanovené ceny podléhaji inflacni doloice. Sazby ndjemného se budou upravovat o vysi
rocni inflace za pfedchozi rok, zjisténé u Ceského statistického Gfadu vidy k 1.4. béiného
roku. Aktudlni cenu ozndmi pronajimatel ndjemci, ktery ndjemni smlouvu uzavrel pied 1.4.
béiného roku, pisemnym vymérem do 1.4. bé&Zného roku.

Nové zrekonstruované byty mohou mit individudlné stanovenou cenu ndjmu na zakladé

doporuceni bytové komise a nasledného projednani a schvaleni radou mésta.

¢l. 11,
Splatnost najemného

Najemce je povinen hradit ndjemné za konkrétni mésic vidy nejpozdéji do 20. dne
pfislusného mésice, a to bezhotovostnim pfevodem na uéet pronajimatele nebo
v hotovosti do pokladny pronajimatele.
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Cast Il
PFijimani jistot za ndjem bytu

él. 1.
Jistota na byt

Z davodu ochrany majetku obce bude pfi uzavirani novych najemnich smluv od

najemnikl vybirana vratna jistota ve vysi trojnasobku mésiéniho najmu bez zaloh na
energie a sluiby.

Uhrazena jistota bude uloZena na zvlaétnim G¢tu mésta Ceska Skalice.

Doklad o zaplaceni jistoty bude predlozen ze strany najemce nejpozdéji pri podpisu
smlouvy. V ndjemni smlouvé bude uvedena celkova ¢astka jistoty, véetné Cisla uctu, na
ktery bude jistota sloZena.

Pronajimatel je opravnén pouiZit jistotu k uhradé pohledavek na najemném,
pohledavek za plnéni poskytovana v souvislosti s uZzivanim bytu a k uhradé pripadnych
dalSich zavazk( najemce vuci pronajimateli vzniklych v souvislosti s ndgjmem, a to
v okamZiku, kdy bude ndjemce s thradou téchto pohledévek ¢i zavazk( vice nez 5 dnl

v prodleni.

V pfipadé, Ze najemni smlouva bude fadné ukonéena, bude zaplacena jistota po
Uhradé splatnych pohledavek vi¢i méstu Ceska Skalice vracena najemci nejpozdéji do
1 mésice po radném ukonceni najmu bytu. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni
najmu predmétného bytu vrati najemci zUstatek jistoty, pokud nedojde k vycerpani
jistoty z davod( uvedenych vyse.

Nova jistota za méstsky byt se nehradi v pripadé, Ze se jedna o ndjemce, kterému se
prodluZuje stavajici najemni smlouva nebo se stéhuje z jednoho méstského bytu vyjma
bytu umisténého v domé ¢p. 833 do druhého méstského bytu a pfi prvnim stéhovani
uhradil jistotu.

Najemce, ktery pfi prvnim stéhovani neuhradil jistotu a kterému se prodluZuje stavajici
najemni smlouva nebo ktery se stéhuje zjednoho méstského bytu vyjma bytu
umisténého v domé ¢p. 833 do druhého méstského bytu, ma povinnost uhradit
polovinu jistiny do 6 mésict a druhou polovinu jistiny do 12 mésict od uzavieni
najemni smlouvy.

Nova jistota za méstsky byt se nehradi pfi pokracovani ndjemniho vztahu uzavieného
na dobu urcitou ve stejném byté, v pfipadé, Ze bude sepsana plynule navazujici
najemni smlouva na stejny méstsky byt.
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9. Nova jistota za méstsky byt ve vysi jednoho mésiéniho najemného se hradi pfi uzavirani
najemni smlouvy na byt v ¢p. 833.

Cast IV.
Vymezeni provadéni a zpsobu Ghrady drobnych oprav a nakladt spojenych s béznou
udribou méstskych byt

el 1.
Drobné opravy

Drobné opravy bytil a néklady spojené s jejich béZnou Udribou jsou vymezeny v souladu s
narizenim vlady ¢. 308/2015 Sb. v pfiloze &. 3 této smérnice.

Drobné opravy a néklady spojené s béznou udribou bytii véetné vymény napajeciho zdroje
pro hlasie poZaru, detektoru oxidu uhelnatého a jinych podobnych zafizeni hradi najemce.

Cast V.

Pravidla provadéni stavebnich tiprav nebo jinych zmén bytu ndjemcem

Hodla-li ndjemce bytu provést na vlastni néklady stavebni tpravy nebo jiné zmény, musi
poZadat pronajimatele o vydani souhlasu pred zapoéetim jejich provadéni. Na zakladé tohoto
pozadavku rozhodne o udéleni souhlasu bytova komise.

Cast VI.
Pravidla pro hrazeni vymény zafizovacich pfedméti a konstrukénich prvki v bytech

Zafizovaci pfedméty a konstrukéni prvky budou pronajimatelem vyménény pouze za spinéni
téchto podminek:

¢ Stav zafizovaciho pfedmétu nebo konstrukéniho prvku brani Fadnému uZivani bytu

e Oprava zafizovaciho predmétu nebo konstrukéniho prvku neni moZna nebo Géelna

* Vyménu zafizovaciho pfedmétu doporuéi odborny servisni technik (nap¥. u plynovych
nebo elektrickych spotfebiéi)

e Zafizovaci pfedmét nebo konstrukéni prvek nebyl zniéen nebo poskozen ndjemcem
nebo osobami, kterym najemce umoznil pfistup do bytu
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¢l 1
Minimalni doba Zivotnosti

Minimalni doba Zivotnosti zafizovacich prfedmétd a konstrukénich prvkid je stanovena
nasledovné:

Zivotnost 2 roky
e Elektricky varic (jedno i dvou plotynkovy)
e PoZarni hlasic
e Detektor oxidu uhelnatého

Zivotnost 5 let
e MEérici a regulacni zafizeni pro tepelnou energii a vodu
Plynové hadice
Odsavac par
Pracovni deska v¢. dfezu
Kuchyrniska linka
Sporéak

Zivotnost 10 let
e Plynovy a elektricky ohfiva¢ vody
e Plynovy a elektricky kotel
e Plynova a elektricka topidla
e Kamna na tuha paliva
e |Infrazafice
e Podlahova krytina (PVC)
e Klozet (zavésny i kombi)
e Splachovac
e Vodovodni baterie

Zivotnost 15 let
e Vana
e Umyvadlo
e Vestavéné skfiné

Zivotnost 20 let
e Litinové radiatory
e Drevéné palubkové parkety, parkety
e Dlazba
e Teraco
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V pfipadé, Ze se jednd o zafizovaci pfedmét nebo konstrukéni prvek, ktery neni uveden
v pfedchozim seznamu, stanovi dobu Zivotnosti v jednotlivych pfipadech pronajimatel
s prihlédnutim k doporuceni vyrobce.

Vymeény zafizovacich pfedmétt a konstrukénich prvkd hradi pronajimatel v obvyklych cenéch
s ohledem na zachovani pivodniho standardu.

K ndjemnému za prondjem bytu bude pfipofteno maximalni mésiéni ndjemné za vybaveni
bytu, jehoZ Zivotnost dosud neuplynula. Mésiéni ndjemné za vybaveni bytu bude stanoveno
podle zistatkové hodnoty majetku a zbyvajici doby Zivotnosti.

V pfipadé, Ze najemce bude chtit vyménit zafizovaci pfedmét nebo konstrukéni prvek pred
uplynutim doby jeho Zivotnosti, popf. bude poZadovat namisto nového standardniho
zafizovaciho pfedmétu nebo konstrukéniho prvku jiny stejného uréeni, jehoz pofizovaci cena
pfesahuje cenu obvyklou nebo ktery neodpovida ptivodnimu standardu bytu, je povinen tuto
skutecnost pfedem pisemné oznamit na odbor investic a spravy majetku. Odbor investic a
spravy majetku rozhodne, zda provedeni takovéto vymény povoli a zarover mize stanovit
podminky k provedeni takovéto vymény.

UzZivateli bytu nevznika narok na vyménu predmétu automaticky, pfestoZe jiZ uplynula
minimalni doba Zivotnosti.

él.
Informadni povinnost najemct

Ndjemci jsou povinni bez zbyte¢ného odkladu nahlasit vedoucimu oddéleni spravy majetku:

e potfebu oprav a udrzby, které ma v byté zajistovat pronajimatel

e potfebu vymény zafizovacich pfedmétl a konstrukénich prvki

e havarijni stavy v byté ¢i ve spole¢nych prostorach domu

e pfipady, kdy dojde ke spusténi poplachové signalizace (zvukové nebo svételné)
hlasi¢e poZaru nebo detektoru oxidu uhelnatého

V pfipadé, Ze najemce nesplni svou povinnost uvedenou v pfedchozim odstavci, odpovida za
Skodu tim vzniklou.

Pronajimatel neodpovida za 3kody zplUsobené vbyté na vybaveni bytu a zafizovacich
pfedmétech. Pronajimatel doporucuje najemci si pro takové pfipady sjednat pojisténi.
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Cast VII.
Pravidla rozuctovani sluzeb spojenych s uZivanim bytu v domé s byty

Poskytovani pInéni spojenych s uzivanim bytu v domé s byty se fidi zdkonem ¢. 67/2013 Sb.,
ve znéni pozdéjsich pfedpish. Tento zakon zejména fesi vymezeni sluzeb, vy3i zaloh a zplsob
zmény jejich vyse, rozuctovani nakladi na sluzby, vyuctovani a splatnost preplatkl, moZnost
nahlizeni do podkladd k vytétovani.

él. 1
Vodné a stotne

Vodné a stoéné (studend voda) je rozdéleno mezi ndjemce v poméru namérené spotfeby vody
na fakturaénim méridle (pata domu) a poméru poctu osob nebo v poméru udaji podruinych
bytovych vodoméri v pripadé, Ze jsou jimi viechny byty vybaveny. Celkova spotieba i celkové
naklady jsou uvadény za odbérné misto (tj. dim). Najemnik si mdZe na sviij naklad osadit do
vnitfniho vodovodu podruzny vodomér, ale odpocet z téchto vodomérd nema vliv na urceni
mnoistvi dodané vody. Pokud neni provedena instalace podruinych vodomérl ve viech
bytech, rozictuji se ndklady podle smérnych Cisel roCni spotieby vody.

¢él.
Osvétleni spole¢nych ¢asti domu (spoleéna elektfina)

Naklady jsou rozuctovany v poméru poctu osob uZivajicich byt ve zG¢tovacim obdobi. Do
nakladl osvétleni spolecnych prostor se zahrnuji kromé nakladl za spotrebu el. energie a
poplatkl dodavatele za opravy elektroinstalace (jako jsou opravy a vymény vypinacu, tlacitek,
jisti¢a a pojistek, osvétlovacich téles, zvonkovych panelll, schoditovych automatd, el. zamkd,
vymeény Zarovek).

¢l. 1
Uklid spoletnych prostor

Najemnici si dle vyvéseného harmonogramu provadi uklid spoleénych prostor sami a na své
naklady.

V bytovém domé ¢p.833 poskytuje uklid spoleénych prostor pronajimatel. Poplatek za
provedeni Gklidu je stanoven podle poctu osob v byté a je hrazen mési¢éné v ramci najemného.
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cl. Iv
Kominické sluzby

Najemnik si dle vlastni potfeby provadi ¢isténi komini, tuto skute¢nost doloZi na odbor
investic a spravy majetku v pisemné podobé. Jedenkrat za rok je objedndna kontrola a ¢&isténi
komind odbornym pracovnikem a naklady na kontrolu a ¢&idténi kominu jsou Gétovany podle
poctu vyusténi do kominového priduchu v jednotlivych bytech nebo nebytovych prostorach.

é.v
Spoleéna televizni anténa

Naklady na provoz jsou rozuctovany rovnym dilem na kaidy pfipojeny byt nebo nebytovy
prostor, atoiv pfipadé, Ze ndjemce odebira televizni signal z jiného zdroje (kabelova televize,
satelit). Do naklad( se zahrnuji opravy zafizeni spoleéné televizni antény.

¢l. VI
UZivani vytahu

Naklady na provoz jsou rozictovany v poméru poctu €leni domacnosti. Do ceny sluiby se
zahrnuji naklady na spotrebu elektrické energie na provoz vytahu (je-li méfena samostatné),
provadeéni drobnych oprav, sefizovaci prace, vyprosténi pfedméti spadlych do $achty, obnova
ndvodu a Stitk(, natéry a vymény Zarovek apod.

cl. vl
Dodavka tepla pro vytapéni z domovni kotelny

Do ceny této sluzby se zahrnuji ndklady na spotfebu paliva, spotfebu technologické vody,
material na udrzbu a drobné opravy.

Cast VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Neodstrani-lindjemce poskozeni nebo vadu zplsobené okolnostmi, za které odpovida,
odstrani je na ndklad najemce pronajimatel.

2. Vedkeré prace zajidtované pronajimatelem budou uétovany ndjemci ve sloZeni
material, montaZ, doprava a reZijni naklady.

3. Oopravnénosti uhrad oprav, udriby, stavebnich Gprav a vymén zafizovacich pfedmétd
v bytech, kterou nejsou obsaZeny v téchto pravidlech, rozhoduje pronajimatel.

Stranka 9z 10



MEsTO CESKA SKALICE

tfida T. G. Masaryka 80, 552 03 Ceska Skalice
www.ceskaskalice.cz

4. Nakladani s majetkem mésta upravuje zakon €. 128/2000 Sb., o obcich.
5. Timto se rusi pfedchozi vnitini smérnice €. 14/2023 ze dne 1. 7. 2023.

6. Tato smérnice byla projedndna Radou mésta Ceskd Skalice dne 18. 10. 2023 a
schvalena usnesenim ¢. RM/24/660/10/2023.

7. Tato smérnice nabyva ucinnosti dnem 1. 11. 2023.

Prilohy:
1. Zadost o pfidéleni bytu
Vzor najemni smiouvy bez pfiloh
Drobné opravy bytu a naklady spojené s béZznou udrzbou bytu
Domovni fad bytovych domi vyjma €p. 833
Domovni fad ¢p. 833

. e o M

V Ceské Skalici dne: 20. 10. 2023

Q/

Ing. Z ana/Jvungwirthové
starostka |

Stranka 10 z 10



MESTO CESKA SKALICE

tiida T. G. Masaryka 80, 552 03 Cesk4 Skalice
www.ceskaskalice.cz

PRILOHA €. 1

Zadost o pridéleni bytu

v majetku mésta Ceska Skalice
Zadatel:
20T a1 oo PSSO ———

Datum narozeni .........ccooeeiiiiiiiiiii telefonni &islo ........................

Adresa trvalého pobytu ...

Adresa soucasného PobYLU ...
(pokud je jina nez adresa trvalého pobytu)

Nevlastnim — vlastnim™* nemovitost uréenou k bydleni ..................................
Mam pravo uzivani jiného bytu na dobu uréitou — neurcitou — vécné bremeno*
Dalsi ¢lenove domacnosti, ktefi by se do bytu stéhovali:

jméno a pfijmeni datum narozeni pomer k zadateli zameéstnani

FoZadovana velikost Byl oo ummmsmes sns imimses e i ssaisens S i

Pozn.: * nehodici se Skrtnéte
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Dals$i podstatné skuteénosti (soudni vypovéd z bytu, socialni podminky, nemoc &lena rodiny
apod.)

Ja ani zadna osoba, ktera by se se mnou do bytu stéhovala, nemame zadné zavazky vuci
méstu Ceska Skalice.

Jsem srozumeén se slozenim jistoty (kauce) pfi podpisu najemni smilouvy ve vysi 3mési¢niho
najemného.

[] Souhlasim se zpracovanim kontaktnich udaju v rozsahu - telefonni Cislo a e-mail, za
ucelem jednani o najmu bytu v majetku mésta Ceska Skalice, a to do doby ukonéeni
najemni smlouvy. Beru na védomi, Ze tento souhlas mohu kdykoliv a bez udani divodu
pisemné odvolat.

Pro pfidéleni méstského bytu nerozhoduje poradi pfijatych zadosti.

O pfidéleni bytu a délce najmu rozhoduje Rada mésta Ceské Skalice s pfihlédnutim k navrhu
bytové komise.

Zadost bude vedena v evidenci 2 roky, trva-li Vas zajem déle, musite svoji Zadost obnovit.
V pfipadé ziskani bytu jinou cestou Vas zadame o neprodlené sdéleni, ze Vas zajem
o bydleni pominul.

Pozn.: * nehodici se skrtnéte
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NiZe uvedeného dne a mésice uzavieli vsouladu s ustanovenim §2235 a nasl. zikona
¢. 89/2012 Sb. obéanského zdkoniku

N!ésto Ceska Skalice, tfida T.G. Masaryka 80, 552 03 Ceska Skalice,
IC 00272591, zast. starostkou Ing. Zuzanou Jungwirthovou
/dale jen pronajimatel/

a

XXXXXXXXXXXXKXXXX, Nar. XXXXXXXXXXXXXXXXX
bytem XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
/dale jen ndjemce/

ve smlouvé spole¢né jen jako ,,smluvni strany*

Smlouvu o najmu bytu

CL L
1. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zptsobilé uzavfit tuto smlouvu, stejné jako zplsobilé
nabyvat v ramei pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

ClL IL

1. Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem pozemku oznadeném jako stavebni parcela ¢.xxxx
k.u. Ceské Skalice, sougasti tohoto pozemku je budova ¢p. xxx Xxxxx0 ul. v niz jsou umistény
byty. které je pronajimatel opravnén pienechat do uzivani jednotlivym najemciim pro zajisténi
bytovych potieb. Tento pozemek je zapsan Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovi§té Nachod. Budova je zapsana na listu vlastnictvi ¢. LV 10001. Ve xxxx
nadzemnim podlazi tohoto obytného domu se nachazi byt &.xxx (ddle jen byt), specifikace
poctu mistnosti bytu, jejich vymeér a vybaveni je uvedena v eviden¢nim listu (pfiloha &. 1).

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva vyse uvedeny byt ndjemci k zajisténi jeho

bytovych potieb, popfipadé i bytovych potieb ¢lenti jeho domacnosti. Najemce se zavazuje
platit za to pronajimateli niZze sjednané najemné.

ClL. IIL
1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od xxxx do xxxx
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Pfedmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat ndjemci nejpozd€ji  do
a odevzda mu s predmétem ndjmu vse, ¢eho je tieba k fadnému uzZivani, tedy zejména klice
od bytu.

2. Spolu s ndjemcem budou byt uzivat tyto osoby jako ¢lenové jeho domécnosti:

Jméno a pfijmeni, datum narozeni

XXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXX

3. Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze ustanoveni §2285 zakona ¢. 89/2012 Sb. obcanského
zakoniku nebude pouzito.

4. Pronajimatel si vyhrazuje pravo dat najemci souhlas s pfijetim nového ¢lena do najemcovy
domacnosti. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou nebo dalsi pfipady zvlastniho zietele
hodné. Pro souhlas pronajimatele s pfijetim osoby jiné, nez blizké, za ¢lena ndjemcovy
domacnosti, se vyZzaduje pisemna forma. Pfijme-li nijemce nového ¢&lena své domaéacnosti,
oznami zvyseni poctu osob Zijicich v byté bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli, neucini-li to
najemce do 30 dni, co zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil svoji povinnost.

5. Navitévy téze osoby anebo nékolika osob postupné v délce trvani nad 30 dnid v souctu za
rok je najemce povinen ohlasit pronajimateli. Pobyt osob v byté ma vliv na rozuctovani
nakladi na sluzby, které hradi vSichni ndjemci v domé.

6. Ndjemce bere na veédomi, Ze pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v najemcové
domaécnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméieny velikosti bytu a nebrani tomu, aby
vSechny mohly v byté zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

7. Po zaniku najmu je najemce povinen byt vyklidit a vyklizeny nejpozdé€ji v posledni den
trvani najmu piedat pronajimateli se v8im zafizenim. vybavenim a piislugenstvim ve stavu,
v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k béznému opotiebeni. Drobné opravy a ndklady spojené
s b&Znou udrzbou bytu, jejichZ potieba vznikla do doby skonceni najmu, véetné vymalovani
jednotlivych mistnosti bilym natérem, zajisti ndjemce nejpozdéji ke dni predani bytu. Pokud
tak ngjemce neucini, zajisti potfebné opravy a béZnou udrzbu pronajimatel na naklad najemce,
s ¢imZ najemce vyslovné souhlasi.

8. Néjemce odstrani v byt¢ zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaZe
pronajimatel najemci pisemné sd€li, Ze odstranéni zmén nezada, najemce piesto nemulze zadat
vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota bytu zvysila. Pronajimatel mize zadat nahradu ve
vy$§i sniZzeni hodnoty bytu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi najemcem bez
souhlasu pronajimatele.

CLIV.
1. VySe ngemného byla sjedndna v pevné meési¢ni Castce xxxxx K¢
(slovyxxxxxxxxxxxxxxxxx korun Ceskych). Ndjemné je ndjemce povinen platit do 20. dne
v daném mésici bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele ¢. 10014-2324551/0100
nebo v hotovosti v pokladné pronajimatele. Najemné za vybaveni bytu je xxxxx,00 K¢.
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2. Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci prostiednictvim dodavatelii v souvislosti
s uzivanim bytu nasledujici sluzby: dodavku vodného a stoéného, osvétleni spoleénych &asti
domu, provoz spole¢né televizni antény, odvoz odpadu, dodavku tepla a teplé vody, ¢isténi a
kontrolu spalinovych cest a ndjemce se zavazuje hradit pronajimateli naklady spojené
s poskytovanim uvedenych sluzeb. Zalohy na sluzby se stanovuji v celkové vysi xxxxx K¢
(slovy xxxxxxxxxxxx) mési¢né.

3. Celkova mésitni vySe najemného a zaloh na sluzby ¢ini xxxxx,00 K& Pronajimatel neni
povinen zajist'ovat uklid spole¢nych prostor.

4. Specifikace a vySe mési¢nich zaloh za sluzby spojené s uzivanim ptedmétného bytu jsou
uvedeny v eviden¢nim listu, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy.

5. Ziactovani prijatych zaloh bude provedeno nejpozdéji do 30.6.

6. Uhrada za osvétleni spole¢nych prostor a odvoz odpadu, bude vypocitana pomérnou
Castkou zcelkové faktury (dle poCtu osob). Spotfeba tepla, studené a teplé vody dle
odectovych pomérovych meéfidel. Kontrola vSech spalinovych cest bude rozpoc¢itana na
kotelnu.

7. Piipadny nedoplatek ¢i pfeplatek zaloh na poskytnuté sluzby je splatny do 7 (sedmi) mésict
od skonéeni zi¢tovaciho obdobi.

8. Vy3e njjemného se bude dale ménit pravidelné k 1.4. piislu$ného roku, poé¢inaje rokem
2024. Nové najemné se vypocitava jako soucin najemného za piedchozi obdobi a oficialné
stanoveného koeficientu priimérné roéni miry inflace stanovené Ceskym statistickym ufadem
za posledni kalendaini rok.

9. Pronajimatel a nijemce se dohodli, Ze pfi zméné rozsahu, kvality nebo ceny sluzeb
spojenych suzivanim bytu v probihajicim roce provede pronajimatel jednostrannym
pisemnym ukonem odpovidajici zménu vyse zaloh na tyto sluzby, a to s u¢innosti od prvniho
dne mésice nasledujiciho po cenové tpravé.

10. Pronajimatel neodpovida za Skody zpusobené v byté na vybaveni bytu a zafizovacich
predmétech. Ndjemce si pro takové pfipady sjedna pojisténi domdcnosti.

CL V.
1. N4jemce zaplatil dne xxxx pronajimateli penézitou jistotu ve vy$i xxxx,00 K&, slovy xxx
korun ¢eskych.
Nebo: Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli penéZitou jistotu ve vysi xxxxx,00 K¢,
slovy xxxxx korun ¢eskych. Tuto €astku sloZi ndjemce na zvlastni ucet pronajimatele ¢&islo
9005-2420551/0100 pted podpisem této najemni smlouvy nebo v hotovosti v pokladng M&U

pfi podpisu této ndjemni smlouvy
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Nebo: Néjemce uhradi pronajimateli penézitou jistotu ve vysi xxxx,00 K¢, slovy xxx korun
Ceskych. Tuto ¢astku slozi najemce na zvlastni ucet pronajimatele ¢islo 9005-2420551/0100
nebo v hotovosti do pokladny. Polovinu jistiny ve vys$i xxx,00 ma najemce povinnost uhradit
do 6 mésicii a druhou polovinu jistiny do 12 mésicii od uzavieni najemni smlouvy.

2. Pronajimatel je opravnén pouzit jistotu k thrad¢ pohledavek na najemném, pohledavek za
plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu a k uhradé pfipadnych dalsich zavazkt
najemce vuc¢i pronajimateli vzniklych v souvislosti s najmem, a to v okamziku, kdy bude
najemce suhradou téchto pohledavek ¢&i zavazki vice nez 5 dni v prodleni. Uhrada
prokazateln¢ vynalozenych nakladt bude odeétena od vratné jistiny. V pfipadé, ze by naklady
presahly vysi vratné jistiny, ndjemce se zavazuje naklady nad vysi jistiny uhradit nejpozdéji
do 15 dnu pro ptedloZeni vyuétovani.

3. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonéeni ngjmu predmétného bytu vrati nijemci zistatek
jistoty, pokud nedojde k vycerpani jistoty z divodu uvedenych v tomto ¢lanku. K vyuctovani
jistoty dojde nejpozdéji do 1 mésice po skonceni najmu. Jistota bude uloZena na bézném uctu
pronajimatele. Urokova sazba daného b&Zného bankovniho uétu pronajimatele &ini 0,01 %
ro¢né. V této maximalni vysi smluvni strany sjednavaji mezi sebou i urok z jistoty pro pfipad
skonceni najmu (tj. maximalni vysi uroku, ktery by najemce mohl po pronajimateli z jistoty
pozadovat

CL VL
1. Pronajimatel pfenecha pfedmét ndjmu ngjemci tak, aby ho mohl uzivat k sjednanému ucelu,
udrZzovat po dobu ndjmu byt a dim ve stavu zptsobilém k uzivani a udrzovat v domé po dobu
nagjmu nalezity poradek obvykly podle mistnich pomért v souladu s domovnim fidem
(priloha ¢. 2).

2. Pronajimatel zajisti najemci neruSené uzivani pfedmeétu najmu po dobu najmu a provede
ostatni udrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen provadét najemce
(viz ptiloha €.3).

ClL. VIL
1. Najemce bude uzivat byt fadné v souladu s najemni smlouvou a zavazuje se dodrZzovat po
dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele pro
zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich poméri.

2. Négjemce je povinen si zfidit v byté trvaly pobyt, a to do 90 dnii od uzavieni této smlouvy.
Ngjemce mé povinnost mit po celou dobu ngjmu trvaly pobyt na adrese najemniho bytu. V
ptipadé ukonceni ndjmu ma najemce povinnost do 30 dni zrusit trvaly pobyt na adrese
najemniho bytu. Vyse uvedené neplati v pfipadé€, Ze najemce ma trvaly pobyt na jiné adrese
v Ceské Skalici po celou dobu trvani najmu.
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3. N4jemce bude provadét a hradit béZnou Gdrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim
bytu (dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmii bézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdé&jsich piedpisti). Pojem drobnych oprav a niklada
spojenych s béznou Gdrzbou bytu si smluvni strany sjednavaji v pfiloze ¢&. 3, strpi upravu bytu
nebo domu, popiipadé jeho pfestavbu nebo jinou zménu, jen nesnizi-li hodnotu bydleni a lze-
li ji provést bez vétsiho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na pfikaz
organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast zavazna Gjma. V ostatnich pfipadech lze
zménu provést jen s jeho souhlasem.

4. Zjisti-li najemce v byte¢ poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit, oznami
to ithned pronajimateli, jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Najemce je povinen u¢init podle svych moznosti to, co
lze oCekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla
dalsi Skoda. N4jemce ma pravo na nahradu naklada uéelné vynalozenych pii zabranéni vzniku
daldi 3kody, ledaZze poskozeni nebo vada byly zplsobeny okolnostmi, za které ndjemce
odpovida.

5. Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, umozni mu nijemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni, za u¢elem provedeni potfebné opravy
nebo udrzby véci. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo
hrozi-li nebezpec¢i z prodleni. Vzniknou-li ndjemci takovou ¢&innosti pronajimatele obtize,
které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného.

6. Néjemce je povinen uzivat piedmétny byt, spole¢né prostory a zafizeni domu fadné tak,
aby neomezoval ostatni uzivatele domu ve vykonu jejich prav.

7. Ndjemce je povinen informovat pronajimatele o skute¢nosti, Ze nebude dlouhodobé (4. vice
nez tyden) uzivat byt (napf. z divodu dovolené, nemoci). Pro tyto ucely pieda kli¢ od bytu
spravci nebo jiné divéryhodné osobé, jejiz kontakt pfeda pronajimateli pro piipad havérie
v byté.

8. Ob¢ strany se dohodly a souhlasi stim, Ze dal$i povinnosti pfi uzivani bytu
a spole¢nych prostor domu vymezuje domovni fad, ktery tvofi po vzdjemné dohodé
pronajimatele a ndjemce nedilnou souéast této smlouvy jako pfiloha ¢. 2.

Cl. VIIIL.
1. Najem bytu zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku III. této smlouvy.
2. Ngjemni vztah miZe skonc¢it kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnou. Dal3im
zpusobem, kterym lze smlouvu ukonéit, je vypovéd'.
3. Néjemce i pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v situacich, zplisobem

a z dliivodl stanovenych v zakoné.
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4. Vypovéd ngjmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Pronajimatel
i ndjemce uvede divod vypovédi, a zda se jednd o vypoveéd bez vypovédni doby. Vypovédni
doba bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujictho poté, co vypoveéd je dorucena
druhé strané, leda by $lo o vypovéd’ bez vypovédni doby.

5. Vypovédni doba se stanovuje v délce 3 mésice, pokud neni dohodnuto pisemné jinak.

CL IX.
1. Smlouva se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména zdkonem &. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik v platném znéni.
2. Smlouva je vyhotovena ve dvou originalech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom.
3. Smluvni strany prohlasuji, ze byla smlouva uzaviena na zakladé jejich pravé, svobodné
vile, prosté omylu, Zebyly sobsahem smlouvy seznameny, souhlasi snim
a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.
4. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou pfilohy (viz nize).
5. Zastupce pronajimatele prohlasuje, Ze rozhodnuti o ngjmu podle této najemni smlouvy
bylo projednano Radou mésta Ceska Skalice dne xxxxx a schvaleno usnesenim
¢. RM/XX/XX/XX/XXXXX.
6. Za naleZitosti této smlouvy odpovida jeji zpracovatelka xxxxx, bytova referentka mésta
Ceska Skalice (odbor investic a spravy majetku). Zpracovatelka dale odpovida za to, Ze znéni
smlouvy ptedkladané k podpisu plné odpovida textu schvalenému RM vyjma ¢asti, které byly
oznaceny zastupnymi znaky.

Bezpecnostni identifikator: .....................

Piilohy:

C.1 Evidenéni list

C.2 Domovni tad

C. 3 Drobné opravy bytu a ndklady spojené s b&Znou tdrzbou bytu
C. 4 Pasport bytu

V Ceské Skalici dne V Ceské Skalici dne

Za pronajimatele Najemce
Ing. Zuzana Jungwirthova, starostka
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PRILOHA C. 3

DROBNE OPRAVY BYTU

Drobné opravy a bé&znou Udrzbu provadi ndjemce prednostné sam na vlastni naklady
a z vlastnich zdroju. V pfipadé, ze najemce zjisti, Ze je oprava nad ramec bézné udrzby, je
povinen oznamit toto pronajimateli pfed provedenim opravy a dohodnout se na zplsobu
odstranéni zavady, vcetné vyse a zplsobu uhrady. O vymeénéach zafizovacich pfedméti a jejich
soucasti rozhoduje pronajimatel.

1) Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladu. Zafizovaci pfedméty, které nejsou ve vlastnictvi pronajimatele a jsou umistény v byté,
udrZuje a méni na sveé naklady vZdy najemce.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a list,

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamk(, kovani, klik, rolet
a zaluzii. Mezi béZnou udrzbu patfi také zaskleni oken a dvefi (v¢etné pevnych ¢asti), a to
bez ohledu, zda k podkozeni doslo zavinénim najemce, nebo povétrnostnimi vlivy.

c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd,
zasuvek, jisticl, zvonku, domacich telefonl, zasuvek rozvodl datovych siti, signall
analogoveého i digitalnfho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymeény uzaviracich ventilll u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapach tuku,
f) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomérl teplé a studené vody.

3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek,
odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek,
drezl, splachovaci, kuchyriskych sporakil, pecicich trub, vaficl, infrazaficl, kuchyriskych linek,
vestavénych a pfistaveénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobne opravy povazuji opravy
kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotlll etazového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva,
véetné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostatl etazového topeni; nepovazuji
se vSak za né opravy radiator(i a rozvod( ustfedniho vytapéni.

4) Za drobné opravy se povaZzuji rovnéz vymény drobnych soucéasti pfedmétl uvedenych
v predchozich odstavcich.

5) Podle vy3e nékladu se za drobné opravy povazuji daldi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize
naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1000 K&. Provadi-li se na téZze véci nékolik oprav,
které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici
opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dahovém
dokladu o provedeni opravy, se do naklad( na tuto opravu nezapocitavaji, jsou viak soucasti
ro¢niho limitu niZze uvedeného.
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6) Soucet nakladl za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 aZz 5 nesmi pfesahnout Castku
100 K&/m? podlahové plochy bytu za kalendaini rok, v&etné nékladl na dopravu a jinych nakladd
spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovem dokladu o provedeni opravy.

7) Podlahovou plochou bytu se pro Ucely této pfilohy rozumi souéet podlahovych ploch bytu
a jeho pfislugenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu; podlahova
plocha sklep, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkond, lodzii a teras se zapogitava
pouze jednou polovinou.

8) Mezi béZnou Udrzbu a drobné opravy patii opravy a vymény uzaviracich kohoutl. Rozvody
plynu v byté, hlavni uzavér plynu pfed a za plynomérem je soucasti domovniho plynovodu
a naklady na opravy a vymény nese pronajimatel. Mezi béZnou adrZbu patfi také provedeni rocni
kontroly plynového zafizeni umisténého v byté (rozvody plynu od plynoméru po jednotlivé
spotfebite a veetné spotrebitl) dle vyhlasky ¢. 85/1978 Sb., dale viz bé&zna udrzba bytu.

NAKLADY SPOJENE S BEZNOU UDRZBOU BYTU

Naklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou naklady na udrZovani a cisténi bytu, ktere se
provadéji obvykle pfi del§im uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a cisteni
pfedmétl uvedenych shora (plynospotfebicl, kotll apod.), malovani véetné opravy omitek,
tapetovani a cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén, gisténi zanesenych odpadu
az ke svislym rozvod(m a vnitini natéry.

Vy&e uvedené je stanoveno na zakladé nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. ze dne 26. fijna 2015.

Tento dokument byl projednan Radou mésta Ceska Skalice dne 18. 10. 2023 a schvalen
usnesenim & RM/24/660/10/2023 s ucinnosti od 1. 11. 2023.

/]
MESTO
Ing. Zuzana Jungwirthova CESKA SKALICE |
starostka PSC 55203 |
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PRILOHA €. 4

DOMOVNI RAD

vydany za ucelem zabezpeceni poradku, Cistoty a uchovani bytového fondu pro najemce bytl ve
vlastnictvi mésta Ceska Skalice. Tento domovni fad neplati pro najemce byt(i v &p. 833.

Zakladni prava a povinnosti majitele doma, bytl, ndjemcl bytd a mistnosti neslouzicich k bydleni
upravuje obcansky zakonik (€. 89/2012 Sb.) a pfedpisy s tim souvisejici. Tento fad upravuje provoz
domu zejmeéna ve vécech, které nejsou upraveny zakonnymi piedpisy.

Domovni fad upfesfiuje jednotliva prava a povinnosti osob bydlicich a uZivajicich bytovy dim
v majetku mésta Ceska Skalice.

Domovni fad plati pro véechny osoby zdrzujici se vdomé, tj. mimo najemcl a jejich spolubydlicich
i pro osoby, které v domé bezprostiedné nebydli, ale pobyvaji zde napf. z ddvodu navétévy, nebo
jsou vdomé za Ucelem vykonu ¢innosti, ktera jim byla zadana povéfenou osobou (lklid domu,
oprava, revize apod.)

1.
Prava a povinnosti najemcu

Najemce bytu je povinen:

1. uZivat byt a spolecné prostory spolu s osobami, se kterymi tvofi spolecnou domacnost tak, aby
nedochazelo k nadmeérnému opotiebeni bytu a spoleénych prostor. Pfi vykonu svych prav je
povinen dbat o to, aby zajistil i ostatnim najemcim nerusené uzivani bytu, spole¢nych prostor
a zarizeni domu,

2. nahlasit pocet a udaje osob, které se v byté zdrzuji déle nez 30 kalendarnich dnl v roce,

3. odpovidat a uhradit Skody, které v domé a v byté zplUsobi osoby, které Ziji s najemcem ve
spoleéne domacnosti nebo navstévy najemce. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po
pfedchozim upozornéni najemce zavady odstranit a pozadovat od ného nahradu nakladd,

4. nahlasit pocet a druh domacich zvirat, ktera se nachazi v byté jim uzivaném. Zvifata se nesmi
chovat ve sklepech, na chodbach, na plidach obytnych dom( nebo na verandach, balkénech,
dvorech, zahradach, které k tomu nejsou uréeny. Najemci chovajici domaci zvifata musi
dodrzovat veterinarni a hygienické pfedpisy,

5. nést plnou odpoveédnost za domaci zvifata, ktera se nachazi v byté jim uzivaném a

6. dbat, aby nedochazelo k ruSeni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovana
Cistota v dome a jeho okoli.

Najemce bytu je opravnén:

1. spolu s osobami, které s nim Ziji ve spole¢né domacnosti a byly pronajimateli ohlaseny, uzivat
vedle bytu i spole¢né prostory a spole€na zafizeni domu.
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Ml
Uzivani spoleénych casti

Spoleény prostor Ize vyuzivat pouze k uréenému Uéelu. Vchody, prijezdy, schodisté, pldy a jiné
prostory se udrzuji volné. Tyto prostory nelze vyuZivat k odkladani a skladovani véci nebo
materialld. Umistovani jakychkoliv pfedmétd nepatficich do vybaveni domu nebo bytu (botniky,
skring, obaly, kola apod.) neni dovoleno.

V prostorach, ve kterych najemce bude skladovat pfedmeéty (napf. krabice, lyze, pradlo...) musi
zajistit za uéelem pozarni dostupnosti takovy zplisob skladovani, ktery umozni rychly pfistup do
véech mist vdomé. Pfi tom smi najemce ukladat pouze takové predméty, které nebudou
zdrojem pachu, potencialni nakazy ¢&i zneéisténi hmyzem, hlodavci &i jinymi Skadci.

Najemci jsou povinni ve spoleénych prostorach udrZzovat Eistotu a pofadek, nekoufit, zabezpecit
moznost pfistupu k hlavnimu uzavéru vody a plynu, k rozvadé€im a jisticm, ke kominovym
dvirkim a kanalizaénim otvorim a ke vstupu do vyménikové stanice.

Smeti, odpadky a vychladly popel se vysypavaji do nadob k tomu urcenych a ulozenych na
vyhrazeném misté takovym zplsobem, aby byla zachovana v jejich okoli Cistota.

Vétrani byt do vnitfnich prostor je zakazano.

Vyklepavani nebo shazovani jakychkoliv pfedmétl z balkon(, lodzZii, oken nebo do svétliki je
zakazano.

Osvétleni spole¢nych prostor se pouziva hospodarné po dobu nezbytné nutnou. Neni dovoleno
vyuzivat elektrickou energii uréenou na osvétleni a energii ze zasuvek pro potifeby spoleénych
prostor k jinym (zejména soukromym) Géelim.

Micove a dalsi hry poskozujici fasady a dalSi sou¢asti budov jsou zakazany.

Najemce bytu nesmi bez souhlasu vlastnika domu umistovat na vnéjsi konstrukci balkonu,
lodZie, oken, fasady, stfechy a na antenni stoZar jakekoliv zafizeni a pfedméty.

Vyvésky, napisy a jiné informaéni zafizeni na domovnich prdcelich a uvnitf domu mohou byt
umistovany jen s pisemnym souhlasem vlastnika domu.

V.
Uklid

Najemci domu jsou povinni zajistit pofadek a Cistotu ve spoleénych prostorach domu sami.
Rozpis sluzeb bude umistén na vyveésni desce domu.

Kvétiny v oknech, na balkénech a spoleénych prostorach musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi
zalévani je nutno zajistit, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

V.
Klice

Pronajimatel zapQj¢i pfi pfedani bytu najemci jeden kli¢ od bytu a jeden kli¢ od vchodovych
dvefi. Povinnosti véech najemcl je zamykat vchodové dvefe v dobé, kdy ma byt dim uzaméen,
tji. od 22.00 hod. veéerni do 6.00 hod.

Najemce je povinen oznamit vlastniku budovy ztratu kli¢l. Pronajimatel obstard najemci za
uplatu kli¢e nove.

Pri odevzdavani bytu je ndjemce povinen pronajimateli kli¢e od zamkl v domé vratit.

Klice od uzamykatelnych prostor v domé (hlavni uzavér vody, plynu, jistice, rozvadéce, sklepy)
jsou ulozeny u spravce domu, pokud neni na domovni vyvésce uvedeno jinak.
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VI.
Provoz domu

Najemce i osoby, které s nim Ziji ve spoleéné domacnosti nebo jeho byt navétévuji, jsou povinni
chovat se tak, aby neobtéZovali (zejména nadmérnym hlukem) ostatni najemce.

Klid v domé je stanoven od 22.00 hod. do 6.00 hod. ranni. V této dobé se v byté zakazuje
provadeét cinnosti, které by rusily ostatni najemce.

UzZivatel bytu je povinen provadét uklid bytu, prani pradla, vafeni a dalsi ¢innosti tak, aby (napf.
nadmérnym hlukem, prachem, necistotami, vibracemi) nerusil ostatni najemce.

Najemce je povinen ostatni najemce informovat pisemnym sdé&lenim na nast&énce umisténé
u vchodu do domu o veskerych mimofadnych aktivitdch, které mohou ovlivnit bézné uzivani
domu (napfiklad stéhovani, stavebni tpravy, ......).

Najemci jsou povinni uZivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni

najemce nadmérnym hlukem nebo zapachem.
K ukladani kol, détskych ko&arkl apod. jsou uréeny k tomu vymezené prostory v domé. Vlastnik

domu neodpovida za $§kodu na téchto vécech.

Vil.
Sklepy a pady

Je zakazano vstupovat do sklepl a na plOdy s otevienym ohném. Ve sklepé i na pldé je
zakazano provozovat jakoukoliv ¢&innost, ktera nesouvisi s uzivanim bytu. Je zakazano
vstupovat na stfechu domu.

Najemce, kterému bylo dovezeno palivo, je povinen se postarat po jeho slozeni o fadné ocisténi
chodniki a spoleénych prostor, které byly skladkou znecistény. Pro ukladani tekutych paliv musi
byt dodrzeny smérnice pro vytapéni topnou naftou a lehkym topnym olejem.

Na pidé neni dovoleno uskladiiovat hoflavé prfedméty a predméty, které jsou zdrojem
rozSifovani hmyzu, hlodavci a jinych $kidcd.

Sklep a pida jsou najemnikim pfistupny pouze po dobu uZivani bytu.

Ve sklepech a na pldach je zakazano provozovat jakoukoliv innost, ktera nesouvisi s uzivanim
bytu.

VIil.
Garaze a motorova vozidla

Drzitel motorového vozidla je povinen petovat o vozidlo tak, aby nemohlo dojit k pozaru,
pfipadné nebylo ohrozeno zivotni prostredi.

V garazi je mozné provadét jen drobné opravy vlastniho vozidla.

Majitel motorového vozidla zodpovida za to, Ze vozidlem nebude znecistovano okoli domu, a Ze
chodem motoru naprazdno nebudou rudeni najemci v dome.

V garazi mize byt uskladnéno max. 40 | pohonnych hmot v nadobé z nehoflavého materialu.
V garaZi je zakdzano manipulovat s otevienym chném.

Vylévat zbytky pohonnych hmot, oleji a cisticich prostfedk(i do kanalizaénich odpadi je
zakazano.

Zavér
Porugeni tohoto domovniho fadu bude posuzovano jako zavazné porugeni povinnosti vyplyvajici

Z najmu bytu a pronajimatel si vyhrazuje pravo uplatnit sankce za nedodrzovani vy&e uvedenych
povinnosti.
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2. Veskera ustanoveni tohoto domovniho fadu vychazeji ze stavajicich pravnich pfedpisll a norem,
platnych ke dni jeho vyhlaseni. Mésto Ceska Skalice si vyhrazuje pravo na jeho pfipadné zmény
v navaznosti na zmény legislativy v daldim obdaobi.

3. Dojde-li ke sporu ve vztazich upravenych timto domovnim fadem, bude jej fesit pfisludny organ
mésta, pokud to nepfislusi soudu nebo jinému organu podle zviastnich pfedpisu.

4. Zavinéné poruseni povinnosti stanovenych domovnim fadem, pokud se tim ztéZuje plnéni ukolu
statni spravy, rusi vefejny pofadek nebo ob&anské souziti ob&an(l, se posuzuje jako pfestupek,
nepujde-li o trestny &in nebo jiné protipravni jednéni.

Tento domovni fad byl projednan Radou mésta Ceska Skalice dne 18. 10. 2023 a schvalen
usnesenim ¢. RM/24/660/10/2023 s u¢innosti od 1. 11. 2023.

V Ceské Skalici dne 20. 10. 2023

—

MESTO

| Z < rthova [ >

et d ICES}I,;.é SKALICE
e 552 03
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PRILOHA C.5
DOMOVNI RAD PRO BYTOVY DUM CP. 833

vydany za Ucelem zabezpeleni pofadku, Cistoty a uchovani bytového fondu pro najemce byt ve
vlastnictvi mésta Ceska Skalice.

Zakladni prava a povinnosti majitele domd, bytd, najemcl byt a mistnosti neslouzicich k bydleni
upravuje ob&ansky zakonik (¢. 89/2012 Sb.) a pfedpisy s tim souvisejici. Tento fad upravuje provoz
domu zejména ve vécech, které nejsou upraveny zakonnymi pfedpisy.

Domovni fad upfesiiuje jednotliva prava a povinnosti osob bydlicich a uzivajicich bytovy dam.
Domovni fad plati pro véechny osoby zdrzujici se v domé, tj. mimo najemci a jejich spolubydlicich
i pro osoby, které vdomé bezprostiedné nebydli, ale pobyvaji zde napf. z divodu navstévy, nebo
jsou vdomé za ucelem vykonu cinnosti, ktera jim byla zadana povéfenou osobou (Uklid domu,
oprava, revize apod.)

Il.
Povinnosti a prava najemcu

Najemce bytu je povinen:

1. Uzivat byt a spole¢né prostory spolu s osobami, se kterymi tvofi spole¢nou doméacnost tak, aby
nedochazelo k nadmérnému opotfebeni bytu a spole¢nych prostor. Pfi vykonu svych prav je
povinen dbat o to, aby zajistil i ostatnim najemcum nerusené uzivani bytu, spoleénych prostor
a zafizeni domu.

2. Najemce bytu odpovida za Skody, které v dome a v byté zpUsobi osoby, které Ziji s najemcem
ve spole¢né domacnosti nebo navétévy najemce.

3. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni najemce zavady odstranit a
pozadovat od ného nahradu naklad.

Najemce bytu je opravnén:
1. Spolu s osobami, které s nim Ziji ve spole¢né domacnosti a byly pronajimateli ohladeny, uzivat
vedle bytu i spole¢né prostory a spole¢na zafizeni domu.

.
Uzivani spoleénych &asti

1. Spole¢ny prostor Ize vyuzivat pouze k uréenému Gé¢elu. Vchody, prijezdy, schodisté, pldy a jine
prostory se udrZuji volné. Tyto prostory nelze vyuZivat k odkladani a skladovani véci nebo
materiald. Umistovani jakychkoliv pfedméti nepatficich do vybaveni domu nebo bytu. (botniky,
skiing, obaly, kola apod.) neni dovoleno.

2. Nagjemci jsou povinni ve spoleénych prostorach udrzovat Cistotu a poradek, nekoufit, zabezpedit
moznost pfistupu k hlavnimu uzavéru vody a plynu, k rozvadécim a jisti¢im, ke kominovym
dvifkim a kanaliza¢nim otvorim a ke vstupu do vyménikoveé stanice.

3. Smeti, odpadky se vysypavaji do nadob k tomu uréenych a ulozenych na vyhrazeném misté
takovym zplsobem, aby byla zachovana v jejich okoli &istota.

4. Veétrani bytl do vnitfnich prostor je zakazano.

5. Vyklepavani nebo shazovani jakychkoliv pfedmétd z balkoni, lodzii, oken nebo do svétliki neni
dovoleno.
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Osvétleni spole¢nych prostor se pouziva hospodarné po dobu nezbytn& nutnou. Neni dovoleno
vyuzivat elektrickou energii uréenou na osvétleni a energii ze zasuvek pro potfeby spoletnych
prostor k jinym (zejména soukromym) u&ellim.

Vytahy mohou byt pouzivany v souladu s navodem vyvéSenym v kabiné vytahu.

Micové a daldi hry poskozujici fasady a daldi soutasti budov jsou zakazany.

Najemce bytu nesmi bez souhlasu vlastnika domu umistovat na vné&jsi konstrukci balkonu,
lodzie, oken, fasady, stfechy a na anténni stozar jakékoliv zafizeni a pfedméty.

Vyvésky, napisy a jiné informacéni zafizeni na domovnich priéelich a uvnitf domu mohou byt
umistovany jen se souhlasem vlastnika domu

.
UKklid

Najemci domu jsou povinni udrzovat pofadek a Cistotu ve spoleCnych prostorach domu, Uklid
spolecnych prostor zajistuje pronajimatel za Ghradu.

Kvétiny v oknech, na balkénech a spole¢nych prostorach musi byt zabezpe&eny proti padu. Pfi
zalevani je nutno zajistit, aby voda nestekala a nesmacela zdi.

V.
Klice

Pronajimatel zaplj¢i pfi pfedani bytu najemci jeden kli¢ od bytu a jeden kli¢ od vchodovych
dvefi. Povinnosti véech najemcl je zamykat vchodové dvefe v dobé&, kdy ma byt dim uzamcen,
tj. od 22.00 hod. ve€erni do 6.00 hod. ranni.

Najemce je povinen oznamit viastniku budovy ztratu klich. Pronajimatel obstara najemci za
uplatu kli¢e nové.

Pti odevzdavani bytu je najemce povinen pronajimateli kli¢e od zamk( v domé vratit.

Kli¢ce od uzamykatelnych prostor v domé (hlavni uzavér vody, plynu, jistiCe, rozvadécée, sklepy)
jsou uloZeny u spravce domu.

VI
Provoz domu

Najemce i osoby, které s nim ziji ve spole¢né domacnosti nebo jeho byt navstévuji, jsou povinni
chovat se tak, aby neobtézovali (zejména nadmérnym hlukem) ostatni najemce.

Klid v domé je stanoven od 22.00 hod. vecerni do 6.00 hod. V této dobé se v byté zakazuje
provadét ¢innosti, které by rudily ostatni najemce.

Uzivatel bytu je povinen provadét uklid bytu, prani pradla, vafeni a dal&i Cinnosti tak, aby (napf.
nadmernym hlukem, prachem, necistotami, vibracemi) nerusil ostatni najemce.

VI
Sklepy a pudy

Sklepy v domech s lokalnim vytap&nim jsou ureny pfedevsim k ukladani véci. Jsou-li ve sklepé
ukladany téz potraviny, je nadjemce povinen ucinit takova opatfeni, aby ulozené potraviny nebyly
zdrojem roz&ifovani hmyzu, hlodavc( a jinych $kadca.

Je zakazano vstupovat do sklepll a na pldy s otevienym chném. Ve sklepé i na pidé je
zakazano provozovat jakoukoliv Cinnost, ktera nesouvisi s uzivanim bytu. Je zakazano
vstupovat na stfechu domu.

Na pldé neni dovoleno uskladnovat jakékoliv predméty.

Sklep a plda jsou najemnikiim pfistupny pouze po dobu uzivani bytu.

Ve sklepech a na plidach je zakazano provozovat jakoukoliv ¢innost, ktera nesouvisi s uzivanim
bytu.

Sklep nesmi byt pouzivan jako garaz pro motorova vozidla.
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VIIL.
Domaéci zvirata
1. Najemce ma povinnost nahlasit po¢et a druh domécich zvifat, kierda se nachazi v byté jim
uzivaném. Zvifata se nesmi chovat ve sklepech, na chodbach, na pidach obytnych domu nebo
na verandach, balkénech, dvorech, zahradach, které k tomu nejsou uréeny.

2. Najemci chovajici doméci zvifata musi dodrZovat veterinarni a hygienické predpisy.

3. Najemce nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera se nachazi v byté jim uzivaném.

Zaveér

1. Poruseni tohoto domovniho fadu bude posuzovano jako zavazné porugeni povinnosti vyplyvajici
z najmu bytu a pronajimatel si vyhrazuje pravo uplatnit sankce za nedodrzovani vye uvedenych
povinnosti.

2. Veskera ustanoveni tohoto domovniho fadu vychazeji ze stavajicich pravnich predpisti a norem,
platnych ke dni jeho vyhlageni. Mésto Ceska Skalice si vyhrazuje pravo na jeho piipadné zmény
v navaznosti na zmeény legislativy v daldim obdobi.

3. Dojde-li ke sporu ve vztazich upravenych timto domovnim fadem, bude jej fesit pfislusny organ
mésta, pokud to nepfislusi soudu nebo jinému organu podle zviastnich predpistl.

4. Zavinéne poruseni povinnosti stanovenych domovnim fadem, pokud se tim zt&éZuje pinéni ukold
statni spravy, rusi vefejny pofadek nebo ob¢anské souziti ob&anu, se posuzuje jako prestupek,
nepljde-li o trestny &in nebo jiné protipravni jednani.

Tento domovni fad byl projedndn Radou mésta Ceska Skalice dne 18. 10. 2023 a schvélen
ushesenim €. RM/24/660/10/2023 s G¢innosti od 1. 11. 2023.

V Ceské Skalici dne 20. 10. 2023

MESTO
Ing. Zuza CESKA SKALICE
starostka pSC 552 03
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