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A. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY ¢&. 1 UP CESKA SKALICE

Uzemni plan Ceska Skalice byl vydan Zastupitelstvem mésta Ceska Skalice dne 5. VI. 2017 usnesenim
€. 17/1/3/V1/2017 a nabyl u€innosti dne 22. VI. 2017. Méstsky ufad Nachod, odbor vystavby a uzemniho
planovani (dale jen pofizovatel), pfislusny podle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen stavebni zakon), pofizuje na Zadost
mésta Ceska Skalice Zménu &. 1 Uzemniho planu Ceska Skalice. O pofizeni Zmény &. 1 UP Ceskéa
Skalice rozhodlo zastupitelstvomésta 17. VI. 2019 usnesenim ¢. ZM/5/138/06/2019 podle § 55a stavebniho
zakona, tj. zména uzemniho planu bude pofizovana zkracenym postupem. UrCenym zastupitelem je
usnesenim ¢. ZM/2/46/12/2018 ze dne 17. XII. 2018 jmenovan Ing. Radim Dole¢ek. Dale zastupitelstvo
mésta Ceska Skalice usnesenim &. ZM/5/137/06/2019 ze dne 17. V1. 2019 schvélilo obsah zmény &. 1

Uzemniho planu Ceska Skalice v lokalitach &. 1/1 & 1/2.

Usnesenim &. ZM/8/253/04/2020 ze dne 20. IV. 2020 byl obsah zmény doplnén o lokalitu &. 1/3,
usnesenimi ¢. ZM/11/355/09/2020, ¢. ZM/11/361/09/2020 a ¢. ZM/11/357/09/2020 ze dne 14. IX. 2020
byl obsah zmény doplnén o lokality ¢. 1/4, 1/5 & 1/6, usnesenim &. ZM/12/379/11/2020 ze dne 23. XI.
2020 byl obsah zmény dopinén o lokalitu &. 1/7 a usnesenim ¢. ZM/19/572/12/2021 ze dne 13. XII.
2021 byl obsah zmény dopInén o lokalitu ¢. 1/8. Celkem bylo zastupitelstvem odsouhlaseno 8 navrhu
na zménu Uzemniho planu. Dlvodem pofizeni zmény Uzemniho planu je provéfit uplatnéné pozadavky
a zaméry vlastniki nemovitosti a pozemkd. K navrhu obsahu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ceska
Skalice podle ustanoveni § 55a stavebniho zakona bylo Krajskym ufadem Kralovéhradeckého kraje,
odborem Zivotniho prostfedi a zemédélstvi/EIATO/ochrana pfirody vydano Stanovisko ¢&.j. KUKHK-
15388/ZP/2018 ze dne 27. IV. 2018, Stanovisko ¢.j. KUKHK-10703/ZP/2019 ze dne 2. IV. 2019,
Stanovisko ¢.j. KUKHK-10703/ZP/2019 ze dne 28. Il. 2020, Stanovisko ¢.j. KUKHK-10703/ZP/2019 ze
dne 22. VI. 2020, Stanovisko ¢&.j. KUKHK-10703/Z2P/2019 ze dne 1. IX. 2020, Stanovisko €.j. KUKHK-
10703/ZP/2019 ze dne 1. VII. 2020 a Stanovisko ¢.j. KUKHK-23887/2P/2021 ze dne 16. XI. 2021,

v nichzZ se shodné uvadi, ze:

I.  Zména uzemniho planu Ceské Skalice nemize mit vyznamny viiv na evropsky vyznamné
lokality (uvedené v narizeni viady ¢. 318/2013 Sb., o stanoveni narodniho seznamu evropsky
vyznamnych lokalit) nebo na vyhlaSené ptaci oblasti ve smyslu zékona ¢&. 114/1992 Sb.,
0 ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Il. Navrh zmény tzemniho planu Ceskéa Skalice neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni
prostredi podle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni prostredi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vliva na Zivotni prostredi),
ve znéni pozdéjsich predpisu.

Na podkladé doplnujicich priizkumu a rozbor(i byl pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vypracovan Navrh obsahu zmény &. 1 UP Ceska Skalice, ktery byl nasledné z povéfeni zastupitelstva
mésta doplnén o pozadavek na provéreni dalSich lokalit, jak je uvedeno vySe. Tento dokument byl

podkladem pro zpracovani navrhu Zmény &. 1 UP Ceska Skalice podle § 55b stavebniho zakona.

Navrh Zmény €. 1 zpracovala spole¢nost URBAPLAN s.r.0., zastoupena Ing. arch. Milanem Faltou, Ph.D.




Pofizovatel Zmény & 1 UP Ceska Skalice, odbor vystavby a Gzemniho planovani M&U Nachod,
v souladu s § 55b odst. 2 a za pouziti § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zakona, oznamil dne 22. 1l. 2022
zahajeni vefejného projednani navrhu Zmény & 1 UP Ceska Skalice. Vefejné projednani se
uskute¢nilo 30. 1ll. 2022 v sale budovy Skolni jidelny, konkrétné Na Kamenci 223 v Ceské Skalici.
Rizeni o navrhu Zmény &. 1 UP Ceska Skalice bylo oznameno formou vefejné vyhlasky a soudasné
bylo zaslano oznameni jednotlivé krajskému Gfadu, dotéenym organum, obci, pro kterou je zména
Uzemniho planu pofizovana, i sousednim obcim. Pofizovatel dorugil navrh Zmény &. 1 UP Ceska
Skalice vefejnou vyhlaskou s tim, Ze kazdy mlzZe u pofizovatele uplatnit pfipominky, dotéené osoby
namitky a dotéené organy stanoviska, a to do 7 dnd ode dne vefejného projednani. Navrh Zmény ¢&. 1
UP Ceska Skalice byl zvefejnén elektronicky s dalkovym pfistupem na webovych strankach Mésta
Ceska Skalice a M8U Nachod. K nahlédnuti a seznameni byla ti§téna verze navrhu Zmény &. 1
pristupna pro kazdého na Méstském Ufadu Ceska Skalice, odboru vystavby a Zivotniho prostredi
arovnéz na Méstském ufadu Nachod, odboru vystavby a Uzemniho planovani. K vefejnému projednani
pofizovatel obdrzel souhlasna stanoviska od Ministerstva primyslu a obchodu, Ministerstva Zivotniho
prostfedi, Hasi¢ského zachranného sboru, Obvodniho banského dfadu, Krajské hygienické stanice
Kralovéhradeckého kraje, Krajského ufadu Kralovéhradeckého kraje, odboru kultury a pamatkové
péce. Méstsky ufad Nachod, odbor Zivotniho prostfedi, poZzaduje zapracovat zmény USES a dopInéni
textové &asti navrhu Zmény &. 1 UP. Statni pozemkovy Gfad souhlasi za podminky zapracovani
evidovanych staveb vodnich dél v zajmovém Fe$eném Gzemi. Reditelstvi silnic a dalnic CR, jako statni
pfispévkova organizace fizena Ministerstvem dopravy, s upravenym navrhem koridor(i souhlasi a jako

opravnény investor neuplatfiuje namitky.

Krajsky UFad Kralovéhradeckého kraje (KU KHK), odbor Zivotniho prostfedi - isek ochrany zemédélského
pudniho fondu uplatfuje 1. souhlasné stanovisko, 2. uplatfiuje nesouhlasné stanovisko s transformaci
plochy zmény Z50; Usek lesni hospodarstvi — souhlasi; usek ochrana pfirody a krajiny — upozorfiuje
na zasah do ochranného pasma vymezené plochy rekreace, mozZnou kolizi v pfipadé vyuziti uzemni
rezervy R13; usek posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi — nema pfipominky a nepozaduje posouzeni
z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi; Usek technicka ochrana Zivotniho prostfedi — s navrhem souhlasi.
Sekce spravy a fizeni organizaci Ministerstva obrany, odbor ochrany uzemnich zajma a statniho
odborného dozoru, souhlasi za pfedpokladu zapracovani limitl a zajma ministerstva obrany. Agentura
ochrany pfirody a krajiny SCHKO Broumovsko upozortiuje na absenci prvkt USES v koordinadnim

vykresu a poZaduje jejich doplnéni.

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, ve svém sdéleni
uzemniho planovani pro zajisténi trvalé udrzitelnosti Uzemi v ramci projednavaného navrhu Zmény €. 1
UP Ceska Skalice. Dale upozorfiuje na nezbytné doplnéni prvk(i Uzemniho systému ekologické

stability do vykresU grafické ¢asti Zmény €. 1 tzemniho planu.

Souhlasné vyjadfeni uplatnil opravnény investor Povodi Labe (statni podnik) Hradec Kralové
a pozaduje vSechny &innosti a zaméry, které se dotykaji majetku ve spravé Povodi Labe, individualné
projednat. Sousedni obce nezaslaly k navrhu Zmény & 1 UP Ceska Skalice zadné pripominky.

Pfipominky uplatnéné nebyly. V zakonné dobé byla uplatnéna 1 namitka.




V ptipadé uplatné&ného nesouhlasu KU KHK, odboru Zivotniho prostfedi - Gseku ZPF, bylo projektantem
doplnéno oduvodnéni zaboru ZPF a pofizovatel pozadal dopisem ¢&.j. MUNAC 46742/2022/Ny dne 30.
V. 2022 o prehodnoceni stanoviska. Krajsky Gfad Kralovéhradeckého kraje, odbor ZP a zemé&délstvi.
Ten vydal dne 7. VII. 2022 pod ¢.j. KUKHK-19904/ZP/2022 sdéleni, v némz uvadi, Ze nenastaly nové
skuteCnosti a nebyly dolozeny podklady, které by zménily podminky v Uzemi a proto nesouhlasné
stanovisko dle ust. § 5 odst. 2 zakona ZPF zUstava v platnosti. V navaznosti na toto sdéleni bylo
povéfenym zastupitelem Ing. Radimem DoleCkem a za uclasti starostky mésta Ing. Zuzany
Jungwirthové a pana Martina Rehaka, vedouciho odboru vystavby a ZP MéU Ceskéa Skalice, dne 20.
VI. 2022 uskuteénéno osobni jednani na odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi KU KHK, a to za
ucelem dosazeni dohody, respektive souhlasného stanoviska k vymezované plose Z50. Na podkladé
tohoto jednani bylo projektantem znovu rozvedeno a doplnéno vyhodnoceni i od{vodnéni ucelu zaboru
ZPF plochy zmény Z50 v navrhu Zmény &. 1 UP Ceska Skalice. Pofizovatel znovu poZadal dopisem
¢.j. MUNAC 56676/2022/Ny dne 1. VII. 2022 opétovné o pfehodnoceni stanoviska. Krajsky Ufad KHK,
odbor ZP a zemé&délstvi. Ten vydal dne 14. VII. 2022 pod &.j. KUKHK-24191/ZP/2022 sdéleni, v némz
uvadi, Ze dlivodem uplatnéni nesouhlasu a potvrzeni platnosti nesouhlasu s vymezenim zastavitelné
plochy Z50 je skutecnost, Ze se jedna o plochu, u niz dochazi ke zméné funkéniho vyuziti z padvodniho
OBCANSKEHO VYBAVENI - t&lovychovna a sportovni zafizeni (OS) na plochu SMISENE OBYTNOU -
venkovskou (SV) umist&nou mimo zastavéné GUzemi obce, pfitemz v platném Uzemnim planu Ceska
Skalice je vymezeno dostatek ploch s funkénim vyuzitim bydleni v dostate¢ném rozsahu. V predlozeném
navrhu neni feSena plosna redukce ploch vymezenych pro funkéni vyuziti bydleni, ktera by vedla ke
snizeni zaborl zemédélského pudniho fondu, &imz by bylo vykompenzovano navrzeni nové plochy
zmény Z50 pro pfedmétné funkéni vyuziti. Dale krajsky urad sdéluje, Ze vysledkem vys$e uvedeného
osobniho jednani konaného dne 20. VI. 2022 byl pravé pozadavek na ploSnou redukci, bez které nelze
zadosti vyhovét. Nesouhlasné stanovisko podle ust. § 5 odst. 2 zakona ZPF ze dne 29. lll. 2022 ¢.j.
KUKHK-11666/Z2P/2022 tak zlstava v platnosti. S ohledem na vySe uvedené byla provedena Uprava
navrhu Zmény &. 1 UP Ceska Skalice tak, Ze lokalita &. 1/5 s oznagenim Z50 je ze zmény vyloudena.

Namitka €. 1 uplatnéna k vefejnému projednani navrhu Zmény &. 1 byla vyhodnocena zpracovatelem
zmeény uzemniho planu, povéfenym zastupitelem, zastupci mésta a pofizovatelem. Navrh rozhodnuti
0 namitce v rdmci projednavani navrhu Zmény &. 1 UP Ceska Skalice véetné odtvodnéni byl dle § 53
odst. 1 stavebniho zakona pfedlozen dotéenym organim k uplatnéni stanovisek. V zakonné Ihité
zaslali souhlasna stanoviska: Obvodni bafisky ufad, Krajska hygienicka stanice Kralovéhradeckého
kraje, Sprava CHKO Broumovsko, Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi,

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho rfadu.

Pofizovatel pozadal dne 5. VIII. 2022 Krajsky urad Kralovéhradeckého kraje o vydani stanoviska podle
§ 55b odst. 4) stavebniho zakona. Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor uzemniho planovani
a stavebniho fadu, vydal dne 29. VIIl. 2022 zn. KUKHK-7620/UP/2022 stanovisko, v némz uvadi, ze
jako nadfizeni organ posoudil navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Ceska Skalice podle § 55b odst. 4
stavebniho zdkona a neshledal nedostatky z hlediska vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu
s Politikou izemniho rozvoje CR, v platném znéni, se Zasadami izemniho rozvoje Kralovéhradeckého

kraje, v platném znéni a z hlediska koordinace vyuzZivani tzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy.




B. VYHODNOCENiI SOULADU UPD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR A UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACiI VYDANOU KRAJEM

B.1 VYHODNOCENI SOULADU UPD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

Zména &. 1 UP Ceska Skalice neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR),
ve znéni Aktualizace &. 1, schvalenou usnesenim vlady CR (8. 276/2015) ze dne 15. IV. 2015,
respektive Aktualizace &. 2 & &. 3, projednané a schvalené viadou CR dne 2. IX. 2019 (usnesenimi
¢. 629 & 630), Aktualizace &. 5, schvalené vliadou CR dne 17. VIII. 2020 (usnesenim &. 833) ani

Aktualizace ¢&. 4, schvalené viadou CR dne 12. VII. 2021 (usnesenim &. 618).

PUR CR stanovuije priority Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje uzemi, ktery spo&iva
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel v Uzemi. Politika uzemniho rozvoje vymezuje oblasti se zvySenymi
pozadavky na zmeény v Uzemi z dlivod( soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu
Ci které svym vyznamem pfesahuji Uzemi jednoho kraje (rozvojové oblasti a rozvojové osy).

Republikové priority izemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi:

Republikové priority Gzemniho planovani PUR CR pro vytvareni vyvazeného vztahu Gzemnich
podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel,
které ur€uji pozadavky na uzemné planovaci ¢innost obci (mést & vesnic), jsou ¢astecné, respektive
v mife odpovidajici vyznamu a velikosti sidla a feSeného uzemi, uplatnény pfi zpracovani Zmény €. 1:

(ad. ,,14%) Zmeéna €. 1 ve vefejném zajmu chrani a dale rozviji civilizaéni a kulturni hodnoty
aktualizaci zastavéného Uzemi i revizi zastavitelnych ploch &i korekci stanovenych
podminek pro vyuZiti ploch RZV. UPD definovana urbanisticka koncepce a kompozice,
ktera musi byt novostavbami nebo zmé&nami staveb provadénych v jejim kontextu piné
respektovana, zajisti ochranu archeologického, urbanistického i architektonického
dédictvi v€etné kulturnich pamatek i dalSich staveb lidového stavitelstvi situovanych pfi
kvalitnich vefejnych prostranstvich. Timto pfistupem bude zachovan stavajici raz
jedine¢né urbanistické struktury i okolni unikatni kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie i tradic. Veskeré prvky USES, definované primarnim UP
nejsou Zménou €. 1 nijak dotceny.

(ad. ,,14a“) UPD v maximalni mozné mite respektuje tizemi s kvalitni ornou ptidou. Na zemédélské
pudé I. i Il. tfidy ochrany se vymezuje koridor technické infrastruktury CNZ, coz je liniovy
prvek nadmistni vefejné infrastruktury slouzici rozvoji hospodafskych i socialnich aktivit,
zatimco se z UPD vypoustsji koridory technické infrastruktury Z70a & Z70b, jez byly
v souladu s prvni verzi ZUR KHK uréené pro nadzemni vedeni VVN 2 x 110 kV,
respektive pro pfelozku VTL plynovodu v tzv. severni varianté. Korekce ploch zmén se
orné pudy dotykaji zcela marginalné. Pozemky urcené k plnéni funkce lesa jsou
Zménou €. 1 dot€eny vymezenym pfekryvnym koridorem technické infrastruktury CNZ,
navrzenymi plochami zmén Z104a & Z104b, uréenymi pro rozSifeni a rozvoj atletického
sportovisté, a zastavitelnou plochou 2103, vyhrazenou pro vystavbu administrativniho
objektu s pfidruzenou nerusici vyrobni &innosti v bezprostfedni vazbé na ZU.

(ad. ,,15%) V feSeném Uzemi se nevyskytuji zadné znaky socialni segregace s negativnim vlivem
na socialni soudrznost obyvatel. Zména &. 1 UP Ceska Skalice zadné predpoklady
k socialni segregaci nevytvafi.
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Koncepéni revizi definovanych podminek a regulativi ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (RZV) je v UPD uplatnén princip komplexniho fedeni celého Gzemi. Pfi
zpracovani Zmény &. 1 byly provéfeny vSechny Zastupitelstvem mésta schvalené
zamery uzivatell Uzemi a vlastnik(l pozemkd, stejné tak jako pozadavky obce.
Uzemné planovaci dokumentace respektuje integrovany rozvoj tzemi.

Zmeénou €. 1 navrzené FeSeni v oblasti s mistnim nazvem Na Volovnici vytvafi podminky
pro strategicky rozvoj méstské primyslové zény (aniz by rezignovalo na koncepéni
rozvoj celého teritoria) tim, Ze umozhuje dil€i expanzi stavajiciho a pro mésto zcela
klicového zavodu, jehoz aktualni prostorova kapacita je pro jakykoliv dalsi vyvoj €i
zintenzivnéni provozu jiz zcela vyCerpana. Navrzené feSeni tak vyznamné posiluje
hospodarskou stabilitu sidla a eliminuje pfipadné dusledky nahlych ekonomickych zmén.
UPD respektuje stavajici charakter mésta i jeho vazby na okolni sidla. Zména &. 1
naplfiuje pozadavek na polycentricky (mnohostranny) rozvoj sidelni struktury zejména
korekci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti a revizi koncepce
verejné infrastruktury i usporadani krajiny.

Zména ¢&. 1 transformuje plochu prestavby P01 tak, Ze jeji doposud vyuzité ¢asti prevadi
do stabilizovanych ploch s prvotné definovanou funkci, respektive realnym stavem
v Uzemi, respektuje zbylé dosud nevyuzité oblasti pfipravené pro individualni bydleni
a centralni lokalitu méni na navrhovou plochu ob&anského vybaveni. Uli¢ni systém celé
primarni plochy pfestavby s fungujicimi ulicemi se véleruje do stabilizovanych ploch.
Zména &. 1 UP Ceska Skalice umistuje nové zastavitelné plochy striktné v navaznosti
na zastavéné uzemi tak, aby byl respektovan charakter obce i krajiny a respektovana
ochrana biologické rozmanitosti i kvality Zivotniho prostfedi. Revize koncepce
vefejné infrastruktury vychazi z pozadavk( nadfazené UPD. Dochazi tak na zékladé
podrobné projektové dokumentace k vymezeni pfekryvného koridoru CNZ (vedeného
soubé&zné s tangencidlni silnici 1/33 v jihovychodnim perimetru vné urbanizovaného
Uzemi sidla) a souc¢asné ke zrusSeni koridora technické infrastruktury Z70a & Z70b.
Koridor uzemni rezervy R13, vymezeny pro modernizaci a elektrifikaci celostatni
zeleznicni trati, je zpfesnén tak, aby jeho vliv na krajinu i strukturu sidla byl marginaini.
Veskeré prvky USES, definované primarnim UP nejsou Zménou &. 1 nijak dot&eny.
Uzemné planovaci dokumentace pIné respektuje a zachovava migraéni propustnost
krajiny. Marginalni rozvoj sidla je navrZen striktné ve vazbé na zastavéné uzemi. Zména
¢. 1 nepodporuje expanzi zastavby do volné krajiny ani smérem k sousednim obcim.
Zmeéna €. 1 pIné respektuje souvislé plochy vefejné pfistupné kultivované sidelni zelené
a chrani vyznamné pfirodni celky lezici v bezprostfednim okoli mésta. Zabory PUPFL
jsou navrzeny pouze pro marginalni plochy sportu a drobné administrativy.

V blizkosti mésta, ale i na jeho spravnim Uzemi jsou vyznamné turistické a rekreacni
cile, a to jak pro domaci, tak i zahrani¢ni navstévniky. VSechny jsou plné respektovany.
Predpoklady pro zkvalitnéni technické infrastruktury jsou Zménou ¢&. 1 podpofeny
vymezenim koridoru CNZ pro pielozku VTL plynovodu Ceska Skalice v tzv. jizni variants.
Stavajici technicka infrastruktura je plné respektovana (nadmistni koridory Z70a & Z70b
jsou zruSeny na zakladé Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého

kraje). NavrZzenou uzemni rezervou R13, ur€enou pro modernizaci celostatni Zelezni¢ni
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trati, nebude omezena prostupnost krajiny, neb se jedna o rekonstrukéni zamér
stavajici Zeleznicni sité, stejné tak ani vySe zminénym pfekryvnym koridorem, ktery se
navrhuje v principialnim soubé&hu s tangencialni silnici 1/33 v jihovychodnim perimetru
vné urbanizovaného uzemi sidla.

Zména ¢&. 1 UP Ceska Skalice nevyvolava nové naroky na dopravni infrastrukturu se
Skodlivym vlivem na bezpecnost a plynulost dopravy, ochranu pred hlukem i emisemi.
Nové zastavitelné plochy jsou v dosahu dopravni i technické infrastruktury, primyslovy
areal vramci plochy zmény Z58a bude napojen prostfednictvi stavajicich provozul
s vyuzitim existujicich pfistupovych bodl. Vzhledem k ustalené silniéni i cestni siti,
neni v souladu s principy trvalé udrzitelnosti Uzemi nutné tento systém dale rozSifovat.
Zména €. 1 nevymezuje zadné nové plochy zmén pro bydleni.

UPD neméni stanovené podminky pro ochranu obyvatelstva pfed potencionalnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi.

V feSeném Uzemi mésta je stanovené zaplavové Uzemi, zastavitelné plochy navrzené
Zménou &. 1 UP jsou situované striktn& mimo dosah zaplavového tizemi. V pfipadé
kolize stavajicich ploch zmén se zaplavovym uUzemim Qoo je pfi umistovani staveb
nutno respektovat omezujici podminky pro stavby v zaplavovém uzemi.

UPD vytvafi podminky pro koordinované umistovani asti vefejné infrastruktury, kdyz
plochy zmén navrhuje ve vazbé na stavajici infrastrukturu.

Zména &. 1 do UP vklada podrobnégjsi charakteristiku urbanistické koncepce véetné
urbanistické kompozice a vice rozvadi i blize specifikuje povahu sidelni zelené, ¢imz
bude zajisténo postupné a pozvolné zkvalitnéni Zivotniho prostoru obyvatel tzemi. Na
historicka jadra sidel nema koncepce Zmény &. 1 Zzadny vliv.

Navrzené feSeni Zmény €. 1 nema koncepcéni vliv na systémy hromadné (kolejové ¢i
autobusové ijiné), ale aniindividualni automobilové dopravy. Mistni nemotorova doprava
bude podporovana kvalitou vefejnych prostranstvi a u€¢elnym rozmisténim mobiliare.
Zména &. 1 vymezuje a zpfesfiuje prekryvny koridor CNZ, ur&eny pro pieloZku VTL
plynovodu Ceska Skalice v tzv. jizni varianté a na zakladé Aktualizace &. 1 ZUR KHK
rusi nadmistni koridory Z70a & Z70b. Ostatni lokalni systémy technické infrastruktury
nejsou navrhem fedeni nijak dotéeny a jsou plné respektovany.

Zména €. 1 nevymezuje plochy pro vyrobu energie. Svym feSenim vytvafi pfedpoklady
pro realizaci prelozky VTL plynovodu Ceskéa Skalice v tzv. jizni variantg.

Clanek zrusen.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy:

Regené uzemi obce Ceska Skalice neleZi ve vymezenych rozvojovych oblastech. Nachazi se véak na

sameém okraji definované rozvojové osy OS4: (Praha) — Hradec Kralové / Pardubice — Trutnov / statni

hranice CR — (Vratislav), jeZ je charakterizovana v PUR CR.

Zména ¢&. 1 UP Ceska Skalice neni takového rozsahu ani povahy, aby ménila zakladni koncepci

rozvoje Uzemi sidla s koncep&nim dopadem na rozvojové oblasti, respektive osy, vymezené v PUR CR.

Specifické oblasti:

Resené Uzemi nelezi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR.




Koridory a plochy dopravni infrastruktury:

PUR CR nevymezuje pres feSené Uzemi Ceské Skalice Zzadné koridory dopravni infrastruktury.
Koridor vysokorychlostni Zelezniéni dopravy smérem na Polsko (ZD8), coby soudast sit¢ TEN-T,
je sledovan mimo spravni iUzemi mésta.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru:

PUR CR nevymezuje v fe$eném tzemi zadné koridory &i plochy technické infrastruktury ani souvisejici
rozvojové zamery.

B.2 VYHODNOCEN| SOULADU SE ZUR KRALOVEHRADECKEHO KRAJE

Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje vydalo dne 8. IX. 2011 usnesenim &.22/1564/2011 Zasady
Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (ZUR KHK) formou opatieni obecné povahy, které nabylo
ucinnosti dne 16. XI. 2011.

Dle ustanoveni § 42 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu v platném
znéni schvalilo Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje dne 23. VI. 2014 (usneseni €. ZK/15/916/2014)
Zpravu o uplatiiovani ZUR KHK v uplynulém obdobi (XI. 2011 — VI. 2014).

Na jejim zakladé podle § 37 odst. 1 stavebniho zakona pofidil Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje,
odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni uzemniho planovani, jako pfisluSny organ
Uzemniho planovani, dle § 7 odst. 1, pism. a) stavebniho zakona, Aktualizaci &. 1 ZUR KHK.
Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje schvalilo dne 10. IX. 2018 usnesenim ¢&. ZK/15/1116/2018
tuto Aktualizaci €. 1 ZUR Kralovéhradeckého kraje formou OOP, které nabylo G&innosti dne 3. X. 2018.

Nasledné Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje rozhodlo dne 17. VI. 2019 o vydani Aktualizace €. 2
ZUR KHK®, dne 22. VI. 2020 o vydani Aktualizace &. 4 ZUR KHK? a dne 22. Ill. 2021 o vydani
Aktualizace &. 3 ZUR KHK®.

Aktualné pIatna'l4 uzemné planovaci dokumentace kraje v podobé Zasad uzemniho rozvoje Kralové-
hradeckého kraje po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3 & 4 nabyla G¢innosti dne 16. IV. 2021:

(ad. ,,A”) Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi véetné

zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje:

Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje stanovi k dosaZeni vyvazeného vztahu uzemnich podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel uzemi
ve vazbé na priority stanovené PUR CR priority tizemniho planovani na tuzemi Kralovéhradeckého kraje.
Priority Gzemniho planovani kraje jsou uréeny ke konkretizaci cilii a ukol( uzemniho planovani
a pozadavku na udrZitelny rozvoj tuzemi v Gzemné planovaci &innosti mést a obci, kterymi jsou
stanovovany podminky pro zmény v konkrétnich plochach.

Pri tvorbé uzemnich podminek pro vyvazeny rozvoj tzemi Kralovehradeckého kraje spocivajici
Vv pfiznivém Zivotnim prostredi kraje, socialni soudrznosti obyvatel a hospodarskem rozvoji kraje, musi

byt respektovany, chranény a rozvijeny vSechny identifikované pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty.

Aktualizace & 2 ZUR KHK nabyla téinnosti dne 12. VII. 2019

Aktualizace & 4 ZUR KHK nabyla téinnosti dne 18. VII. 2020

Aktualizace &. 3 ZUR KHK nabyla tcinnosti dne 18. IV. 2021

Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje schvalilo dne 13. IX. 2021 usnesenim ¢. ZK/7/499/2021 Zpravu o uplatriovani
Zasad tzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje v uplynulém obdobi (II. 2018 — IV. 2021), které obsahuje mimo jiné
poZadavky na Aktualizaci ¢. 5 Zasad tzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje.

A W DN P

10



Podstatou Zmény &. 1 Gzemniho planu Ceskéa Skalice je v oblasti urbanistické koncepce provéfeni osmi
lokalit, kde na zakladé pozadavkl obsazenych v rozhodnutich Zastupitelstva mésta transformuje plochu
pfestavby P01 areviduje pfilehlé prvky ndvazné dopravni sit€, marginalné koriguje rozsahu i podminéné
pfipustné vyuziti plochy zmény 788, zmensuje pfekryvnou plochu DP5, v niz je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminé&no dohodou o parcelaci, stopové koriguje vzajemna rozhrani zastavitelnych ploch Z75,
Z76, Z77, Z78 & Z79, predstavujici kompozi¢né& uceleny soubor pro uvazovanou vilovou zastavbu,
ato spolu s pfehodnocenim primarné definované hmotové kapacity lokality i vypusténim stanoveného
poradi zmén v Uzemi (etapizace), vymezuje tfi nové zastavitelné plochy Z103, Z104a & Z104b a déli
zastavitelnou plochu Z58 na dvé dil¢i plochy zmény Z58a & Z58b pfi zachovani primarné definované
funkéni naplné, pficemz u severnéji polozené oblasti vypousti podminku, jez umozriuje vyuZiti této
lokality pouze za pfedpokladu realizace dopravniho napojeni v ramci sousedni zastavitelné plochy
Z61. V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi a zpresnéni podkladovych map KN i v dusledku
stavebniho vyvoje sidla dochazi ke korekci nékolika parcialnich stabilizovanych ploch tak, aby graficka
¢ast uzemniho planu byla v souladu s realnym stavem v GUzemi. Z davodu realizace novych staveb
dochazi k adekvatni redukci konkrétnich ploch zmén 202, Z05, 212, 232, 262, Z68 & Z80 a k prevedeni
jejich dosud vyuzitych €asti z navrhového horizontu do stavu, a to pfi zachovani primarné definovanych
funkci® (vzhledem k uplatnénému, respektive potvrzenému nesouhlasnému stanovisku KU KHK s ¢asti

navrzené zmény, nedochazi k prekvalifikovani funkéni naplné primarné vymezené plochy zmény Z50).

Zména €. 1 v souladu s principy trvalé udrzitelnosti Uzemi konkretizuje prvky urbanistické kompozice,
tedy vSeobecné podminky pro funkéni vyuziti i prostorové uspofadani ploch s RZV tak, aby odpovidaly
narokim na estetické utvareni a kompozi¢ni usporadani ploch a prostort v sidle a nedoslo k naruseni
soudobych harmonickych méfitek a vztah( ani vizualniho projevu méstské siluety v krajinné scéné.
Vzhledem k podstaté i faktickému rozsahu Zmény €. 1 nelze konstatovat nesoulad s prioritami Gzemniho
planovani kraje pro zajisténi trvalé udrzitelnosti Uzemi, jelikoZ pfi FeSeni Zmény &. 1 UP Ceska Skalice

byly tyto podminky pIné respektovany a spinény:

(ad. ,,01%) Zmeéna €. 1 vyznamné posiluje uzemni podminky pro rozvoj ekonomického potencialu,
v&. podpory progresivnich hospodafskych odvétvi v technologicky naro€nych vyrobnich
oborech zalozenych na inovacich, vyzkumu a vyvoji, kdyz v oblasti s mistnim nazvem
Na Volovnici vytvaFi podminky pro strategicky rozvoj méstské primyslové zény (aniz
by rezignovalo na koncep¢ni rozvoj celého teritoria) tim, ze umozruje dil¢i expanzi
stavajiciho a pro mésto zcela klicového zavodu, jehoZ aktudlni prostorova kapacita je
pro jakykoliv dali vyvoj &i zintenzivnéni provozu jiz zcela vyerpana. Navrzené feSeni
tak vyznamné posiluje hospodarskou stabilitu sidla a eliminuje pfipadné dusledky
nahlych ekonomickych zmén. Sou€asné se ve vazbé na zastavéné Uzemi vymezuje
nova zastavitelna plocha, ktera je uréena pro administrativni objekt s pfidruzenou
nerusici vyrobni Cinnosti, jenz bude pokryvat aktualni potfeby rozvoje spolecnosti
zabyvajici se vyzkumem a vyrobou bezpecnostnich i automatizaénich systémi
s velkou pfidanou hodnotou. Realizace pfedmétnych zameérd mj. upevnéni vyznamu
mésta Ceské Skalice coby regionaln& vyznamného pracovistniho centra.

(ad. ,,01a“) Netyka se spravniho tzemi mésta Ceska Skalice.

5 U ploch Zmén Z32 & Z62 se primérni funkce méni na plochu DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni mistni (DM).
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Zména &. 1 UP nenavrhuje zadné ploch ob&anského vybaveni nadmistniho vyznamu.
Zmény &. 1 UP respektuje stavajici a fungujici dopravni systém mésta, ktery je na jeho
spravnim uzemi stabilizovany.

UPD se v navrhovém horizontu nijak nedotyka systéma tranzitni silniéni &i Zelezniéni
dopravy. Dalkova silnice 1/33, stejné tak jako zelezniéni trat €. 032, jsou stabilizované.
Zmeéna ¢&. 1 pfipravuje uzemni podminky pro dlouhodoby rozvoj a zvySeni atraktivity
vefejné a environmentalné Setrné osob tak, Ze v souladu s nadfazenou UPD vymezuje
a dale zpresnuje koridor uzemni rezervy R13, definovany pro modernizaci a elektrifikaci
celostatni Zelezni¢ni trati &. 032 (mimo tzv. Vysokovské spojky).

Problematika dobudovani narodni dalniéni sité v oblasti KHK (D11 & D35) se spravniho
uzemi mésta Ceské Skalice netyka.

Jak je uvedeno vySe, dopravni infrastruktura a kostra Uzemi je na Uzemi mésta
stabilizovana a Zména &. 1 na ni nema zadny vliv. Ustfedni krajské mésto je dostupné
po dalkové silnici /33, ktera zaroven slouzi coby dalniéni pfivadéc, a po zeleznici.
Mésto Ceska Skalice nelezi v okrajové oblasti Kralovéhradeckého kraje.

Historicky zformovana cestni sit ve volné krajiné i systém znacenych cyklotras
a turistickych tras KCT je plné respektovana. Zména &. 1 v ramci stabilizované plochy
precizuje nové realizovanou cyklostezku pfi severni hrané Autocampingu Rozkos.
Zmeéna ¢. 1 vytvaii podminky pro rozvoj nadmistni technické infrastruktury, jelikoz
vymezuje a dale zpfesnuje prekryvny koridor, uréeny pro pfelozku VTL plynovodu
Ceska Skalice v tzv. jizni varianté, ktery je definovan v souladu s platnymi ZUR KHK.
Dostupnost kvalitniho pfipojeni by méla byt jizZ samoziejmosti po celém Uuzemi republiky.
Stat, jenz uplatfiuje kontrolni mechanismy vuci podnikdm i Zivnostnik(m prostfednictvim
internetu by jim mél logicky poskytovat kvalitni pfipojeni na internet bezplatné.

Zména &. 1 nevymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni a nema vliv na stavajici
koncepci zajisténi dodavek vody &i zpracovani odpadnich vod. ZlepSeni vzhledu mésta
odpovidajiciho charakteristickym podminkdm konkrétnich &asti historicky rostlé sidelni
struktury je podpofeno doplnénim zakladniho popisu urbanistického uspofadani sidla
v&etné pozdéji administrativné pfi¢lenénych vesnic a jejich koncepce i kompozice.
Zména €. 1 nema z podstaty svého FeSeni vliv na mistni technickou infrastrukturu ani
koncepci likvidace odpadnich vod ¢i lokalni zasobovani pitnou vodou, které respektuje.
Ceskéa Skalice koexistuje v pFirozenych vazbach na blizka mikroregionaini, respektive
nadregionalni centra osidleni s dobrou dopravni dostupnosti na Ustfedni krajské mésto.
Polycentricka sidelni struktura uzemi kraje neni UPD nijak zpochybfiovana.

Zména €. 1 podstatné posiluje vyznam i rozvoj obsluzného potencialu subregionalniho
centra osidlenti, jelikoZ vytvafi podminky pro Uzemni, a tim i kvalitativni expanzi méstské
pramyslové zény, respektive pro hospodarskou stabilitu sidla zcela klicového zavodu,
a to v aktualnim ¢asovém horizontu, ale i dalSiho lokalné vyznamného podniku, ktery
se zabyva vyzkumem a vyrobou systém s velkou pfidanou hodnotou.

Uzemné planovaci dokumentace plné respektuje specifické a jedine¢né znaky sidelni
struktury a do textu doplfiuje zakladni popis urbanistického usporadani mésta vcéetné

pozdé&ji administrativné pfi¢lenénych vesnic, jejich koncepce i kompozice. Zména &. 1
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(ani primarni UP) nepodporuje dal$i srdstani historicky zformovanych a ptirozené
oddélenych sousednich sidel.

Zména &. 1 UP CS nevytvali zadné predpoklady k socilni segregaci a nenavrhuje
Zadna, natoz prostorové a provozné izolovana obytna uzemi.

UPD nema vliv na fakticky stabilizovanou koncepci vefejného ob&anského vybaveni &i
jeho dostupnosti. V centraini oblasti jediné plochy pfestavby se Zménou €. 1 navrhuje
umoznéni planované realizace vefejného zafizeni pro prevenci zdravi, ¢imz se spolu
s blizkym penzionem vytvofi drobné spoleCenské jadro jinak Cisté obytné lokality.
Zména ¢&. 1 ve vefejném zajmu navrhuje a koriguje marginalni plochy télovychovnych
a sportovnich zafizeni, a to za u€elem rozvoje hfisté, respektive pro realizaci dalSich
doplrikovych sportovist podporujicich pfirozené pohybové viastnosti ¢lovéka (tj. skok,
povysi na télovychovny areal s komplexni nabidkou atletickych disciplin. Nejedna se
vSak o venkovskou, nybrz ryze méstskou lokaci.

Zména €. 1 nema vliv na koncepci uspofadani krajiny stanovenou uzemnim planem
a pIné respektuje potencial zemédeélstvi a lesniho hospodarstvi i ekologické fce krajiny.
Zména &. 1 reviduje primarnim UPD stanoveného pofadim zmén v Uzemi (etapizace),
¢imzbude moznérealizovatuceleny obytny komplex, zahrnujicihorodinné domy i verejnou
infrastrukturu, v ramci jednoho komplexniho investi€niho zaméru.

UPD vytvati predpoklady pro podporu mistnich ekonomickych aktivit, a to v podobé&
tvorby podminek pro rozvoj primyslové zény i dalSiho lokalné vyznamného podniku.
Zména €. 1 nema ze své podstaty vliv na konkurenceschopnost a vyvazeny rozvoj
venkovskych Uzemi a oblasti.

Mésto Ceska Skalice neleZi pfi hranici s Polskem ani podél hranic se sousednimi kraji.
Zména ¢. 1 nema vliv na ustalené systémy mistni ani tranzitni silni¢ni ¢i Zelezniéni
dopravy. Dalkova silnice 1/33, stejné tak jako Zelezniéni trat’ €. 032, jsou stabilizované.
V dlouhodobém horizontu se pfipravuji uzemni podminky pro rozvoj kolejové dopravy
tim, Ze se v souladu s nadfazenou UPD vymezuje a dale zpfesfiuje koridor UR R13.
Zména ¢. 1 vyznamné podporuje vyuziti jediné plochy pfestavby (prostoru byvalého
zahradnictvi v Jiraskoveé ulici) tim, ze jiz vyuzité, primarné definované plochy s RZV
transformuje v souladu se skuteCnym stavem vyuziti Uzemi do stabilizovanych ploch
bydleni nebo dopravy, zatimco nevelkou centralni oblast prekvalifikovava na obecné
vefejné vybaveni pro realizaci zafizeni pro prevenci zdravi.

Nové rozvojové plochy jsou navrzeny v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi, a to pouze
pro rozSifeni a rozvoj atletického sportovisté, respektive pro vystavbu administrativniho
objektu s pfidruZzenou nerusici vyrobni &innosti, nachazejici se v oblasti s nalezitymi
podminkami dopravni obsluznosti.

Vzhledem ke smyslu a rozsahu navrzenych feSeni nedochazi Zménou &. 1 ke stfetu
vzajemné neslucitelnych €innosti v feSeném Gzemi.

Navrh fedeni Zmény €. 1 pfedur€uje dalSi rozvoj vyroby a skladovani vyhradné v rdmci
pro tento ucel primarné vymezené zastavitelné plochy coby soucasti rozvojového

potencialu primyslové zény a v mensi plose zmény, vymezené ve faktické proluce ZU.
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Systém nakladani s odpady neni Zménou €. 1 nijak dotcen.

V blizkosti mésta, ale i na jeho spravnim uzemi jsou vyznamné turistické a rekreacni
cile, a to jak pro domaci, tak i zahraniéni navstévniky. VSechny jsou piné respektovany.
Zmeéna €. 1 z podstaty svého rozsahu nefesdi dal8i rozvoj turistickych aktivit.

Na zdkladé poZadavku mésta se ve vefejném zajmu vymezuji zastavitelné plochy pro
obCanské vybaveni, a to za u€elem rozvoje ustfedniho hfisté. Pfedmétné plochy jsou
potfebné pro realizaci dalSich doplfikovych sportovist podporujicich pfirozené pohybové
vlastnosti Clovéka (tj. skok, vrh a hody), ktera se pfiCleni ke stavajicimu bézeckému
atletickych disciplin. Systémy historicky zformované cestni sité ve volné krajiné jsou
pIné respektovany

Koncept cyklotras a turistickych tras KCT je na uzemi mésta dlouhodobé& ustaleny.
Vramci stabilizované plochy se precizuje figura realizované cyklostezky pfi severni
hrané Autocampingu Rozko$. Mezinarodni cyklostezka Labska uzemim neprochazi.
Navrzené feSeni nema vliv na dalSi rozvoj vodni turistiky na vyznamné vodni plose
(RozkoS$) ani na rozvoj potiebné zakladni i doprovodné infrastruktury.

Zména €. 1 nestanovuje nové podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a plné respektuje
historicky zformovanou cestni sit ve volné krajiné i systém znaéenych cyklotras
a turistickych tras KCT, stejné tak jako vyznamné turistické a rekreaéni cile pro
domaci i zahrani¢ni navstévniky, situované v blizkosti mésta &i pfimo v ném.

V feSeném Uzemi mésta je stanovené zaplavové uzemi, pfiCemz zastavitelné plochy
navrzené Zménou &. 1 UP jsou situované striktné mimo dosah zaplavového tzemi.
V pfipadé kolize stavajicich ploch zmén se zaplavovym uzemim Qg je pfi umistovani
staveb nutno respektovat omezujici podminky pro stavby v zaplavovém tzemi.

Zména €. 1 neméni podminky pro zadrzovani, vsakovani a vyuzZivani destovych vod.
Zménou €. 1 neni dotéena definovana koncepce ochrany uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami. Pfedmétné limity jsou respektovany.
Zmeéna ¢. 1 nenavrhuje zadna protierozni €i protipovodiiova opatieni a svym feSenim
nenaruduje schopnosti akumulace a zvySovani pfirozené retence sraZzkovych vod.
Uzemné planovaci dokumentace svym Fe$enim plné respektuje vefejny zajem ochrany
ZPF a PUPFL jako jedné z hlavnich slozek zivotniho prostfedi.

Zména €. 1 nenavrhuje zadné plochy k zaleSnéni. Svym feSenim minimalizuje zasah do
pozemku uréenych k plnéni funkce lesa. Ty jsou Zménou €. 1 dotéeny vymezenym
pfekryvnym koridorem technické infrastruktury tak, aby byl uzemni plan uveden do
souladu s nadfazenou UPD. Dale jsou PUPFL dot&eny ve vefejném zajmu navrzenymi
plochami zmén uréenymi pro roz8ifeni a rozvoj atletického sportovisté, a zastavitelnou
plochou, vyhrazenou pro vystavbu administrativniho objektu s pfidruzenou neruSici
vyrobni ¢innosti, uvazovaného v bezprostfedni vazbé na zastavéné uzemi. Naproti tomu
se upousti od navrhu na vynéti z PUPFL pro koridory Tl Z70a & Z70b, jeZz byly
v souladu s prvni verzi ZUR KHK uréené pro nadzemni vedeni VVN 2 x 110 kV,
respektive pro prelozku VTL plynovodu v tzv. severni varianté.

Na uzemi mésta nejsou aktualné pozemky vhodné k zalesnéni.
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(ad. ,,17c*) Zména €. 1 nijak nenaruSuje podminky krajinotvorné funkce lest ¢i mimolesni zelené.

(ad. ,,18%) UPD navrzené fedeni neohrozuje Gizemi s podzemnimi a povrchovymi zdroji pitné vody.

(ad. ,,19%) Zména &. 1 nevymezuje ani nereviduje UP definované prvky USES, které nejsou
navrzenym fedenim nijak dotCeny. Aktualizace celého systému dle aktualnich uzemné
analytickych podkladll bude pfedmétem podrobné Upravy a soucasti projednani dalsi
pfipadné zmény ¢&i zpravy o uplatiiovani uzemniho planu.

(ad. ,,20%) Uzemné planovaci dokumentace svym fe$enim ve vefejném zajmu chrani kulturni
dédictvi, které spoc&iva v polycentrické sidelni struktufe, hodnotach zachovalych
urbanistickych celkd v€etné architektonickych a archeologickych pamatek, tak,

Ze noveé definuje urbanistickou koncepci a kompozici.

(ad. ,,B“) Zpfesnénivymezenirozvojovych oblastiirozvojovych os vymezenych v PUR CR a vymezeni

oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi

vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy):

Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje vymezuje rozvojové oblasti a rozvojové osy, a to tzemim
obci, ve kterych se projevuji zvySené pozZadavky na zmény v uzemi z duvodu soustfedéni aktivit
mezinérodniho a republikového vyznamu (vymezenych v PUR CR) a téch, které svym vyznamem
pfesahuji tzemi jedné obce (nadmistniho vyznamu), pfedev§im s vyraznou vazbou na centra osidleni
a na vyznamneé dopravni cesty.

Pri respektovani republikovych a krajskych priorit Gzemniho planovani a pfi respektovani a zachovani
hodnot uzemi, je tfeba umozriovat pfednostné v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach intenzivni
vyuZzivani tzemi, a to v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury. Z tohoto duvodu je v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach prostfednictvim nastroji uzemniho planovani nutno vytvaret,
udrzovat a koordinovat uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v uzemi pro umisténi aktivit

mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu.

Uzemi mésta Ceska Skalice se nachazi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB2 = N4chodsko,

pro niz jsou stanoveny ukoly uzemniho planovani (tykajici se sledované lokality):

a) vytvaret uzemni podminky pro prevedeni tranzitni dopravy mimo centralni a husté obydlena tuzemi
mést Nachod, Nové Mésto nad Metuji a Cerveny Kostelec,

b) posilovat vyznam mést Nachod, Nové Mésto nad Metuji, Ceska Skalice a Cerveny Kostelec jako
regionalné vyznamnych center osidleni a pracoviStnich center, zejména vytvarenim tzemnich
podminek pro rozvoj obCanského vybaveni a ekonomickych aktivit,

c) ve méstech vytvaret tuzemni podminky pro rozvoj méstskych forem turistiky, zejména poznavaci

turistiky a kongresové turistiky.

Zména €. 1 na zakladé pozadavkl obsazenych v rozhodnutich Zastupitelstva mésta provéfuje 8 lokalit,
kde transformuje plochu pfestavby P01 a reviduje pfilehlé prvky navazné dopravni sité, marginalné
koriguje rozsahu i podminéné pfipustné vyuziti plochy zmény 288, zmenSuje prekryvnou plochu DP5,
ve které je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci, stopové koriguje
vzajemna rozhrani zastavitelnych ploch 275, 276, Z77, Z78 & Z79, pfedstavujici kompozi¢né uceleny
soubor pro uvazovanou vilovou zastavbu, a to spolu s pfehodnocenim primarné definované hmotové

kapacity lokality i vypusténim stanoveného poradi zmén v Uzemi (etapizace). V souvislosti s aktualizaci
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zastavéného Uzemi a zpfesnéni podkladovych map KN i v dusledku stavebniho vyvoje sidla koriguje
nékolik parcialnich stabilizovanych ploch tak, aby grafickd ¢ast Uzemniho planu byla v souladu
s realnym stavem v Uzemi. Z divodu realizace novych staveb se adekvatné redukuji plochy zmén
702, 705, 712, 732, 7262, 268 & Z80. Veskeré tyto upravy, tykajici se v primarnim uzemnim planu
vymezenych a provéfenych jevl, nemaji ze své podstaty a vyznamu zadny vliv na aktivity mezi-
narodniho €i republikového vyznamu ani na ¢innosti, které svym vyznamem pFesahuji uzemi jedné
obce. (vzhledem k uplatnénému, respektive potvrzenému nesouhlasnému stanovisku KU KHK s &asti

navrzené zmény, nedochazi k pfekvalifikovani funkéni naplné primarné vymezené plochy zmény Z50).

Na tvorbu, respektive posileni Uzemnich podminek pro rozvoj ob&anského vybaveni a ekonomickych
aktivit ma pozitivni vliv vymezeni zastavitelnych ploch Z104a & Z104b, jez pfispéji k rozvoji méstskych
forem turistiky, sportovnich aktivit i rekreace. Upevnéni vyznamu mésta Ceské Skalice coby regionalné
vyznamného pracovistniho centra podpofi vymezeni nové plochy zmény Z103, uréené pro vystavbu
administrativniho objektu s pfidruzenou nerusici vyrobni €innosti, jenz bude pokryvat aktualni potfeby
rozvoje spolecnosti zabyvajici se vyzkumem a vyrobou bezpeénostnich i automatizacnich systému
s velkou pfidanou hodnotou, i rozdéleni plochy zmény Z58. Pfi rozdvojeni stavajici zastavitelné plochy
na dva dil¢i segmenty Z58a & Z58b pfi zachovani primarné definované funkéni napiné dojde u severnéji
polozené oblasti i k vypusténi podminky, ktera pozadovala vyuziti této lokality pouze za pfedpokladu
realizace dopravniho napojeni v ramci sousedni zastavitelné plochy Z61. Timto krokem bude umoznéna
expanze prumyslové zoény v kratkodobém horizontu, ¢imz dojde k pfiméfenému rozvoji pracovnich
pfilezitosti a konsolidovani ekonomické stability mésta. Vytvofenim podminek pro realizaci spravnich
i vyrobnich provozl v konkrétni poloze i pozici bude podpofen ekonomicky rist a rozvoj lidskych
zdroju v pfimé vazbé na zastavéném Uzemi a v oblasti s nalezitymi podminkami dopravni obsluznosti.
Plochy zmén Z104a & Z104b se vymezuji ve vefejném zajmu, a to pro realizaci dalSich doplfikovych
sportovist podporujicich pfirozené pohybové vilastnosti ¢lovéka (tj. skok, vrh a hody), jez se pfi€leni ke

s komplexni nabidkou atletickych disciplin.

Tvorba uzemnich podminek pro pfevedeni tranzitni dopravy mimo centralni a husté obydlena uzemi
mést, respektive na zeleznicni sit, je podpofena vymezenim koridoru Uzemni rezervy pro modernizaci

a elektrifikaci celostatni Zzeleznicni trati €. 032 v Useku Jaroméf - Nachod (DZ1r).

(ad. ,,C¥) Zptesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR CR a vymezeni dal$ich

specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Zastupitelstvo KHK vymezuje specifické oblasti uzemim obci, ve kterych se v jejich vzajemném
porovnavani dlouhodobé projevuji problemy z hlediska udrzitelného rozvoje (zemi, tj. vyznamné
rozdily v uzemnich podminkach pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi. Pfitom se jedna o uzemi se specifickymi hodnotami anebo
se specifickymi problémy mezinarodniho a republikového vyznamu, nebo které svym vyznamem
pfesahuji uzemi obce. Pri respektovani republikovych a krajskych priorit Gzemniho planovani je tfeba
vytvaret uzemni podminky pro odstranéni problémt z hlediska udrzitelného rozvoje tGzemi a pro

ochranu specifickych hodnot.

Uzemi Ceské Skalice se nenachazi ve specifické oblasti republikového ani nadmistniho vyznamu.
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(ad. ,,D¥) Zptesnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v PUR CR a vymezeni ploch a koridor(i

nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort verejné infrastruktury, izemniho systému

ekologické stability a uzemnich rezerv:

Zastupitelstvo KHK na uzemi kraje vymezuje koridory mezinarodniho, republikového a nadmistniho
vyznamu jako plochy pro umistovani dopravni a technické infrastruktury nebo opatreni nestavebni
povahy, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim presahuji hranice statu Ci ovliviiuji tzemi
vice kraj, popripadé obci.

Stavajici vedeni dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho, republikového a nadmistniho
vyznamu, kterych se nedotykaji nize vymezené koridory, je nezbytné povaZovat na uzemi kraje za

stabilizované a respektovat je.

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:

Na Uzemi mésta Ceské Skalice neni zpfestiovan zadny prvek dopravni infrastruktury mezinarodniho
&i republikového vyznamu vymezeny v PUR CR. Do Ffe$ené oblasti nezasahuje koridor kapacitni
silnice, silnice |. nebo Il. tfidy ani navrhovy koridor pro zkapacitnéni, modernizaci, optimalizaci,

zdvoukolejnéni &i elektrifikaci zeleznice.

Pfes spravni Uzemi mésta je ZUR KHK vymezen koridor Gzemni rezervy nadmistniho vyznamu pro

modernizaci_a elektrifikaci celostatni zelezni¢ni trati ¢. 032 (mimo tzv. Vysokovské spojky) v Useku

Jaroméf — Nachod (DZ1r), pro ktery jsou stanoveny ukoly tzemniho planovani:

a) upfesnit a uzemné hajit koridory tuzemnich rezerv Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu,
b) pfi zpfesriovani koridorti minimalizovat dotéeni zastavéného tdzemi a zastavitelnych ploch obci

uvazovanymi zaméry a jejich pfedpokladanymi negativnimi viivy.

Zména &. 1 z aktualizovanych ZUR KHK prebira koridor UR pro modernizaci a elektrifikaci celostatni
Zelezniéni trati €. 032 (mimo tzv. Vysokovské spojky) v useku JaroméF - Nachod (DZ1r), jenZ pod ozn.
R13 vymezuje a zpresiiuje tak, aby nebylo fakticky dotfeno zastavéné uzemi, plochy zmén ani zvlasté

chranéné Gzemi pfirodni rezervace (PR) Dubno - Ceskéa Skalice.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY:

Na uzemi mésta Ceské Skalice neni zpfesfiovan zadny koridor technické infrastruktury mezinarodniho

&i republikového vyznamu vymezeny v PUR CR.

Zména €. 1 na zakladé Aktualizace &. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje rusi koridor
technické infrastruktury Z70a, ktery byl v souladu s prvni verzi ZUR KHK uréeny pro nadzemni vedeni
VVN 2 x 110 kV, av8ak mlad$imi Aktualizacemi ZUR KHK jiz neni sledovan. Do feSené oblasti tak

nezasahuje zadny koridor pro trasovani nadzemniho vedeni VVN ani plocha pro TR.

Regenou oblasti je trasovan koridor pro navrzeny vysokotlaky plynovod véetné plochy pro technologické

objekty zasobovani zemnim plynem v podobé& preloZky VTL plynovodu Ceské Skalice a VTL plynovod

pro pfipojeni regulaéni stanice (TP1A) + VTL/STL requlacéni stanice Ceska Skalice (TR1) v tzv. jizni

varianté, pro coz jsou stanoveny Ukoly tzemniho planovani:

e  koordinovat upfesnéni zamért s ostatnimi zajmy nadmistniho vyznamu v tzemi.
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Zména €. 1 z podnétu Aktualizace €. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje pfehodnocuje
koncepci zasobovani plynem a rusi koridor technické infrastruktury Z70b, ktery byl v souladu s prvotni
verzi ZUR KHK v primarnim UP vymezeny pro prelozku VTL plynovodu v tzv. severni varianté. Tato
trasa vSak prestala byt pro svoji komplikovanost az nerealnost dale sledovana a sou€asna projektova
pfiprava na obchvatovou prelozku VTL plynovodu se zadala v souladu s aktualizovanymi ZUR KHK
orientovat na tzv. jizni variantu, trasovanou v principialnim soubé&hu s koridorem Uzemni rezervy R0O1,
jez byl pro tento zamér v tzemnim planu definovan. Zména €. 1 tak na zakladé podrobné dokumentace
pro tzemni rozhodnuti ,Reko VTL Ceské Skalice - obchvat* (REPLYN « 09 / 2019) vymezuje piekryvny
koridor technické infrastruktury CNZ vedeny soubézné s tangencialni silnici 1/33 v jihovychodnim
perimetru vné urbanizovaného tzemi sidla, ktery zahrnuje i areal pro regulaéni stanici Ceska Skalice,

a zaroven rudi koridor uzemni rezervy RO1.

Na uzemi mésta Ceska Skalice nejsou vymezeny zadné prvky vodniho hospodaistvi, protipovodriové
ochrany ani Plochy morfologicky, geologicky a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod.

Lokalitu nezasahuiji plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje lidskych zdroja.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY:

Na uzemi mésta Ceské Skalice je pro ochranu typ( biochor vyskytujicich se v dané oblasti vymezeno

biocentrum regionalniho vyznamu 526 Babic&ino udoli. Pro ochranu existujicich regionalnich migra¢nich

tras bioty jsou definovany biokoridory regionalniho vyznamu RK769 & RK771/1. Zména €. 1 vSechny

tyto prvky, které byly stabilizovany v tzemnim planu Ceska Skalice, pIn& respektuje, stejné tak jako
primarné stanovenou celkovou koncepci Uzemniho systému ekologické stability. Nové skladebné

prvky USES nejsou Zménou &. 1 vymezovany.

(ad. ,,E“) Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, civilizaénich

a kulturnich hodnot uzemi kraje:

Koordinaci koncepci ochrany a rozvoje vSech hodnot uzemi jsou vytvafeny uzemni podminKky pro
postupné zvysovani kvality zivotniho prostredi a zivotni urovné obyvatel pri sou¢asném zvysSovani

potencialu pro rozvoj vdech forem cestovniho ruchu.

Zména ¢. 1 vzhledem ke svému rozsahu nema vliv na zasady koncepce ochrany civilizanich hodnot,
ekonomickou zakladnu kraje, ob&anské vybaveni, cestovni ruch nebo zasady koncepce ochrany
Uzemi a zvySeni jeho bezpecnosti v méfitku SirSich vztah(, resp. Kralovéhradeckého kraje. Krajské
zasady koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich i kulturnich hodnot, rozvoje struktury osidleni
a koncepci uzemniho uspofadani, typologii venkovskych a méstskych prostorll €i urbanistické
i architektonické hodnoty feSeni Zmény &. 1 respektuje. Prostorové regulativy u konkrétnich jednotlivych
ploch RzZV, tedy prvky urbanistické kompozice jsou respektovany tak, aby odpovidaly narokim na

estetické utvareni a kompozicni uspofadani prostor( a ploch v uzemi.
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(ad. ,,F“) Stanoveni cilovych charakteristik krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani

nebo dosazeni:
Zastupitelstvo KHK vymezuje vlastni krajiny, pro které stanovuje cilové kvality a ukoly pro tuzemni

planovani pro zachovani a dosazeni téchto cilovych kvalit krajin.

Vétsina spravniho uzemi mésta Ceska Skalice spada do krajiny Ceskoskalicka (21) s cilovymi kvalitami

21/2°, severni okrajové oblasti nalezi do Zvi¢insko-kocléfovského hibetu (10) s cilovymi kvalitami 10/2”.

Zmeéna €. 1 na zakladé pozadavk(l obsazenych v rozhodnutich Zastupitelstva mésta provéfuje, reviduje
a transformuje plochu prestavby P01 v¢. pfilehlé dopravni sité, plochu zmény Z88, pfekryvnou plochu
DP5, vzdjemna rozhrani zastavitelnych ploch 275, Z76, Z77, Z78 & Z79 a na dva dil¢i segmenty déli
plochu zmény 758, tedy jevy vymezené a provéfené v primarnim Uzemnim pléanu, jejichz korekce
nema ze své podstaty vliv na koncepci uspofadani volné kulturni krajiny. Tfi nové vymezené
zastavitelné plochy 2103, Z104a & Z104b, definované pro rozvoj ekonomickych aktivit a sportovnich
ploch, se vymezuji v pfimé vazbé& na zastavéné Uzemi, &imz se minimalizuje negativni vliv na

dochovany krajinny raz i lesni ptidni fond.

Korekce konkrétnich &asti primarné vymezenych ploch zmén 202, 205, 7212, 232, 762, 268 & Z80 je
provedena z dlvodu realizace novych staveb, pro néz byly tyto zastavitelné plochy prvotné
definovany. Jejich vyuziti a prekvalifikovani navrhového horizontu na stabilizované plochy tak nema

vliv na kvalitu krajiny®.

V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi a zpresnéni podkladovych map KN dochazi v oblasti
pravého biehu feky Upy ke korekci vzajemnych rozhrani ploch pfirodnich a dopravni infrastruktury,
¢imz bude uzemni plan uveden do souladu s realnym stavem v Uzemi. Do textu uzemniho planu se
téZ doplriuji zakladni informace ohledné& koncepce uspofadani krajiny i jeji charakteristické rysy. Na
celém uzemi se vylu€uje zfizeni mobilnich domu, tzn. obydli umozniujicich transport z mista na misto.
Dlivodem je fakt, ze mobilni ddm muze byt chapan jako vyrobek plnici funkci stavby, ktery nepodiéha
stavebnimu povoleni ani ohlaSeni, ¢imz se vyrazné snizuje vymahatelnost ochrany vefejnych zajm,
které v feSeném Uzemi predstavuji zejména pfirodni, historické, architektonické i urbanistické hodnoty.
Zména €. 1 neprovadi zadné zmény vyuziti Uzemi, které by snizovaly, likvidovaly & znehodnocovaly
existujici krajinarské hodnoty. Liniové prvky vefejné infrastruktury v podobé navrhového koridoru CNZ,
uréeného pro prelozku VTL plynovodu Ceska Skalice (TP1A) v tzv. jizni varianté v&. aredlu RS Ceska
Skalice (TR1), a uzemni rezervy R13, definované pro modernizaci a elektrifikaci celostatni Zelezniéni
trati €. 032 (mimo tzv. Vysokovské spojky) v useku Jaromérf - Nachod (DZ1r), se pfebiraji z nadfazené

uzemné planovaci dokumentace a zpfesnuji tak, aby jejich vliv na krajinu i strukturu sidla byl marginaini.

6 Babié¢c¢ino adoli (Cast) — kulturné, historicky i pfirodné cenna krajina, turisticky a vyletni cil i vychovné-vzdélavaci
funkce lokality; jedineéné estetické hodnoty udoli Upy, které tvofi prostorovy preddl nejvychodnéjsi &éasti
Koclérovského hibetu a vyznam kulturnich dominant v dil¢ich scenériich

7 Babiccino udoli (Cast) — kulturné, historicky i pfirodné cenna krajina, turisticky a vyletni cil i vychovné-vzdélavaci
funkce lokality
8 U ploch Zmén Z32 & Z62 se primérni funkce méni na plochu DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni mistni (DM).
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(ad. ,,G“) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a opatreni

k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a vymezenych asanacnich uzemi, pro které lze

prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje vymezuje verejné prospésné stavby, pro jejichZ uskute¢néni

Ize prava k dotéenym pozemkum a stavbam odejmout nebo omezit.

Zména €. 1 respektuje, respektive zpresnuje koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu
a zaroven jej vymezuje jako verejné prospésnou stavbu, pro kterou Ize prava k pozemkim a stavbam

odejmout &i omezit.

Technicka infrastruktura ... WT:
WT1  Koridor pro pfelozku VTL plynovodu Ceska Skalice (TP1A), vé. areédlu RS Ceské Skalice (TR1)

(ad. ,H¥) Stanoveni poZadavkl na koordinaci Uzemné planovaci innosti obci a na feSeni v uzemné

planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje

sidelni struktury:

Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje stanovuje poZadavky na koordinaci tzemné planovaci

Cinnosti dot¢enych obci.

Zména &. 1 zohlednuje pozadavky nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR KHK pro mésto Ceska
Skalice (NOB2; DZ1r; TP1A & TR1, RC 526 ,Babi¢€ino udoli“ + RK769 & RK771/1). Jevy provéfuje,

zpreshiuje a pfipadné zanasi do UPD jmenované obce.

(ad. ,I“) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii:

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje nevymezuji plochy ani koridory, ve kterych je

provéreni jejich vyuZiti tzemni studii podminkou pro rozhodovani.

(ad. ,,J“) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu organy kraje

podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se bude

jednat o requlac¢ni plan z podnétu nebo na Zzadost, a lhity pro vydani RP z podnétu:

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje nevymezuji plochy a koridory, ve kterych je

pofizeni a vydani requlacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti.

(ad. ,,K*) Zadani regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 pro plochu nebo koridor vymezeny

podle pismene J):

Vzhledem k tomu, Ze Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje nevymezuji plochy a koridory

podle pismene j), neobsahuji zadani requlacniho planu.

(ad. ,,L“) Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace):

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje nestanovuji poradi zmén v tzemi.

(ad. ,,M*) Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 37 odst. 8 stavebniho zakona:

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje nestanovuji kompenzacni opatfeni podle § 37

odst. 8 stavebniho zakona.
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C. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA JEHO SIRSICH VZTAHU
A VYCET ZALEZITOSTi NADMiISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR LK

Zména &. 1 je FeSena na celém teritoriu mésta Ceska Skalice, jeZ sestava z Sesti katastralnich Gzemi,
leZicich v soustavé $irsiho osidleni vychodnich Cech. Na oblast mésta navazuji Uzemi obci Zernov,

Vestec, Velky Ttebesov, Rikov, Velka Jesenice, Provodov - Sonov a Studnice.

Zména €. 1 je zpracovana v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje v platném
znéni (ve znéni Aktualizace ¢&. 1, 2, 3 & 4 ZUR KHK), které pfes pfedmétné Gzemi mésta vymezuji
koridor technické infrastruktury pro prelozku VTL plynovodu Ceskéa Skalice (TP1A) v tzv. jizni varianté
vé. aredlu RS Ceska Skalice (TR1) a Uzemni rezervu pro modernizaci a elektrifikaci celostatni
zelezniéni trati €. 032 v Useku JaroméF - Nachod (DZ1r). Oba tyto liniové jevy Zména &. 1 respektuje,

popfipadé zprfesriuje na zakladé podrobné projektové dokumentace, ¢imz je zajisténa jejich nadmistni

Zména €. 1 na zakladé schvaleného obsahu zmény, ktery byl nasledné z povéfeni zastupitelstva mésta
doplnén o pozadavek na provéfeni dalSich Sesti oblasti, vymezuje, reviduje &i transformuje jevy
soustfedéné do 8 lokalit®. V souvislosti s aktualizaci zastavéného Gizemi a zpfesnénim podkladovych
map KN i v dusledku stavebniho vyvoje sidla se koriguje nékolik parcialnich stabilizovanych ploch tak,
aby graficka ¢ast uzemniho planu byla v souladu s realnym stavem v Uzemi. Z divodu realizace novych
staveb se téZ adekvatné redukuji konkrétni plochy zmén o dosud vyuzité &asti. Vzhledem k tomu, Ze
se jedna o zmény lokalni povahy a vesSkeré takto dot€ené plochy Ci oblasti nelezi na hranici spravniho
uzemi Ceské Skalice ani v jeji blizkosti, tak je mozné konstatovat, e Zména &. 1 (vyjma liniovych prvkd

verejné infrastruktury prevzatych ze ZUR KHK) nema vliv na $ir§i vztahy nebo izemi sousednich obci.
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Koordinaéni vykres (I.2.a.) Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje v aktualné platném znéni.
9 Zména & 1 UP Ceska Skalice neméni funkéni vyuZiti primarné vymezené plochy zmény Z50 z puvodniho

OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychovné a sportovni zafizeni (OS) na SMISENE OBYTNE - venkovské (SV), a to
z davodu uplatnéného, respektive potvrzeného nesouhlasného stanoviska Krajského uradu Kralovéhradeckého kraje
(KHK), odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi. Pfedmétna lokalita, v ndvrhu Zmény ¢. 1 oznacena jako €. 1/5,
tak zistava beze zmény.
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D. VYHODNOCENi SOULADU UPD S CiLlI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Soulad Zmény €. 1 nelze, s ohledem na jeji rozsah, ve vztahu k cilim a Ukolim GUzemniho planovani
hodnotit samostatné bez ohledu na platny Uzemni plan Ceska Skalice. V kontextu s platnym tzemnim
planem naplfiuje Zména €. 1 cile a ukoly uzemniho planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zakona,
zejména feSenim bezkonfliktniho vztahu mezi zivotnim prostfedim, hospodarskym rozvojem obce

i soudrznosti spolecenstvi obyvatel uzemi:

e vytvaii predpoklady pro trvalou udrzitelnost Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel
uzemi a uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci
budoucich;

e feSi ucelné vyuziti a prostorové uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi;

e koordinuje vefejné a soukromé zaméry v Uzemi a zajiStuje ochranu vefejnych zajm
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpis(;

e stanovuje podminky pro obnovu rozvoje sidelni struktury a pro kvalitni bydleni;

e stanovuje podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pro umisténi a uspofadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi;

e vytvafi podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpist.

E. VYHODNOCENi SOULADU UPD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména €. 1 je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen ,stavebni zakon®) a vyhlaSkami ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a o zpusobu evidence Uuzemné planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, vSechny uvedené predpisy v aktualnim platném znéni.

Obsah grafické a textové €asti je zpracovan ve struktufe dle pfilohy €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.

F. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNIiCH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Navrh Zmény &. 1 UP Ceska Skalice byl projednan s dotéenymi organy statni spravy chranicimi zajmy
podle zvlastnich pravnich predpisl. Uplatnéna stanoviska dle § 55b odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
vyjadreni a sdéleni, jez pofizovatel obdrzel v pfedepsané Ihité v ramci vefejného projednani, a jejich

vyporadani je nasledné:
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Stanoviska uplatnéna dotéenymi organy:

KU KHK — odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi « KUKHK-11666/ZP/2022 « 29. 1Il. 2022

K navrhu zmény &. 1 UP Ceska Skalice uplatriuje ...

1. podle ust. § 5 odst. 2 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu (zakon ZPF)

souhlasné stanovisko - je dot¢eno 4,177 ha pozemku nalezejicich do zemédélského pludniho fondu;

2. podle ust. §5 odst. 2 zakona ZPF nesouhlasné stanovisko, které se tyka plochy zmény Z50;
Vyhodnoceni: na podkladé dopinéni oduvodnéni zaborti ZPF porizovatel poZadal dopisem ¢é.j.
MUNAC 46742/2022/Ny dne 30. V. 2022 o prehodnoceni stanoviska. KU KHK, odbor
ZP a zemédéistvi. Ten vydal dne 7. VI. 2022 pod &.j. KUKHK-19904/ZP/2022 sdéleni,
v némz uvadi, Ze nenastaly nové skutec¢nosti a nebyly doloZeny podklady, které by
zménily podminky v Gzemi a proto nesouhlasné stanovisko dle ust. § 5 odst. 2 zakona
ZPF zi{stava v platnosti. V navaznosti na toto sdéleni bylo povérenym zastupitelem
Ing. Radimem Doleckem a za Ucasti starostky mésta Ing. Zuzany Jungwirthové a
p. Martina Rehéka, vedouciho odboru vystavby a ZP M&U Ceské Skalice, dne 20. VI.
2022 uskute&néno osobni jednani na odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi KU
KHK k dosaZeni dohody za uéelem souhlasného stanoviska k vymezované ploSe Z50.
Na podkladé tohoto jednani bylo projektantem znovu dopracovano a doplnéno
vyhodnoceni a odivodnéni uéelu zéboru ZPF plochy Z50 ve Zméné ¢&. 1 Uzemniho
planu Ceska Skalice. Pofizovatel znovu pozadal dopisem &.j. MUNAC 56676/2022/Ny
dne 1. VII. 2022 opétovné o pfehodnoceni stanoviska. KU KHK, odb. ZP a zemédélstvi.
Ten vydal dne 14. VII. 2022 pod ¢.j. KUKHK-24191/ZP/2022 sdéleni, v némz uvadi, ze
diavodem uplatnéni nesouhlasu a potvrzeni platnosti nesouhlasu s vymezenim
zastavitelné plochy Z50 je skutecnost, Ze se jedna o plochu, u které dochazi ke
zméné funkéniho vyuZiti z ,0S — plochy obéanského vybaveni — télovychovna
a sportovni zafizeni“ na ,SV — plochy smiSené obytné — venkovské* umisténou mimo
zastavéné Uzemi obce, pfiemz v platném uzemnim planu Ceska Skalice je
vymezeno dostatek ploch s funkénim vyuzitim bydleni v dostate¢ném rozsahu.
V predloZzeném néavrhu neni feSena plosna redukce ploch vymezenych pro funkéni
vyuziti bydleni, ktera by vedla ke snizeni zabor(i zemédélského pidniho fondu, ¢imz
by bylo vykompenzovano navrZeni nové zastavitelné plochy Z50 pro pfedmétné
funkéni vyuZiti. Dale krajsky arad sdéluje, Ze vysledkem vyse uvedeného osobniho
Jjednani konaného dne 20. VI. 2022 byl pravé poZadavek na ploSnou redukci, bez které
nelze Zadosti vyhovét. Nesouhlasné stanovisko podle ust. § 5 odst. 2 zakona ZPF ze
dne 29. Ill. 2022 ¢.j. KUKHK-11666/ZP/2022 zlstava v platnosti. S ohledem na vyse
uvedené byla provedena Uprava navrhu Zmény &. 1 UP Ceské Skalice tak, Ze lokalita

¢. 1/5 tykajici se transformace zastavitelné plochy Z50 je ze zmény vyloucena.

S navrhem Zmény &. 1 UP Ceské Skalice souhlasi.
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Upozoriuje, Ze nové vymezena stabilizovana plocha rekreace a koridor Uzemni rezervy R13 zasahuji

do ochranného pasma zvlasté chrané&ného tzemi ptirodni rezervace Dubno - Ceska Skalice.

Vyhodnoceni: Novym definovanim marginalni stabilizované plochy rekreace dochazik napravé zjevné
nepresnosti grafické éasti UP Ceské Skalice, a to na podkladé aktuélnich dat katastru
nemovitosti (v pfedmétné oblasti existuje stavba zapsana v KN roku 2012). Koridor
tizemni rezervy R13 je vymezen na zéakladé aktualizovanych ZUR KHK a provedenou

Upravou je nové zpresnén tak, aby nezasahoval do oblasti PR Dubno.

S navrhem Zmény &. 1 UP Ceska Skalice souhlasi.

KU KHK — odbor kultury a pamatkové péde « KUKHK-80007/KP/2020 « 4. IV. 2022

S predlozenym navrhem Zmény &. 1 UP Ceska Skalice Ize z hlediska zajm(1 pamatkové péée souhlasit.

Ministerstvo pramyslu a obchodu * MPO 19440/2022 « 1. Ill. 2022
S navrhem Zmény &. 1 UP Ceské Skalice souhlasi bez pfipominek.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy VI Hradec Kralové
MZP/2022/550/217-Hd & ZN/MZP/2022/550/2 « 2. 1ll. 2022

Uvadi, Zze ve svodném Uzemi mésta Ceska Skalice nejsou evidovana vyhradni loZiska nerostnych

surovin a nebylo zde stanoveno chranéné loziskové Uzemi. Dale informuje, Ze ve svodném uzemi

mésta je nékolik ploch potencialnich sesuvd a dvé plochy sesuvu aktivnich.

Hasi¢sky zachranny sbor KHK — uzemni odbor Nachod « HSHK 972-2/2022 « 14. Ill. 2022
K navrhu zmény &. 1 UP Ceska Skalice vydava podle zakona o IZS souhlasné stanovisko.

Obvodni bafsky ufad Hradec Kralové + SBS 07780/2022/0BU-09/1 « 23. 1I. 2022

Nema zadné pfipominky k navrhu Zmény &. 1 UP Ceska Skalice, jelikoz podle evidence ufadu neni

v projednavaném Uzemi stanoven Zadny dobyvaci prostor.

Krajska hygienicka stanice Kralovéhradeckého kraje * KHSHK 05930/2022/HOK.NA/Ji « 25. 1l. 2020
S navrhem Zmény &. 1 Uzemniho planu Ceskéa Skalice souhlasi.

Sekce spravy a fizeni organizaci Ministerstva obrany CR, odbor ochrany Gizemnich zajm( a statniho
odborného dozoru * 126486/2022-7460-OUZ-BR -« 16. lIl. 2022

Souhlasi za predpokladu zapracovani limitt a zajma ministerstva obrany.

informace o zajmovém tzemi Ministerstva obrany CR.
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Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Sprava CHKO Broumovsko * 00833/VC/22 + 28. 1l. 2022

Upozornuje na absenci prvkd uzemniho systému ekologické stability v koordinaénim vykresu a zada

jejich doplnéni. S navrhem Zmény &. 1 UP Ceska Skalice souhlasi bez dal$ich pfipominek.
planovaci dokumentace, ktera byla radné projednana a odsouhlasena v ramci procesu
porizovéani a vydani UP Ceské Skalice, a nejsou Zménou ¢&. 1 nijak dotéeny. Podle
aktualnich dat UAP, poskytnutych pro zpracovéni Zmény &. 1, je patrna korekce
systému USES v podobé upfesnéni jednotlivych &asti, jejichz vymezeni se ale nedotyka
sledovanych lokalit Zmény &. 1. Vzhledem k tomu, Ze zména é. 1 UP Ceské Skalice je
porizovana zkracenym postupem, tj. podle § 55a stavebniho zakona a dale na zakladé
konzultaci s nadfizenym organem a dostupnych vykladovych materiali MMR, nejsou
tpravy soustavy USES na podkladé UAP Zménou &. 1 Fe$eny. Komplexni revize USES
podle aktualnich uzemné analytickych podkladiu bude predmétem podrobné upravy
a soucasti projednani dalsi pripadné zmény ¢&i zpravy o uplatriovani dzemniho planu.
jsou prvky uzemniho systému ekologické stability, definované v platné UPD, pro

informativni Géely dopinény.

Statni pozemkovy Ufad - Krajsky pozemkovy tfad pro KHK « SPU 067074/2022 « 28. 1l. 2022

K navrhu zmény &. 1 UP Ceska Skalice sdéluje, Ze v k.i. Ceska Skalice nebyly provadéné ani

zahajené pozemkové Upravy. Z hlediska oddéleni spravy vodohospodarskych dél sdéluji, ze eviduji
stavby vodnich dél a s navrhem Zmény €. 1 souhlasi za podminky respektovani a zapracovani
evidovanych staveb vodnich dél v zajmovém feSeném Gzemi.

Vyhodnoceni: Na zakladé poskytnutého odkazu a dostupnosti dat jsou stavby vodnich dél dopinéné,

respektive kresebné znézornéné v grafické Sasti odivodnéni Zmény é. 1 UP. Kapitola
tykajici se odvodriovacich a zavliahovych zarizenije vioZzena do textové ¢astioddvodnéni.

Méstsky ufad Nachod, odbor Zivotniho prostiedi « MUNAC29477/2022/7P « 5. 1V. 2022
K navrhu Zmény &. 1 UP Ceska Skalice z hlediska:

nema piripominek (upozorfiuje, Ze v novych funkénich plochach navrhovanymi ve vzdalenosti do 50 m
od lesa nelze vyloudit pfipadné budouci Skody na stavbach a zafizenich zpusobené existenci lesnich

porostl, doporucuje zachovat mezi navrhovanymi stavbami a okrajem lesa vzdalenost min. 25 m)

(podrobné viz vyhodnoceni stanoviska SCHKO). Ostatni poZadavky jsou doplnény do
pfislusnych kapitol textové ¢asti Zmény ¢&. 1, respektive tohoto oddvodnéni.
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Vyjadireni podana opravnénymi investory:

Povodi Labe, st.podnik, Hradec Kralové « PLa/2022/009505 « 5. IV. 2022
Opravnény investor sdéluje, Ze jeho zajmu se dotykaji lokality, respektive navrzené koridory CNZ & R13

a pozaduje doplnéni informace, Ze vSechny ¢innosti, pro které jsou pfedmétné jevy vymezeny, budou
individualné projednany s Povodim Labe (statni podnik), a to jiz v zaméru stavby.

Vyhodnoceni: PozZadavek, tykajici se navrhového horizontu, je zanesen do textové ¢asti Zmény ¢. 1.

Reditelstvi silnic a dalnic CR - statni pfispévkova organizace MD » RSD-53488/2022-2 « 31. lll. 2022
Zajm( opravnéného investora se dotykaji navrzené koridory CNZ & R13. Z hlediska koncepce

s uvedenym navrhem koridortl souhlasime. RSD CR, jako opravnény investor, neuplatiiuje k navrhu
Zmény &. 1 UP Ceska Skalice zadné namitky.

Sdéleni Krajského uradu Kralovéhradeckého kraje:

KU KHK — odbor Gizemniho planovani a stavebniho fadu « KUKHK-7620/UP/2022 « 30. 1. 2022

stanovenych v politice Uzemniho rozvoje. Vyhodnoceni obsazené v citovaném textu je nedostatecné.
Dale konstatuje, ze citované zaméry nadmistniho vyznamu vyplyvajici ze zasad uzemniho rozvoje

jsou jeho FeSenim respektovany. Z obsahu textové ¢asti odivodnéni pfedmétného navrhu zmény,

uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi nebyly v ramci projednavaného navrhu
Zmény &. 1 UP Ceskéa Skalice vyhodnoceny. K tomu je tieba ze strany krajského Gfadu konstatovat,
Ze prestoze mira uplatnéni kazdé priority zavisi zejména na charakteru konkrétniho uzemi a na tom,
jaky vztah uzemnich podminek byl zjistén napfiklad v rozboru udrzitelného rozvoje uzemi, zpracovaném
v Uzemné analytickych podkladech, je nezbytné v navrhu Uuzemné planovaci dokumentace nebo jeji
zmény veSkeré priority vyhodnotit. Vyhodnoceni souladu pfedmétné zmény uzemniho planu
s republikovymi a krajskymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi je
tireba doplnit do textové Casti oduvodnéni predmétného navrhu zmény tzemniho planu jesté pred jeho
predlozenim krajskému Ufadu k posouzeni ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zakona.

Nahlédnutim do grafické ¢asti odivodnéni, konkrétné koordinacniho vykresu a vykresu SirSich vztaht
bylo krajskym Ufadem zjisté€no, Ze uvedené vykresy neobsahuji grafické vymezeni prvk( Gzemniho
systému ekologické stability, zejména pak vySe zmifiovanych prvkd Uuzemniho systému ekologické
stability regionalniho vyznamu vyplyvajicich ze zasad uzemniho rozvoje. Grafické vymezeni téchto

prvku je nezbytné do projednavaného navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ceskéa Skalice doplnit.

(podrobné viz vyhodnoceni stanoviska SCHKO). Prvky USES, definované v platné
UPD, jsou pro informativni ucely zobrazeny v grafické éasti odivodnéni Zmény é. 1,
Vyhodnoceni souladu pfedmétné Zmény &. 1 s republikovymi i krajskymi prioritami UP
pro zajisténi trvané udrzitelnosti je drobnéji rozvedeno v prislusnych kapitolach.
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G. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTi ZASTUPITELSTVA
OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

Pozadavky obsaZené v rozhodnutich Zastupitelstva mésta Ceska Skalice, respektive v jednotlivych
obsazich Zmény ¢&. 1% schvalenych pfisluSsnymi usnesenimi na 5., 8., 11., 12. & 19. zasedani
Zastupitelstva, konanymi ve dnech 17. VI. 2019, 20. IV. 2020, 14. 1X. 2020, 23. XI. 2020 & 13. XII. 2021,
byly spInény takto:

G.a. Usneseni €. ZM/5/137/06/2019 z 5. zasedani Zastupitelstva mésta, konaného dne 17. VI. 2019

Zastupitelstvo mésta projednalo a schvaluje obsah zmény é. 1 tizemniho planu mésta Ceské Skalice.
Lokalita ¢. 1/1: provéfeni zmény vyuZiti plochy pro bydleni v rodinnych domech na pozemcich p.cC.
1147/2, p.&. 1147/43, p.¢. 1147/44, p.é. 1147/56, p.é. 1147/45 vSe v obci a v kat. tzemi Ceské Skalice.
Lokalita ¢. 2/1: provéfeni zmény obsahu textu v zavazné casti uzemniho planu, a to ve stanovené
podmince umisténi stavby na pozemcich p.p.¢. 715/8, p.p.¢. 716/6 a st.p.¢. 160 v ochranném pasmu

Narodni pfirodni pamatky Babiccino udoli.

e Lokalita €. 1/1: splnéno ...

... Zména ¢&. 1 UP Ceska Skalice transformuje plochu prestavby P01 tak, Ze pozemky jiZ vyuZité pro
realizaci rodinnych doma jsou prevedeny do ploch stavovych s prvotné definovanou funkci bydleni (Bl),
zatimco lokalita s novym penzionem a pfilehlym parkoviStém je vymezena jako stabilizovana plocha
OBCANSKEHO VYBAVENI - obecného (OV). Zbylé dosud nevyuZité oblasti pfipravené pro individualni
bydleni se ponechavaji coby plochy zmén Pla & P1b stim, ze se aktualizuje maximalni po€et RD
pfipustny v té které lokalité. Centralni lokalita, nové oznacena jako plocha pfestavby Plc, se méni na
navrhovou plochu OBCANSKEHO VYBAVENI - obecného (OV) uréenou pro vystavbu zafizeni pro
prevenci zdravi. Uli¢ni systém celé primarni plochy pfestavby P01 s fungujicimi mistnimi komunikacemi
se vélefiuje do stabilizovanych ploch DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni mistni (DM).

o Lokalita €. 1/2: splnéno ...

... Zména &. 1 UP Ceska Skalice vypousti u plochy zmény Z88 podminku, kter4 umozfiuje vyuZiti této
lokality pouze vné ochranného pasma narodni pfirodni pamatky Babic€ino udoli. Podminka zastavby
pouze v souladu s charakterem okolni zastavby zustava v platnosti. Sou¢asné u této plochy zmény

dochazi ve vztahu k majetkopravnim vztahum i aktualizaci zastavéného Uzemi k jejimu rozSifeni 0 33 m?.

G.b.  Usneseni €. ZM/5/142/06/2019 z 5. zasedani Zastupitelstva mésta, konaného dne 17. VI. 2019

Zastupitelstvo mésta projednalo a schvaluje pfi projednani zmény ¢. 1 provést revizi regulativii zavazné

¢asti Uzemniho planu Ceské Skalice.

e splnéno ...
... Zména &. 1 UP Ceska Skalice modifikuje podminky funkéniho vyuZiti, popFipadé i prostorového
usporadani v8ech konkrétnich ploch s RZV tak, aby jejich znéni odpovidalo platné legislativeé, odborné

terminologii, popfipadé vyraznym tuzemnim realiim.

10 Obsah Zmény ¢&. 1 vyjadfuje hlavni cile a poZadavky na zpracovani jejiho navrhu.
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Ze schvaleného obsahu Zmény €. 1 téz vyvstava pozadavek na provéfeni aktualnosti obsahu a potfeby
verejné prospé&snych staveb a vefejn& prospésnych opatfeni stanovenych v tzemnim planu Ceska
Skalice a provedeni aktualizace primarné vymezeného zastavéného Uzemi. Dale je nutno reflektovat
relevantni poZzadavky vyplyvajici z nadfazeni izemné planovaci dokumentace (PUR CR & ZUR KHK)
v aktudlnim znéni a z Gzemné analytickych podkladd ORP Nachod (UAP). Navrh Zmény &. 1 bude

respektovat pozadavky vyplyvajici z Uzemni studie krajiny ORP Nachod.

e splnéno ...

... Zména &. 1 UP Ceska Skalice doplfiuje, nahrazuje & upravuje (pfipadné rusi nebo vklada nové)
nazvy kapitol i podkapitol v takové mife, aby odpovidaly poZadavkim na obsah a strukturu textové
¢asti uzemniho planu dle stavebniho zakona v platném znéni. Soulasné v textu vyrokové C&asti
uzemniho planu dochéazi k dupravam lingvistické &i terminologické povahy tak, aby bylo aktualni upiné
znéni dokumentu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, odbornou terminologii i Gzemnimi realiemi.
Zménou €. 1 v souvislosti s redefinici koridor( technické infrastruktury a uvedenim tzemniho planu do
souladu s nadfazenou UPD dochazi k tpravé souvztaZnych vefejné prospésnych staveb. Rusi se VPS
WTla & WT1b a spolu s pfekryvnym koridorem technické infrastruktury CNZ se nové vymezuje VPS
WT1 uréena pro prelozku VTL plynovodu Ceskéa Skalice (TP1A), v¢. arealu RS Ceskéa Skalice (TR1).
Ve vazbé na rozSifeni zastavitelné plochy Z23 se upravuje rozsah VPS WD2 a taktéz se modifikuje
figura VPS WD7, a to ve vazbé na korigované rozhrani ploch zmén Z77 & Z78. U vSech vymezenych
VPS se v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy vypousti udaj, v €i prospéch je ta ktera VPS vymezena
a informace, jaka katastralni Uzemi zasahuje. Zména €. 1 aktualizuje zastavéné Uzemi, a to nad digitalni
(DKM), popfipadé digitalizovanou (KMD), katastralni mapou. Zastavéné uzemi bylo aktualizovano
k 16. I. 2022. V souvztaznosti na aktualizované zastavéné uzemi vyvolané zpfesnénim podkladovych
map KN, dochazi pfi pravém biehu feky Upy ke korekci rozhrani stavovych PLOCH PRIRODNICH
(NP) a DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni mistni (DM) tak, aby byl UP uveden do souladu

s realnym stavem v Gzemi.

o Pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky:

SpInéni pozadavkl vyplyvajicich z PUR CR, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3. & 4, je soudasti kapitoly:
o Pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje:

SpInéni pozadavk( vyplyvajicich ze ZUR KHK, ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3. & 4, je soudasti kapitoly:
o Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladd ORP Nachod:

Z UAP ORP Nachod, ve znéni Aktualizace 2016 & 2020, nevyplynuly pro FeSeni Zmény &. 1 Zadné
o Pozadavky vyplyvajici z Uzemni studie krajiny ORP Nachod:

Z US krajiny ORP Néachod ...
Zména €. 1 neprovadi zadné zmény vyuZiti Gzemi, které by sniZzovaly, likvidovaly & znehodnocovaly

existujici krajinarské hodnoty a nenaruSuje koncepci uspofradani krajiny stanovenou Uzemnim planem.
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G.c. Usneseni €. ZM/8/253/04/2020 z 8. zasedani Zastupitelstva mésta, konaného dne 20. IV. 2020

Zastupitelstvo mésta projednalo a schvaluje pfifadit k obsahu Zmény & 1 UP Ceské Skalice zruseni
podminky dohody o parcelaci a pfelozky VN na pozemku p.¢. 1372/19 v obci a v katastralnim tzemi

Ceskéa Skalice, ktery lezi v lokalité uréené k zastavbé rodinnymi domy v plose zmény Z07.

e Lokalita €. 1/3: splnéno ...

... Zména &. 1 UP Ceskéa Skalice zmensuje plochu DP5, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci tak, Ze jizni cip oblasti v podobé& pozemku &. 1372/19 (katastralni uzemi
Ceskéa Skalice) bude leZet vné takto limitovaného Uzemi. Zména &. 1 neru$i podminku vyuzitelnosti
daného pozemku za predpokladu prelozky vysokého napéti (VN), jelikoZ takova podminka neni v UPD
uplatnéna™ (koncepce vpodobé navrzené prelozky nadzemniho vedeni VN, jehoZz soufasna trasa
limituje vyuzitelnost plochy zmény Z07 zlstdva neménna a vyuziti pfedmétného pozemku ji bude

respektovat).

G.d.  Usneseni¢.ZM/11/355/09/2020 z 11. zasedani Zastupitelstva mésta, konaného dne 14. 1X. 2020

Zastupitelstvo mésta projednalo a schvaluje navrh na zménu tzemniho planu spocivajici v korekci
vzajemnych hranic zastavitelnych ploch Z75-, Z76, Z77, Z78 & Z79, v moznosti realizovat 6 RD
v zastavitelné plose Z75 a 11 RD v zastavitelné ploSe Z76 a ve vypusténi stanoveného pofadi zmén

VvV Uzemi — etapizace v zastavitelné plose Z75.

e Lokalita €. 1/4: spIlnéno ...

... Zména &. 1 UP Ceskéa Skalice provadi stopovou korekci vzajemnych rozhrani navrhovych ploch
SMISENE OBYTNYCH - venkovskych (SV), DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni mistni (DM)
a VEREJNEHO PROSTRANSTVI (PV)™, které jsou soustiedény do zastavitelnych ploch Z75 (SV),
Z76 (SV), Z77 (SV), Z78 (PV) & Z79 (DM), pfedstavujicich kompozi¢né uceleny soubor pro uvazovanou
vilovou zastavbu. Cilem této upravy je uvedeni figur zminénych ploch zmén, a tedy budoucich uli¢nich
€ar, do souladu s aktualni projektovou dokumentaci, kterd zevrubné provéfila mozZnosti daného uzemi.
Zména ¢&. 1 s pfihlédnutim k podrobné PD pfehodnocuje i primarné definovanou hmotovou kapacitu
lokality tak, ze navySuje maximalni mozné mnozstvi rodinnych dom( ve dvou plochach zmén: konkrétné
v zastavitelné ploSe Z75 bude mozZné realizovat 6 RD a plocha zmény Z76 nové pojme az 11 RD™.
Vzhledem k tomu, Ze realizace obytného komplexu zahrnujiciho rodinné domy i vefejnou infrastrukturu
se pfipravuje vramci jednoho komplexniho investicniho zaméru, tak je Zménou €. 1 pfikro¢eno
k vypusténi stanoveného pofadi zmén v Uzemi (etapizace), respektive podminky umoZiujici vyuZiti

plochy zmény Z75 ve 2. etapé, tedy az po 70% naplnénosti souvisejicich zastavitelnych ploch.

11 Moznost vyuZzitelnosti zapadni poloviny zastavitelné plochy Z07 za podminky prelozky VN je uvedena v tabulkové
priloze urbanistické koncepce popsané v oduvodnéni uzemniho planu, a tudiz neni pro rozhodovani v Gzemi zavazna.

12 Zména &. 1 narovnévé na ukor stabilizované plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni mistni (DM) i severni
hranici zastavitelné plochy Z76.

13 V plose zmény Z75 se tak maximéalini kapacita oproti primarni UPD navys$uje o 2 RD, v zastavitelné plose Z76 o 1 RD.

V plode zmény Z77 ztstane prvotné definovana kapacita v podobé 10 RD.
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G.e. Usneseni €. ZM/11/357/09/2020 z 11. zasedani Zastupitelstva mésta, konaného dne 14. 1X. 2020

Zastupitelstvo mésta projednalo a schvaluje navrh na zménu tzemniho planu spocivajici ve funkénim

vyuZziti zastavitelné plochy Z50, a to z ob¢anského vybaveni na plochy smiSené obytné — venkovske.

e Lokalita &. 1/5: VYPUSTENO ...

... Zména &. 1 UP Ceska Skalice neméni funkéni vyuZiti primarn& vymezené plochy zmény Z50
z ptvodniho OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychovna a sportovni zafizeni (OS) na SMISENE
OBYTNE - venkovské (SV), a to zdlvodu uplatnéného, respektive potvrzeného nesouhlasného
stanoviska Krajského Uradu Kralovéhradeckého kraje (KHK), odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi.

Predmétna lokalita tak zistava beze zmény.

G.f. Usneseni ¢. ZM/11/361/09/2020 z 11. zasedani Zastupitelstva mésta, konaného dne 14. 1X. 2020

Zastupitelstvo mésta projednalo a schvaluje navrh na zménu tzemniho planu spocivajici ve funkénim
vyuziti asti pozemku p.&. 371/1 v obci a katastralnim Gzemi Ceské Skalice z plochy lesni do plochy
smisené obytné — méstské, z divodu budouciho vyuZiti lokality pro vystavbu nového administrativniho
objektu s nerusSici vyrobni &innosti, a to s podminkou vymezeni plochy pro verejné parkovisté (pro

potrebu vyuziti sportovniho hristé).

e Lokalita €. 1/6: splnéno ...

... Zména ¢&. 1 UP Ceska Skalice vymezuje v pfimé vazbé na zastavéné uzemi zastavitelnou plochu
Z103, ktera se definuje pro vystavbu administrativniho objektu s nerusici vyrobni ¢innosti, a to v ramci
funkce SMISENE OBYTNE - méstské (SM). Na vyuZiti této nové plochy zmény se neuplattiuje podminka

na umisténi nové zastavby (v€etné oploceni) ve vzdalenosti minimalné 25 m od okraje lesa.

PoZadavek Zastupitelstva mésta v podob& umoZzZnéni realizace vefejnych odstavnych a parkovacich
stani pro osobni automobily, ktera budou slouzit v ramci ploch zmén Z104a & Z104b rozvijejicimu se
télovychovnému aredlu, je reflektovdn v podobé podminéné& pfipustného vyuZiti plochy s RzV
SMISENE OBYTNE — méstské (SM), respektive zastavitelné plochy Z103.

G.g. Usneseni¢.ZM/12/379/11/2020 z 12. zasedani Zastupitelstva mésta, konaného dne 23. XI. 2020

Zastupitelstvo mésta projednalo a schvaluje navrh na pofizeni zmény tzemniho planu spocivajici ve
zméné funkéniho vyuZiti ploch na pozemcich p.¢. 371/4 a ¢asti p.¢. 371/1 s funkénim vyuZzitim plochy
NL (plocha lesni) na OS (ob¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni) a na pozemcich p.c.
390/2 a 376/4 s funkénim vyuzZitim plochy DM (dopravni infrastruktura - silnicni, mistni) na OS

(obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni).

e Lokalita ¢. 1/7: splnéno ...

... Zména &. 1 UP Ceska Skalice vymezuje v pfimé vazbé na zastavéné tzemi dvé plochy zmén Z104a
& Z104b, jez ve vefejném zajmu definuje pro rozvoj hfisté, provozovaného v ramci stabilizované plochy
OBCANSKEHO VYBAVENI - t&lovychovna a sportovni zafizeni (OS). Pfedmétné zastavitelné plochy
jsou potfebné pro realizaci dalSich doplrfikovych sportovist podporujicich pfirozené pohybové viastnosti

povySi na télovychovny areal s komplexni nabidkou atletickych disciplin.
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G.h. Usneseni €. ZM/19/572/12/2021 z 19. zasedani Zastupitelstva mésta, konaného dne 13. XIl. 2021

Zastupitelstvo mésta projednalo a schvaluje ndvrh mésta Ceské Skalice na zménu tzemniho planu
tykajici se lokality Z58 - plochy slouzici k umisténi staveb pro vyrobu, skladovani a manipulaci s materialy
v obci Ceské Skalice a v katastralnim tuzemi Malé Skalice spocivajici ve zruseni podminky ,Realizace
podmiriujiciho dopravniho napojeni Z61% viz str. 43 textové ¢asti dokumentu. Zména bude pofizovana

zkrédcenym zptisobem jako souéést zmény ¢. 1 Uzemniho pléanu Ceské Skalice.

e Lokalita €. 1/8: splnéno ...

... P¥i zpracovani navrhu Zmény ¢&. 1 UP Ceska Skalice byl provéfen pozadavek na zruseni podminky,
ktera vyuziti zastavitelné plochy Z58 vazala na realizaci dopravniho napojeni v ramci sousedni plochy
zmény Z61. Vzhledem ke kompozi¢nim redliim a majetkopravnim pomériim v uzemi bylo pfikro¢eno
k rozdéleni sledované zastavitelné plochy na dva dil¢i segmenty Z58a & Z58b v poméru 3 : 2 s tim, Ze
primarné definovana funkéni naplii v podobé& VYROBY A SKLADOVANI — lehky pramysl (VL) zGstane
u obou zastavitelnych ploch zachovana. Podminka, jez umozniuje vyuziti lokality pouze za pfedpokladu
realizace dopravniho napojeni v ramci zastavitelné plochy Z61, byla vypusténa pouze u severni plochy
Z58a, ktera je z majoritni vétSiny méstskym majetkem a bezprostfedné pfiléha k fungujicim provozim
primyslové zény. Tyto aspekty umozni Uc¢elné dopravni napojeni novych struktur pfes vyrobné skladovy
areal i realnou kontrolu vznikajicich staveb uUfednimi organy, respektive samospravnymi institucemi.
U mensi plochy Z58b zlstava podminka jejiho vyuZziti pouze za predpokladu realizace podmiriujiciho
dopravniho napojeni v ramci plochy Z61 i nadale v platnosti.

H. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

H.1. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Primarni napini Zmény €. 1 je provéfeni 8 lokalit, a to na zakladé pozadavku obsazenych v rozhodnutich
Zastupitelstva mésta, respektive v jednotlivych obsazich Zmény &. 1 schvélenych pfisluSnymiusnesenimi
nab., 8., 11., 12. & 19. zasedani Zastupitelstva mésta, konanymi ve dnech 17. VI. 2019, 20. IV. 2020,
14. 1X. 2020, 23. XI. 2020 & 13. XII. 2021.

Podstatou zmé&ny UPD tak je transformace plochy prestavby P01 a revize pfilehlych prvki navazné
dopravni sité, marginalni korekce rozsahu i podminéné pfipustného vyuZiti plochy zmény 7288, zmenseni
prekryvné plochy DP5, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci,
stopova korekce vzajemnych rozhrani zastavitelnych ploch 275, 276, Z77, Z78 & 279, pfedstavujicich
kompoziéné uceleny soubor pro uvazovanou vilovou zastavbu, a to spolu s pfehodnocenim primarné
definované hmotové kapacity lokality i vypusténi stanoveného pofadi zmén v Uzemi (etapizace), nové
definovani tfi zastavitelnych ploch 72103, Z104a & Z104b, vymezenych v pfimé vazbé na zastavéné
Uuzemi, a rozdéleni zastavitelné plochy Z58 na dva diléi segmenty Z58a & Z58b pfi zachovani
primarné stanovené funkéni napiné, a to spolu s vypusténim podminky, ukladajici vyuziti severnéji
polozené oblasti pouze za predpokladu realizace dopravniho napojeni v ramci sousedni zastavitelné
plochy Z61 (vzhledem k uplatnénému, respektive potvrzenému nesouhlasnému stanovisku Krajského
uradu KHK, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi s navrzenou zménou, nedochazi k prekvalifikovani

funkéni naplné (OS — SV) primarné vymezené zastavitelné plochy Z50).
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Pozemky, jez byly od doby nabyti Géinnosti izemniho planu Ceska Skalice'® vyuzity pro stavbu rodinnych
domti®®, jsou pfevedeny do ploch stabilizovanych s prvotné definovanou funkci BYDLEN!I - v rodinnych
domech, méstské a ptiméstské (Bl). Cast oblasti, ktera pojima nové ubytovaci zafizeni se souvztaznym
pFilehlym parkovi§tém, je definovana jako stavova plocha OBCANSKEHO VYBAVENI - obecného (OV),
Na plochu OBCANSKEHO VYBAVENI - obecného (OV) v navrhovém horizontu se méni centralni
lokalita, nové oznacena jako plocha pfestavby Plc. Smyslem této Upravy je umoznéni planované
realizace vefejného zafizeni pro prevenci zdravi, které bude predstavovat objekt obsahujici ordinace
pro duSevni zdravi, fyzioterapii ¢i zdravou vyzivu i prostory pro télesna cviceni, masaze, pedikiru atp.,
¢imz spolu s vySe zminénym penzionem vytvofi drobné spoleCenské jadro jinak Cisté obytné lokality.
Zbylé, dosud nevyuzité, segmenty prvotni plochy prestavby se ponechavaji coby plochy zmén znacené
Pla & P1b s primarni funkci BYDLENI - v rodinnych domech, méstské a priméstské (Bl), jelikoz se
jedna o pozemky dlouhodobé a koncepé&né pfipravované pro individualni bydleni.

V souvislosti s celkovou transformaci primarné definované plochy prestavby P01, jez spoc¢iva ve zméné
funkce stavového i navrhového horizontu dvou segmentu a jejim ¢asteénym vyuzitim pro prvotni Gcel,
je Zménou €. 1 nutné pfistoupit k celkové revizi objemové kapacity lokality, ktera je charakterizovana
maximalnim moznym mnozstvim rodinnych domd zde realizovatelnych. Zaroven je tfeba zohlednit
provedenou parcelaci, ale zejména v misté obvyklou hustotu zastavby. Uzemni plan v plose pfestavby
P01 o celkové vyméie 13.931,7 m? umozioval realizaci maximaing 10 RD véetné souvisejici dopravni
infrastruktury. Za &tyfi roky od nabyti G&innosti UP byl na pozemku odpovidajicimu 12,4 % predmétné
oblasti zrealizovan objekt penzionu s pfilehlym parkovistém, na cca 22,4 % plochy bylo postaveno 7 RD
(v ramci nové definované stavové plochy je na parcele ¢. 1147/58 pocitano s vystavbou dalSiho 1 RD),
19 % zabiraji nova vefejna prostranstvi s uliéni siti a 10,9 % bylo touto Zménou &. 1 pfemé&néno na
plochu zmény P1c, uréenou pro realizaci obéanského vybaveni, respektive objektu pro prevenci zdravi.
Zbyvaijicich 4.926,5 m?, které odpovidaji 35,3 % primarni plochy pfestavby, je v ramci ploch zmén Pla
& P1b i nadale uréeno pro individualni bydleni v rodinnych domech. U téchto ploch je nutné pfehodnoatit,
Iépe Ffe€eno nové stanovit jejich prostorové usporadani, které bude reagovat na aktualni majetkopravni

vztahy v podobé sou€asné parcelace, umozni ekonomicky smyslupiné vyuziti pozemku a logicky navaze

14 Usneseni z 5. zasedani Zastupitelstva mésta, konaného dne 17. VI. 2019.

15 Usneseni z 8. zasedani Zastupitelstva mésta, konaného dne 20. IV. 2020.

16 Usneseni z 11. zasedani Zastupitelstva mésta, konaného dne 14. IX. 2020.

17 Usneseni z 12. zasedani Zastupitelstva mésta, konaného dne 23. XI. 2020.

18 Usneseni z 19. zasedani Zastupitelstva mésta, konaného dne 13. Xll. 2021.

19 Uzemni plén Ceské Skalice nabyl uginnosti dne 22. VI. 2017.

20 Zahrnuti pozemku do aktualizovaného zastavéného lzemi a stabilizované plochy s RZV je relevantni nejen vystavba

a kolaudace objektu, ale zejména zarazeni pfedmétné parcely mezi zastavéné plochy a nadvori (dle registru KN).
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na jiz realizované soubory budov, ale zejména bude reflektovat historicky provéfenou pomé&rné hustou
az fadovou tradi¢ni zastavbu pfi Jiraskové ulici, nachazejici se v t&sném sousedstvi sledované lokality.
V souladu s uvedenymi skute¢nostmi se v ploSe zmény P1la umozniuje realizace az 4 RD v ploSe zmény
P1b mlze byt postaveno 5 RD. Celkové tak nékdejs$i plocha pfestavby nové pojme az 17 RD a dalSi
objekty ob&anského vybaveni, jejichz pocet UPD nepredepisuje, respektive neomezuje. Je tak mozné
konstatovat, Ze Zménou ¢. 1 dojde k pomérné vyraznému faktickému zahusténi zastavby, které vsak

odpovida mistnim kompozi¢nim realiim a je tak v souladu s urbanistickymi hodnotami celé oblasti.

V reakci na zrealizovany a zkolaudovany uli¢ni systém primarni plochy pfestavby PO1 s jiz funk&nimi
mistnimi komunikacemi se celé hotové vefejné prostranstvi vélefiuje do stavovych ploch DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY - silniéni mistni (DM). V souvislosti s touto zménou se reviduji i pfilehlé prvky
navazné dopravni sité tak, aby odpovidaly sou¢asnému stavu v uzemi. Do stabilizované plochy (DM) se
zahrnuje i nedavno postavena vétev Svermovy ulice, ktera prochazi mezi bytovymi domy a predéluje
plochu zmény Z32 tak, aby se napojila na zminény uli¢ni systém v podobé Zahradni ulice. Touto korekci
formalné vzniknou dvé nové zastavitelné plochy Z32a & Z32b, u nichz nedojde k navySeni pfipustné
hustoty Gzemi v podobé& maximalniho mnozstvi rodinnych domu. Primarné stanoveny pocet 6 RD bude
respektovan tim, ze v ploSe zmény Z32a bude pfipustna realizace 3 RD, stejné tak jako v plose Z32b.
Z davodu vytvoreni sekundarniho propojeni nové figury Zahradni ulice s uvazovanou patefni osou
celé rozvojové lokality Nad Pivovarem je transformovana a rozsifena navrhova plocha DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY - silni¢ni mistni (DM), vymezena v ramci zastavitelné plochy Z23. Tvar této plochy
zmeény se rozsifuje v souladu s pozadovanou tzemni studii** tak, aby pojal i parcely €. 1205/77, 1205/82
a 1147/7 (&ast), které byly oddéleny pro realizaci vefejného prostoru, a Iépe tak zabezpedil jeho vznik
i nasledné uzivani. V dlsledku Upravy dochazi ke stopové redukci cipu plochy zmény v krajiné N20
a vymezeni VEREIJNEHO PROSTRANSTVI (PV) v rdmci zastavitelné plochy Z24b, které navaze na
koncept drobného vefejného prostranstvi, doplfujiciho zelen a uliéni sit. Z tohoto divodu je lokalita
znacena analogickym popisem, jako plocha v Ustfedni poloze rozvojové lokality Nad Pivovarem (Z24a).
RozSifenim zastavitelné plochy Z23 dojde i k pfetnuti plochy zmény Z34b-Il a jejimu rozdéleni na dvé
dil&i plochy Z34b & Z34c uréené pro BYDLENI - v rodinnych domech, méstské a ptiméstské (Bl). PFi
tomto kroku nebude navySena objemova kapacita lokality, definovana primarnim Gzemnim planem
a provéfena zpracovanou i zaevidovanou uzemni studi. PGvodné uréeny pocet 5 RD bude respektovan
tak, Ze v plose zmény Z34b bude v souladu s US pfipustna realizace 2 RD a v zastavitelné plose
Z34c bude mozna vystavba 3 RD. Vzhledem k pozici jmenovanych ploch Z34b & Z34c, jeZ jsou umistény
v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi i aktuadlné zastavovanou plochu pfestavby, a s pfihlédnutim k jejich
zaclenéni do celku komplexné provéfeného pozadovanou Uzemni studii, se Zménou ¢. 1 upousti od
primarné stanoveného pofadi zmén v Uzemi (etapizace), respektive podminky umoziujici vyuZiti
plochy zmény Z34b-Il, a tedy sekundarné oddilnych zastavitelnych ploch Z34b & Z34c, aZ ve 2. etapé,

tedy az po 70% naplnénosti souvisejicich zastavitelnych ploch.

21 Uzemni studie byla zpracovana a data o ni vioZena do evidence tizemné planovaci &innosti v Servnu 2021. Tim byla
splnéna Ihita omezujici vyuZitelnost Gzemi, kterou primarni tzemni plan stanovil na 4 roky od nabyti své uc¢innosti.
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Lokalita €. 1/2:

pouze vné ochranného pasma narodni pfirodni pamatky Babi¢cino udoli. Na zakladé legitimniho zajmu
vlastnika pozemku bude nové umoznéna realizace domu i v jizni ¢asti této plochy zmény, ktera se pro
novou zastavbu jevi z urbanistického hlediska jako vhodnéjsi, nebot objekt vznikne v pfimé vazbé na
starSi staveni zde se vyskytujici. Dllezitym pfedpokladem novostavby, jejiz architektura mize byt
moderni a osobitd, je, Ze bude respektovat a posilovat charakter prvk( tvoficich lokalni i regionalni
identitu a podporovat raz prostfedi a jedine¢nost daného mista. Novy dim musi ctit materiadlova,
kompoziéni i objemova Feseni typicka v dané oblasti, coZ zajistuje v UP stanovena podminka zastavby,
realizovatelné pouze v souladu s charakterem okolni zastavby. Tento pfedpoklad zlstava v platnosti.
PFi provéfovani pfedmétné lokality byla zjiSténa nesrovnalost hranice parcely €. 715/8 s primarné
definovanym zastavénym uUzemim, vymezenym k 22. inoru 2017. Tato nesrovnalost byla Zménou ¢. 1
napravena tak, ze obé zminéné linie byly uvedeny do vzajemného souladu, ¢imz byla plocha zmény
Z88 rozsitena o marginalnich 32,5 m?, a to na ukor stabilizované PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ).

Lokalita €. 1/3:

0 zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci. Jizni cip pfedmétné oblasti v podobé parcely
€. 1372/19 tim bude lezet vné takto limitované zony. K revizi primarné stanovené podminky je mozné
pfistoupit vzhledem k tomu, Ze konkrétni pozemek je fakticky koncovou lokaci uzemi uréeného pro
budouci komplex rodinnych domu, situovanych na plochach zmén Z06 & Z07. Jeho sou¢asné vyuziti tak
bude mit zanedbatelny vliv na nastavajici koncepcni rozvoj celé oblasti. Zaroven je mozné poukazat
na skute¢nost, ze sledovana parcela je sou€asti pozemku ve vlastnictvi jedné fyzické osoby (LV ¢&. 223),
ktery pfimo sousedi s pozemky ve vlastnictvi mésta, a je tak v ramci pfipustného vyuziti plochy s RZV

dopravné napojitelna na vefejnou dopravni sit'.

Je nutné konstatovat, Ze vyuZitelnost plochy zmény Z07, a tedy i parcely &. 1372/19, neni podminéna
preloZzkou VN, a tudiz se poZadavek na vypusténi této podminky, obsaZeny v rozhodnuti Zastupitelstva,
neprovéfuje. Pfi vyuZiti jmenované parcely ale bude nutné respektovat uzemnim planem navrZzenou
trasu pfelozky VN, a to v€etné pfedpokladané Sife budouciho ochranného pasma, a do doby jeji

realizace i stavajici vedeni technické infrastruktury a jeho souvisejici limity.

Lokalita €. 1/4:

Pfedmétna lokalita, sestavajici z parcel &. 191/32, 191/47 a 191/48, je situovana v jihozapadnim cipu
trojuhelnikovy, dosud nezastavény prostor mezi silnici €. 111/3049 (Jiraskova) a nedavno realizovanou
mistni komunikaci. Jedna se o kompozi¢né uceleny soubor ploch zmén, jenZ je uzemnim planem
preduréeny pro realizaci komplexu rodinnych domU se zachovanim venkovského charakteru zastavby.
Zména &. 1 v celé oblasti provadi stopovou korekci vzajemnych rozhrani navrhovych ploch SMISENE
OBYTNYCH - venkovskych (SV), DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni mistni (DM) a VEREJNEHO
PROSTRANSTVI (PV), které jsou soustfed&ny do zastavitelnych ploch Z75 (SV), Z76 (SV), Z77 (SV),
Z78 (PV) & Z79 (DM). Sougasné se na ukor stavové plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni
mistni (DM) narovnava i severni hranice zastavitelné plochy Z76.
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Citem této upravy je uvedeni figur zminénych ploch zmén, a tedy budoucich uli¢nich ¢ar, do souladu
s aktualnim stupném podrobné projektové dokumentace (DUR). Investiéni plan platnou UPD navrzené
pojeti vyuziti lokality koncepcné respektuje, avSak pfi projektové pFipravé zpracované v roce 2019 byly

zjistény nuance, kterymi se optimalni a detailné provéfena podoba stavebniho zaméru odchyluje od

V souvislosti se stopovou korekci vzajemnych hranic zastavitelnych ploch je pfehodnocena i primarné
definovana hmotova kapacity lokality. Zménou €. 1 se navySuje maximalni mozné mnozstvi rodinnych
domu ve dvou plochach zmén, konkrétné v zastavitelné plose Z75 bude mozné realizovat 6 RD
(namisto stavajicich 4 RD) a plocha zmény Z76 nové pojme az 11 RD (namisto stavajicich 10 RD).
V ploSe zmény Z77 zUstane prvotné definovana kapacita v podobé 10 RD. V celé pfedmétné lokalité,
respektive ve tfech blocich charakterizovanych plochami zmén Z75, Z76 & Z77 o aktualizované vymére
27.925,4 m?, dojde k navySeni maximalni objemové kapacity z prvotnich 24 na 27 RD, coz pfedstavuje
narist 0 12,5 %. | pfes to bude na jeden rodinny dim pfipadat v priméru pfiblizné 1.034 m?, coz je
zhruba 1,3 x vice, nezli je velikostni standard stavebnich ¢&i zastavénych pozemku v bezprostfednim
okoli lokace. Je tak mozné konstatovat, Zze navrzenym zahusténim budouci zastavby bude respektovana
mySlenka klesajici hustoty zastavby smérem k volné krajing, ¢imz nebude naruSena urbanisticka
kompozice jizni ¢asti Zlice.

Vzhledem k tomu, Ze realizace obytného komplexu zahrnujiciho rodinné domy i vefejnou infrastrukturu
se pfipravuje v ramci jednoho komplexniho investiéniho zaméru, tak je Zménou ¢&. 1 téz pfrikro¢eno
k vypusténi stanoveného pofadi zmén v Uzemi (etapizace), respektive podminky umoziujici vyuziti
plochy zmény Z75 ve 2. etapé, tedy az po 70% naplnénosti souvisejicich zastavitelnych ploch 276 & Z77.
Stanovena etapizace zna¢né komplikuje, respektive blokuje projektovou pfipravu a naslednou realizaci

feSeného uzemi jako jednoho sidelniho celku, coz je vzhledem k jedine€nosti Uzemi krajné nezadouci.

Lokalita €. 1/5:

Vzhledem k uplatnénému, respektive potvrzenému nesouhlasnému stanovisku Krajského urfadu KHK,
funkéniho vyuZiti primarné vymezené zastavitelné plochy Z50, a to z ptivodniho OBCANSKEHO
VYBAVENI - télovychovna a sportovni zafizeni (OS) na plochu SMISENE OBYTNOU - venkovskou (SV).
Pfedmétna lokalita tak zGistava beze zmény. Divodem poZadované korekce byl poZzadavek majitele

pozemku na vystavbu 1 rodinného domu, ktery by logicky navazal na pfirozené jadro sidelniho utvaru.

Lokalita €. 1/6:

ato v pfimé vazbé na primarné definované zastavéné uzemi. Plocha zmény Z103 se v ramci funkce
SMISENE OBYTNE - méstské (SM) definuje pro vystavbu administrativniho objektu s nerusici vyrobni
¢innosti. Na vyuziti této nové plochy zmény se neuplatfiuje podminka umisténi nové zastavby (vetné
oploceni) ve vzdalenosti minimalné 25 m od okraje lesa, a to z ddvodu optimalizace vyuziti pozemku,

respektive minimalizace zaboru PUPFL ve formé navrzené zastavitelné plochy.

Pozadavek Zastupitelstva mésta v podobé umoznéni realizace vefejnych odstavnych a parkovacich
stani pro osobni automobily, ktera budou slouzit sousednimu rozvijejicimu se télovychovnému arealu,
je reflektovan v podobé& podminéné pfipustného vyuziti plochy s RZV SMISENE OBYTNE — mé&stské
(SM), respektive zastavitelné plochy Z2103.
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Lokalita €. 1/7:

Plochy zmén Z104a & Z104b se vymezuji ve vefejném zajmu pro rozvoj hfisté, provozovaného v ramci
stabilizované plochy OBCANSKEHO VYBAVENI - t8lovychovna a sportovni zafizeni (OS). Pfedmétné
zastavitelné plochy jsou potfebné pro realizaci dalSich doplikovych sportovist podporujicich pfirozené

pohybové vlastnosti ¢lovéka (tj. skok, vrh a hody), ktera se pficleni ke stavajicimu bézeckému ovalu,

na pomezi zastavéného Uzemi a volné zemé&dé&lsky vyuzivané krajiny. Oblast s mistnim nazvem Na
Volovnici byla pro tovarni vyrobu a velkokapacitni sklady pfeduréena jiz v koncepci Uzemniho planu
Ceské Skalice z roku 1999, nadez v nasledujicich zménach tohoto UPo byla korigovana jeji figura,
respektive ¢ast Uzemi byla pfevedena do vyhledového horizontu. Dlouhodobé stabilni strategii rozvoje
pramyslové zény zapadnim smérem, fixovanou v diivéj$i UPD, pIné respektuje platny UP Ceska Skallice,
ktery pro expanzi vyrobnich i dalSich ekonomickych aktivit vymezuje pfedevSim zastavitelnou plochu

Z58, doplnénou mensimi plochami zmén Z59 & Z60 a vyhledové i uzemnimi rezervami R11 & R12.

Jakakoliv vystavba v Ustfedni ploSe zmény 258 je vzhledem Kk jeji pozici i rozsahu aktualné limitovana
podminkou, ktera pro vyuziti dané zastavitelné plochy pozaduje realizaci dopravniho napojeni v ramci
sousedni plochy zmény Z61. Tato skute¢nost v8ak vzhledem k dogmaticky definovanému pozadavku
na realizaci nového zapadniho silni¢niho bypassu v konkrétnich parametrech fakticky ve stfednédobém
horizontu vylu€uje vyuziti diskutované plochy zmény Z58. Proto bylo na zakladé usneseni Zastupitelstva
mésta vramci Zmény €. 1 prikroéeno k provéfeni moznosti, respektive pfehodnoceni & zmirnéni
prvotné stanovenych narokl. Vzhledem ke kompoziénim redliim a majetkopravnim pomérim v tzemi
bylo pfikro¢eno k rozdéleni sledované zastavitelné plochy na dva dil¢i segmenty Z58a & Z58b v poméru
3: 2 s tim, Ze primarné definovana funké&ni naplf v podobé VYROBY A SKLADOVANI - lehky pramys|
(VL) zlistane u obou zastavitelnych ploch zachovana. Podminka, jez umoznuje vyuziti lokality pouze za
predpokladu realizace dopravniho napojeni v rdmci zastavitelné plochy Z61, se vypousti jen u severni

plochy Z58a, zatimco u mensi plochy Z58b zlstava i nadale v platnosti.

Navrzené fesSeni bylo zvoleno s pfihlédnutim k izemnim realiim, ale zejména s respektem k dlouhodobé
koncepci rozvoje celé oblasti i strategickym zajmdm mésta. Smyslem predstavené korekce platné
uzemné planovaci dokumentace je umoznéni dil¢i expanze stavajiciho vyrobniho arealu spole€nosti
FARMET, jehoZ prostorova kapacita je pro jakykoliv daldi vyvoj &i zintenzivnéni provozu jiz zcela
vyCerpand. V kratkodobém a tudiz i realném €asovém horizontu tim bude umozZnén rozvoj aktivit
celoméstsky kliCového zavodu v ramci segmentu zastavitelné plochy (nové oznacené jako plocha
zmény Z58a), ktery bezprostfedné a pfimo navazuje na dlouhodobé provozovany areal pfedmétné
spolecnosti a pro rozvoj vyrobné administrativnich aktivit byl primarné uréen a vymezen®. Navrzené
feSeni tak vyznamné posiluje hospodarskou stabilitu sidla®®, aniz by rezignovalo na koncepé&ni rozvoj

celé oblasti tim, Ze nové umozni vystavbu i v ploSe zmény Z58b bez jakychkoliv podminek &i omezeni.

22 Plocha zmény, coby zastavitelna plocha vyroby leZici zapadné zavodu FARMET, je do platného UP pfevzata z UPm,
a to za ucelem rozvoje vyrobni zény ,zapad*, ktera podpofi ekonomicky rust v prostoru rozvojové oblasti nadmistniho
vyznamu NOB?2 (prvotné nadmistni rozvojové osy NOS4).

23 Zablokovéni dal$iho rozvoje spoleénosti FARMET by reéiné vyvolalo pfesun aktivit podniku mimo Ceskou Skalici, co?
by jednoznac¢né znamenalo citelnou ztratu pracovnich pfileZitosti a znacné riziko hospodarského upadku sidla.
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stavovych ploch dopravni infrastruktury tak, aby kresba izemniho planu odpovidala skute¢nému stavu
v Uzemi. PFi severni hran& Autocampingu Rozko$ dochazi k rozsifeni stavovych ploch DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY - silniéni mistni (DM) do takové figury, aby tyto nové zahrnovaly celé parkovisté
i pfilehlou cyklostezku, €imz se precizuje obrazec pfilehlé kfizovatky ve smyslu mirného rozSifeni stavové
plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni (DS). Zména &. 1 napravuje i zjevnou nepresnost v UP,
kdyZ dlouhodobé vyuzitou parcelu &. 1768/2 zahrnuje do aktualizovaného ZU a zaroven ji pfifazuje
adekvatni funkéni vyuziti v podobé stabilizované plochy REKREACE - zahradkarské kolonie (RZ).

Z diivodu realizace nové stanice technické kontroly (FARMET STK) se parcely €. 1503/3, 1503/10,
1503/32 i 1503/34 prevadéji do stavové plochy s prvotné uréenym funkénim vyuzitim VYROBA
A SKLADOVANI - lehky pramysl (VL) a vélefiuji se do aktualizovaného zastavéného uzemi, &imz se
mirné zmensi primarni rozsah plochy zmény Z02. Zastavitelna plocha Z05 se redukuje o Casti parcel
1367/1 a 1367/4, které jiz byly vyuzity pro rozSifeni matefské Skoly J. A. Komenského, a tudiz se
prevadéji z navrhového horizontu do stavu. Realizace arealu rodinného domu v jizni €asti plochy
zmeény Z12 vyvolala pfevedeni parcel €. 1576/3, 1576/4, 1576/5, 1576/6 a 1576/7 do stabilizované
plochy s primarné definovanym funk&nim vyuzitim SMISENE OBYTNE - méstské (SM) i jejich v&lenéni
do aktualizovaného ZU. Tim se jmenovana plocha zmé&ny zmens$i o 1/3 své plvodni rozlohy, a proto
se ponizuje i zde pfipustny po¢et domud na 3 RD.

precizuje hrana komunikace, a tedy i souvztazné stabilizované plochy (DM). V lokalité Rybniky se
stavova plocha (DM) rozSifuje o nové realizovanou vétev kfizovatky ulice U TopolQ, ¢imz se mirné
redukuje rozsah plochy zmény Z62. Parcela &. 251 se v souladu se skuteénym vyuzitim v ramci ZU
prevadi z PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ) na TECHNICKOU INFRASTRUKTURU - inZenyrské sité (TI).
Cast plochy zmény Z68 v podobé jiz vyuzitych parcel 157/3 a 563 se vélefiuje do aktualizovaného ZU
a transformuje se z navrhového do stavového horizontu s primarni funkci BYDLENI — v RD, méstské
a priméstské (Bl). Pfipustny po¢et domu v redukované ploSe Z68 se ponizuje na 1/2, resp. na 1RD.

domu k prevedeni parcel €. 187, 188, 191/24 186 i 191/25 do stavové plochy s primarné stanovenym
funk&nim vyuzitim SMISENE OBYTNYM - venkovskym (SV), &imZ bude rozdélena zastavitelna plocha
Z80 na dveé dil¢i plochy zmén Z80a & Z80b. Puvodné stanoveny pocet 5 RD bude respektovan tak,
Ze v ploSe zmény Z80a bude pfipustnd realizace 2 RD a v zastavitelné plose Z80b bude mozna
vystavba 1 RD, zatimco 2 RD jiz byly realizovany. Do aktualizovaného ZU se zahrnuje i parcela &. 19/1,
&imz se méni z PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ) na plochu SMISENE OBYTNOU - venkovskou (SV).

Zména €. 1 provadi na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta ¢. ZM/5/142/06/2019 revizi regulativi
zéavazné &asti Uzemniho planu Ceska Skalice, respektive komplexn& modifikuje podminky funk&niho
vyuziti vS8ech konkrétnich ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV) tak, aby jejich znéni odpovidalo
platnym pravnim pfedpisim, odborné terminologii, popfipadé vyraznym Gzemnim realiim a upravuji se
i podminky pro vyuziti ploch s RZV zasahujicich do pfekryvného koridoru vefejné infrastruktury.
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Zména €. 1 nem4 vliv na primarné stanovené podminky prostorového uspofadani, vyjma navyseni
maximalni pfipustné vyméry budovy, realizovatelné v ramci VEREJNYCH PROSTRANSTVI - vefejné
zelen& (ZV) a PLOCH VODNICH A VODOHOSPODARSKYCH (W), a to konkrétné z 16 m? na 25 m°.

Duvodem je sladéni uzemniho planu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb.

V souladu s platnou legislativou je do UP vioZena charakteristika existujici urbanistické kompozice
sidla, ktera umozni pFizpusobeni novych staveb ke stavajicimu charakteru hmotové, urbanistické

i architektonické struktury okolni zastavby, a to pfi umisténi na pozemku a vySkovém osazeni v terénu.

H.2. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura:

Na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta byla provéfena potieba spocivajici ve zruseni podminky,
ktera pro vyuziti zastavitelné plochy Z58, vymezené za ucelem umisténi staveb pro vyrobu, skladovani
¢i manipulaci s materialy, pozaduje realizace dopravniho napojeni v ramci plochy zmény Z61. Zménou
€. 1 dochazi k rozdéleni zastavitelné plochy Z58 na dva dil€i segmenty Z58a & Z58b s tim, Ze konkrétni
podminka se rusi pouze u nové definované vétsi lokality Z58a, zatimco, u mensi plochy Z58b zlstava
urbanistické a provozni souvislosti v Uzemi ivztahy ¢i vzajemné vazby pozemk( vramci primarné
vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Rozvojova oblast, nové oznacena jako zastavitelna
plocha Z58a, bezprostfedné a pfimo navazuje na dlouhodobé& provozovany vyrobné administrativni
aredl FARMET. Pfedmétné volné uzemi tak poskytne prostor pro potfebny rozvoj konkrétni spole&nosti
(nikoliv misto pro vznik novych a provozné separatnich pramyslovych soubor( s neznamou intenzitou),
atak |ze konstatovat, Ze k napojeni roz8ifeného, ale stale jednoho uceleného arealu budou z ekonomicky
provoznich davod( vyuzity stavajici pfistupové body a nebudou hledany nové transportni trasy. V této
souvislosti je dlvodné pfipomenout, Zze z vyrobné skladového arealu FARMET byla aktualné
pfesunuta stanice technické kontroly24, odbavujici cca 16.000 vozidel roéné> (se zhruba 3% ristovym
potencialem). Vzhledem k odstranéni dlouhodobé dopravni zatéze ze sledované lokality je mozné
predpokladat, ze i pfes plosné rozSifeni arealu, které ze své podstaty vyvola zvySeni pfepravnich
naroku, nedojde k navySeni dopravni zatéZze na stavajicich trasach v bezprostfednim, a tedy ani
Sir§im, okoli. Pfesto je i nadale koncepcné dulezité sledovat zamér v podobé zfizeni budouci silnice
vramci plochy zmény Z61 nebo jejim principialnim soub&hu®®, a proto se vdokumentaci rozsifuji
opatfeni k zajisténi cild UP o pozadavek podpory realizace dopravniho propojeni silnic 111/3076
(Maloskalicka) a 111/28513 (BezruCova) v podobé zapadniho komunikaéniho bypassu, ktery umozni

svedeni dopravy z rozvijejici se primyslové zony na obchvat 1/33, a to mimo urbanizované oblasti.

24 Stanice technické kontroly (FARMET STK) byla presunuta z Nyklickovy do Bezrucovy ulice, a to do zcela nové
zprovoznéného aredlu (viz aktualizovaného zastavéného uzemi a redukce rozsahu primarni zastavitelné plochy 202).

25 V roce 2019 bylo odbaveno 12.889 osobnich a 2.029 néakladnich automobil(i plus 1.136 ostatnich vozidel.

26 Optimaini stopu a konkrétni parametry silniéniho obchvatového bypassu, které by reflektovaly reainé poméry v tuzemi,

bude nutné detailnéji provéfit podrobnou technickou & ovéfovaci studii a néasledné pripadné propsat do UPD.
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V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi a zpfesnéni podkladovych map KN i v dusledku
stavebniho vyvoje sidla, dochazi Zménou €. 1 ke korekci nékolika parcialnich stabilizovanych ploch
dopravni infrastruktury tak, aby graficka €ast uzemniho planu byla v souladu s realnym stavem
v uzemi. Veskeré tyto Upravy jsou zobrazeny v grafické ¢asti Zmény €. 1 a popsany v pfedchozi
modernizaci a elektrifikaci celostatni Zelezniéni trati ¢. 032 (mimo tzv. Vysokovské spojky) v Useku
Jaromér - Nachod (DZ1r), jenz pod oznac¢enim R13 vymezuje a zpfesnuje tak, aby nebylo dotéeno

zastavéné uzemi ani plochy zmén.

Technicka infrastruktura:

Ze redefinuje koridory technické infrastruktury a uvadi tak izemni plan do souladu s nadfazenou UPD.
Na zakladé Akt. €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje dochazi v oblasti elektrorozvodu
ke zruseni koridoru technické infrastruktury Z70a, jenZ byl v souladu s prvni verzi ZUR KHK uréeny
pro nadzemni vedeni VVN 2 x 110 kV, av8ak mlad$imi Aktualizacemi ZUR KHK jiz neni sledovan.

Zména &. 1 z podnétu Aktualizace &. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (ZUR KHK)
prehodnocuje i koncepci zasobovani plynem, kdyz rusi koridor technické infrastruktury Z70b, ktery byl
v souladu s primarni verzi ZUR KHK vymezeny pro prelozku VTL plynovodu v tzv. ,severni“ varianté.
Nasledna Aktualizace &. 1 krajské UPD poéita s prelozkou trasy VTL plynovodu v tzv. jiZzni varianté
(potvrzené i naslednymi Aktualizacemi ZUR KHK), trasované v principialnim soubé&hu s koridorem
uzemni rezervy RO1, jez byl pro tento zamér v prvotnim Uzemnim planu definovan. Zména €. 1 tak na
zakladé podrobné dokumentace pro uzemni rozhodnuti ,Reko VTL Ceské Skalice - obchvat®
(REPLYN + 09 / 2019) vymezuje piekryvny koridor technické infrastruktury CNZ vedeny soubézné
s tangencialni silnici 1/33 v jihovychodnim perimetru vné urbanizovaného Uzemi sidla, ktery zahrnuje
i areal pro regulaéni stanici Ceskéa Skalice (TR1). Pozaduje se, aby v8echny stavby, zafizeni a ginnosti,
dotykajici se majetku ve spravé Povodi Labe nebo lezici v blizkosti vodnich tokd, byly projednany

s timto statnim podnikem jiz v ramci svého zaméru. Zaroven se rusi koridor tzemni rezervy RO1.

Obcanské vybaveni & verejna prostranstvi:

Na zakladé pozadavku mésta jsou ve vefejném zajmu vymezeny zastavitelné plochy Z104a & Z104b,
jez v ramci plochy OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychovna a sportovni zafizeni (OS) zaijisti rozvoj
ustfedniho hfisté. Pfedmétné zastavitelné plochy jsou potfebné pro realizaci dalSich doplfikovych

sportovist podporujicich pfirozené pohybové vlastnosti Clovéka (tj. skok, vrh a hody), ktera se pficleni

V souladu se zpracovanou uzemni studii rozSifena vétev zastavitelné plochy 223, ur€ena pro realizaci
sekundarniho propojeni nové figury Zahradni ulice s uvaZovanou patefni osou rozvojové lokality Nad
Pivovarem, pfetne plochu zmény v krajiné N20, respektive jeji vychodni segment zredukuje o 444,4 m?
(12,2 %). Naproti tomu se v nové oddéleném cipu vymezuje nové VEREJNE PROSTRANSTVI (PV)
v ramci zastavitelné plochy Z24b, jez navaze na koncept drobného vefejného prostranstvi, doplfiujiciho

zelen a uliéni sit.
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H.3. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi a zpfesnéni podkladovych map KN dochazi v oblasti
pravého brehu feky Upy Zménou &. 1 ke korekci vzajemnych rozhrani stabilizovanych PLOCH
PRIRODNICH (NP) a DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni mistni (DM) tak, aby byl UP uveden

do souladu s realnym stavem v Gzemi.

Do textu uzemniho planu se doplfiuji zakladni informace ohledné koncepce usporadani krajiny i jeji
charakteristické rysy a taxativné se vyjmenovavaji samostatné vymezené plochy s RZV, na které je

rozdéleno nezastavéné uzemi, koridory i dalSi plochy, jez se mohou vyskytovat mimo zastavéné tuzemi.

Na celém uzemi obce, tedy ve vSech typech ploch, je Zménou €. 1 vylou¢eno zfizeni mobilnich domd,
tzn. obydli umozriujicich transport z mista na misto (mimo docasnych staveb zafizeni stavenisté).
Dlivodem je fakt, Ze mobilni dim muze byt chapan jako vyrobek plnici funkci stavby, ktery nepodiéha
stavebnimu povoleni ani ohlaseni, ¢imz se vyrazné snizuje vymahatelnost ochrany vefejnych zajmd,
které v feSeném Uzemi predstavuji zejména pfirodni, historické, architektonické i urbanistické hodnoty.
Dale se z divodu ochrany krajinného razu kulturni krajiny, Babi&gina udoli a dolniho toku feky Upy,
ktery je vyznamnym vefejnym zajmem, precizuje charakteristika staveb a zafizeni, jejichz realizace je
v nezastavéném Uzemi nepfipustna. Primarné stanovena koncepce uzemniho systému ekologické

stability je Zménou &. 1 respektovana a nové skladebné prvky USES se nevymezuji.

H.4. KONCEPCE VYMEZENI VPS, VPO A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Z davodu uvedeni UP Ceska Skalice do souladu s platnou nadfazenou UPD Kralovéhradeckého kraje
(ZUR KHK) jsou redefinovany koridory vefejné, respektive technické infrastruktury a souvztazné VPS.
Zména €. 1 rusi koridor urCeny pro realizaci elektrické pfenosové soustavy Z70a, a tudiz i korelativni
vefejné prospé&snou stavbu WT1la, primarné definovanou pro nadzemni el. vedeni VVN 2 x 110 kV
Nezna$ov - Jaromé&r - Ceska Skalice - TR Nachod. Dale dochazi ke zruSeni VPS WT1b, prvotné
definované spolu s koridorem Z70b, uréenym pro pfelozku VTL plynovodu v severni pozici. Tato severni
trasa v3ak prestala byt pro svoji komplikovanost az nerealnost dale sledovana a sou¢asna projektova
pFiprava na obchvatovou prelozku VTL plynovodu se zadala v souladu s aktualizovanymi ZUR KHK
orientovat na tzv. jizni variantu, trasovanou v principialnim soubé&hu s koridorem uzemni rezervy RO1,
jez byl pro tento zamér v primarnim Uzemnim planu definovan. Zména ¢. 1 tak vymezuje piekryvny
koridor technické infrastruktury CNZ, ktery zaroven vymezuje jako VPS WT1 uréenou pro prelozku
VTL plynovodu Ceské Skalice (TP1A) vedenou soubé&zné s tangencialni silnici 1/33 v jihovychodnim

perimetru vné urbanizovaného Gzemi sidla a zahrnujici i areal RS Ceské Skalice (TR1).

Zména €. 1 v souvislosti s rozSifenim zastavitelné plochy Z23 umoznujicim vytvofeni sekundarniho
propojeni Zahradni ulice s patefni osou rozvojové oblasti Nad Pivovarem upravuje rozsah VPS WD2
tak, aby tato vefejné prospésna stavba svym rozsahem odpovidala souvztazné ploSe zmény. Ze stejné
priciny, respektive ve vazbé na korigované rozhrani ploch zmén 277 & Z78, se modifikuje i figura VPS
WD?7. U vS8ech vymezenych vefejné prospésnych staveb se v souladu s platnymi pravnimi predpisy

vypousti Udaj, v &i prospéch je ta ktera VPS vymezena a informace ktera katastralni uzemi zasahuje.
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Zména ¢&. 1 nema vliv na koncepci UP definovanych vefejné prospésnych opatieni (VPO), nevymezuje

zadné stavby ani opatfeni k zajisténi obrany &i bezpec€nosti statu, ani zadné plochy pro asanaci.

H.5. KONCEPCE OBRANY STATU A OCHRANA OBYVATELSTVA

Koncepce obrany statu a ochrany obyvatelstva stanovena v UP Ceska Skalice neni Zménou &. 1 dotéena.

Druhy staveb, pro které je na celém spravnim Uzemi mésta v souladu s ustanovenim § 175 zakona
€. 183/2006 Sb. (SZ), k vydani uzemniho rozhodnuti i stavebniho povoleni vzdy nutné souhlasné

zavazné stanovisko Ministerstva obrany CR:

e Vystavba, rekonstrukce a likvidace letist vSech druhd, vE. jejich pfidruzenych objektu i zafizeni;

e Vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit&, rychlostnich komunikaci i silnic I. 1l. a lll. tfidy;

e Vystavba, rekonstrukce a likvidace Zelezni¢nich trati, viecek i jejich objekty;

e Vystavba a rekonstrukce rozvodi elektrické energie VN, VVN a ZVN;

o Vystavba radioelektronickych i telekomunikacnich zafizeni vyzafujici elektromagnetickou energii
vSeho druhu (radiové vysilace, TV, TVP zakladnové stanice radiotelekomunikacnich siti,
radioreléové stanice, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka zafizeni) v€etné jejich anténnich
systému a nosicu (i téch, jejichz stavba je povolovana na zakladé oznameni) a pozadovanych OP;

e Vystavba a rekonstrukce objekt(l, konstrukci i zafizeni vysSich nez 30 metrd nad terénem a staveb
jevicich se jako dominanta v otevifeném terénu (napf. rozhledny);

e Vystavba anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice atp.);

e Vystavba vodnich nadrzi, pfehrad a rybnikd;

e \ystavba vétrnych elektraren

Ministerstvo obrany si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy
Armady Ceské republiky.
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l. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména &. 1 nevymezuje v UP Ceska Skalice zadné prvky regulaéniho planu.

J. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENiI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

J.1.  AKTUALIZACE ZASTAVENEHO UZEMi

Primarni zastavéné uzemi, vyznacené v UP Ceska Skalice, ktery nabyl Gginnosti dne 22. &ervna 2017,
bylo vymezeno k 22. unoru 2017 a Zménou €. 1 bylo aktualizovano k 16. lednu 2022. Aktualizované
zastavéné Uzemi je soudasti véech vykrest Zmény &. 1 UPD i jejiho odivodnéni a je vymezeno nad
digitalni (DKM), popfipadé digitalizovanou (KMD) katastralni mapou. Davodem aktualizace zastavéného
uzemi je jeho zkorigovani s aktualnimi, respektive zpfesnénymi podkladovymi mapami katastru

nemovitosti i realnym stavem v uzemi.

Aktualizace zastavéného Uzemi byla provedena tak, aby odpovidala nalezitostem § 58 stavebniho
zakona, a tykala se zejména zafazeni zastavénych stavebnich pozemki (dle § 2 odst. (1) pism. ¢ SZ)
a Casti pozemnich komunikaci (dle § 58 odst. (2), pism. ¢ SZ) do zastavéného uzemi. Nékteré pozemky
byly z dlivodu nové vystavby po vydani tzemniho planu nové evidovany v katastru nemovitosti jako
stavebni parcely. Pfi aktualizaci zastavéného uzemi byl zohlednén pozadavek na vedeni &ary po hranici
parcel, respektive lomovych bodech stavajicich hranic zobrazenych v digitalni i digitalizované katastralni
mapé. Dusledkem revize ZU doslo k prevedeni segment(i ploch zmén 202, Z12, 762, Z68 & Z80 do

ploch stavovych i ke vzajemné korekci ploch pfirodnich a dopravni infrastruktury pfi pravém brehu Upy.

J.2. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Plochy zmén Z104a & Z104b se vymezuji ve vefejném zajmu pro rozvoj hristé, provozovaného v ramci
stabilizované plochy OBCANSKEHO VYBAVENI - t&lovychovna a sportovni zafizeni (OS). PFedmétné
zastavitelné plochy jsou potfebné pro realizaci dalSich doplikovych sportovist podporujicich pfirozené

pohybové vlastnosti ¢lovéka (ij. skok, vrh a hody), ktera se pfi€leni ke stavajicimu bézeckému ovalu,

zminénym rozSifenim té&lovychovného arealu, a to v pfimé vazbé na zastavéné Uuzemi, respektive v jeho
proluce. Plocha zmény se v ramci funkce SMISENE OBYTNE - méstské (SM) definuje pro vystavbu
administrativniho objektu s pfidruzenou nerusici vyrobni Cinnosti, ktery bude pokryvat aktualni potfeby
rozvoje spole€nosti METEL s.r.o. sidlici v této oblasti a z hlediska napojeni na dopravni i technickou
infrastrukturu vznikne v pfihodné poloze. Ve vytvofeni podminek pro realizaci spravnich i vyrobnich
provozl v konkrétni poloze i pozici Ize spatfovat naplnéni cild tzemniho planovani charakterizovanych
v nadfazené UPD, a sice vymezovat plochy pro podporu ekonomického riistu a rozvoje lidskych zdrojd

v bezprostfedni vazbé na zastavéném uUzemi a v oblasti s naleZitymi podminkami dopravni obsluznosti.
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Zména €. 1 téZ napravuje drobnou nesrovnalost, respektive uvadi hranici parcely €. 715/8 do souladu se

Zména ¢. 1 vymezuje tfi nové zastavitelné plochy a rozSifuje primarné definované navrhové lokality
o0 sumarnich 0,37 ha a oproti tomu redukuje v izemnim planu vymezené plochy zmén o 1,66 ha. Je
tudiz mozné konstatovat, Zze souhrnna bilance nové vymezenych ploch zmén v(géi redukci prvotné
definovanych zastavitelnych ploch je zaporna. Uzemni plan Ceska Skalice tudiz bude v Gpiném znéni
po Zméneé &. 1 vymezovat celkovych 87,49 ha zastavitelnych ploch, coz je 0 1,29 ha (1,45 %) méng,

neZli definovala primarni UPD, jeZ nabyla uginnosti dne 22. ¢ervna 2017.

K. VYHODNOCENiIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zménou &. 1 je mé&nén Uzemni plan Ceské Skalice, sidelni Gtvar sestavajici z Sesti katastralnich uzemi.
Celkova rozloha spravniho uzemi mésta je 1.735,90 ha. Primarni naplni Zmény &. 1 je provéfeni jejich
obsah, jez byly schvaleny pfislusnymi ustanovenimi Zastupitelstva mésta. Spocivaji v pozadavcich
na transformaci plochy prestavby POl a revizi pfilehlych prvk( navazné dopravni sité, marginalni
korekci rozsahu i podminéné pfipustného vyuZiti plochy zmény 7288, zmenseni pfekryvné plochy DP5,
ve které je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci, stopovou korekci
vzajemnych rozhrani zastavitelnych ploch Z75, 276, 277, Z78 & Z79, predstavujicich kompozi¢né
uceleny soubor pro uvaZovanou vilovou zastavbu, a to spolu s pfehodnocenim primarné definované
hmotové kapacity lokality i vypusténi stanoveného pofadi zmén v uzemi (etapizace) a nové definovani

tfi zastavitelnych ploch 2103, Z104a & Z104b, vymezenych v pfimé vazbé na zastavéné tuzemi.

27 Rozdéleni zastavitelnych ploch Z34b-1l & Z58 na dil¢i segmenty Z234b & Z34c, respektive Z58a & Z58b nema na
celkovou bilanci vymeér vliv, stejné tak jako stopova korekce vzajemnych rozhrani ploch zmén 275, 276,277,278 & Z79.
Kapitola J.2 pojednava o zastavitelnych plochach, a tudiz zde neni nijak kalkulovano s tuseky plochy prestavby P01,
které byly vyuZzity pro vystavbu Sesti rodinnych dom( a nového penzionu s pfilehlym parkovistém a pfedmétna plocha
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Dale se na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta rozdéluje zastavitelna plocha Z58 na dva dilCi
segmenty Z58a & Z58b, a to pfi zachovani primarné definované funkéni napiné. U severnéji polozené
oblasti se vypousti podminka, jez umozfiuje vyuziti této lokality pouze za predpokladu realizace
dopravniho napojeni v ramci sousedni zastavitelné plochy Z61. Z dlivodu realizace novych staveb téz
dochazi k adekvatni redukci konkrétnich ploch zmén 202, Z05, 712, 732, 762, Z68 & 7280 a k pfevedeni

jejich vyuzitych &asti z navrhového horizontu do stavu (pfi zachovani primarné definovanych funkci?®).

Sougasti Zmeény &. 1 je taktéZ uvedeni tzemniho planu do souladu s nadfazenou UPD, tedy ZUR KHK,
coZ ma za nasledek vymezeni koridoru CNZ pro prelozku VTL plynovodu Ceska Skalice (TP1A) v tzv.
jizni varianté v&. arealu RS Ceska Skalice (TR1), a Uzemni rezervy R13 pro modernizaci a elektrifikaci

celostatni zelezni¢ni trati ¢. 032 (mimo tzv. Vysokovské spojky) v useku Jaromérf - Nachod (DZ1r).

K.1 ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd Zménou €. 1 navrzenych feSeni na zemédélsky pudni fond
bylo zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany ZPF,

respektive se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni.

Bonitovana pudné ekologicka jednotka:

PloSna ochrana pldy je definovana ustanovenimi zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, a zakona ¢. 334/1992 Sh., zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu, vse ve
znéni pozdéjsich predpisa.

Zabor pld, predevsim pro stavebni Ucely, je vétSinou nevratnym procesem, ktery podstatné omezuje

nebo Uplné odstranuje pinéni funkci pady. Zabory pud patfi podle zavérl dokumentu ,Politika ochrany

Pro nezemédélské ucely je nutno co nejméné pouzivat zemédeélskou plidu, navrzené odnéti ZPF
v nezbytnych pfipadech je tfeba zduvodhovat, pfitom je nutno co nejméné naruSovat organizaci ZPF,
hydrologické poméry v Uzemi a zemédeélskou cestni sit. Dale je tfeba co nejméné ztézovat
obhospodatovani ZPF a po ukongeni stavby nebo jiné nezemédélské Cinnosti rychle provést upravu

¢i rekultivaci dotéené pudy.

Hodnoceni z hlediska kvality pud probiha na zakladé vymezeni 5 tfid ochrany, které vychazeji z kédu
mapy BPEJ (bonitovanych pldné-ekologickych jednotek). T¥idy ochrany uvadi Metodicky pokyn
OOLP/1067/1996 MZP k odnimani pady ze ZPF. Pro nezemédélské ugely je Zadouci odnimat

zemédélskou pudu pfednostné z V, IV a lll tfidy ochrany.

Pudy ZPF dotéené Zménou ¢&. 1 (podle bonitovych ptdné ekologickych jednotek):

2. tfida ochrany 5.14.10

3. tfida ochrany 5.20.01, 5.25.14

4. tfida ochrany 5.54.11

28 U ploch Zmén Z32 & Z62 se primérni funkce méni na plochu DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni mistni (DM).
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1. tfida ochrany 5.56.00
2. tfida ochrany 5.57.00
3. tfida ochrany 5.20.01
4. tfida ochrany 5.20.11
5. tfida ochrany 5.70.01

Hlavni pudni jednotky (HPJ) dotéené navrhem zastavitelnych ploch a koridor( v ramci Zmény ¢&. 1:

HPJ 14 Luvizemé modalni, hnédozemé Iluvické vCetné slabé oglejenych na sprasSovych hlinach
(prachovicich) nebo svahovych (polygenetickych) hlinach s vyraznou eolickou pfimési,
stfedné t&zké s tézkou spodinou, s pfiznivymi viahovymi poméry

HPJ 20 Pelozemé modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé i pararendziny
pelické, vzdy na velmi tézkych substratech, jilech, slinech, flySi, terciernich sedimentech
a podobné, pudy s malou vodopropustnosti, pfevazné bez skeletu, ale i stredné skeletovité,
Casto i slabé oglejené

HPJ 25 Kambizemé& modalni a vyluhované, eubazické az mezobazické, vyjimeéné i kambizemé
pelické na opukach a tvrdych slinovcich, stfredné tézkém flysi, permokarbonu, stfedné tézké,
az stfedné skeletovité, pudy s dobrou vodni kapacitou

HPJ 54 Pseudogleje pelické, pelozemé oglejené, pelozemé vyluhované oglejené, kambizemé pelické
oglejené, pararendziny pelické oglejené na slinech, jilech mofského neogenu aflySe i jilovitych
sedimentech limnického tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni ulozeniny), tézké
az velmi tézke, s velmi nepfiznivymi fyzikalnimi vlastnostmi

HPJ 56 Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé modaini na
nivnich uloZeninach, €asto s podlozim teras, stfedné tézké lehli az stfedné tézké, zpravidla
bez skeletu, viahové pfiznivé

HPJ 57 Fluvizemé pelické a kambické eubazické aZz mezobazické na téZkych nivnich uloZeninach,
az velmi tézkeé, bez skeletu, pfiznivé vihkostni poméry az previhéeni

HPJ 70 Gleje modalni, gleje fluvické a fluvizemé glejové na nivnich ulozeninach, popfipadé s podlozim
teras, pfi terasovych ¢astech Sirokych niv, stfedné tézké az velmi tézké, pfi zvySené hladiné

vody v toku trpi zaplavami

Odvodnovaci a zavlahova zarizeni:

Hlavni odvodfiovaci (HOZ) i zavlahova zafizeni (HZZ) ve vlastnictvi statu, jez se nachazeji na spravnim

PFi veSkerych €innostech v Uzemi je nutné respektovat vodni dila, respektive hlavni odvodriovaci (HOZ)
i zavlahova zafizeni (HZZ) a zachovat jejich funk&nost. Podél zakrytych Uusekl HOZ je nutné dodrzet
nezastavitelny manipulac¢ni pruh o Sifi 4 metry od osy potrubi na obé strany a podél otevienych HOZ
oboustranny pruh v Sifi 6 metrd od vrchni hrany, a to z ddvodu umoznéni vykonu spravy a udrzby

téchto zafizeni. V misté zavlahové soustavy nesmi byt realizovana zadna stavebni ¢innost ani vysadba.
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Pfipadna vysadba podél hlavnich odvodriovacich zafizeni smi byt realizovana pouze po jedné jejich
strang, v pfipadé otevienych HOZ ve vzdalenosti 3 metry od vrchni hrany a u zakrytych HOZ min. 4
metry od osy potrubi. Do HOZ ani HZZ nesmi byt vypoustény zadné odpadni ¢i destové vody. Jakékoliv

zasahy (Upravy) na stavbach HOZ i HZZ musi byt pfedem projednany se Statnim pozemkovym Gradem.

Na Casti feSeného Uzemi se mohou nachazet i podrobna odvodfiovaci zafizeni (POZ)ZQ, ktera jsou
pfisluSenstvim pozemkUl. V pfipadé naruseni drenazniho systému musi byt nasledné stavebnikem
provedena takova technicka opatfeni, jez zajisti jeho opétovnou funk&nost. Pfi provadéni vysadeb na
plochach s vyskytem podrobného odvodriovaciho zafizeni musi byt aplikovany postupy, které zabrani

prorastani kofenU do drenazi a nenarusi tak jejich funkénost.

Cestni sit' v krajiné slouzici k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku:

Navrhem Zmény €. 1, ktera na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL) vymezuje v pfimé
vazbé na zastavéné uzemi tfi nové zastavitelné plochy 72103, Z104a & Z104b a transformuje nékteré
plochy zmén definované v ramci primarni UPD, neni naru$ena koncepce mistnich nebo uéelovych
komunikaci ani cestni sit' v krajiné slouzici k obhospodarovani zemédélskych nebo lesnich pozemka.
Na prostupnost krajiny nema negativni vliv ani korekce nékolika dil¢ich stabilizovanych ploch, ktera je
provedena z ddvodu uvedeni UPD do souladu se skutednym, respektive souéasnym stavem v Gzemi.
Koridor technické infrastruktury CNZ, vymezeny pro prelozku VTL plynovodu Ceska Skalice (TP1A)
a aredl regulaéni stanici Ceska Skalice (TR1), je vyrazny liniovy prvek pietinajici feSené uzemi. Do
Uzemniho planu je pfevzat z nadfazené UPD kraje a jeho figura je zpfesnéna na zakladé podrobné

dokumentace tak, aby zasah do krajiny byl minimalni.

Aktualizovana podoba Zasad GUzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (ZUR KHK) prehodnocuje
koncepci zasobovani Ceské Skalice plynem tak, Ze opousti technicky krajné problematickou myslenku
prelozky VTL plynovodu v tzv. ,severni“ varianté a nové sleduje pfelozku trasy VTL plynovodu v tzv.
jizni varianté, trasované v principialnim soubéhu s koridorem Uzemni rezervy RO1, jez byl pro tento
zamér v prvotnim uzemnim planu definovan. Zména &. 1 tak na zakladé podrobné dokumentace pro
uzemni rozhodnuti vymezuje prfekryvny koridor technické infrastruktury CNZ vedeny soubézné

s tangencialni silnici 1/33 v jihovychodnim perimetru vné urbanizovaného Uuzemi sidla.

Odlvodnéni navrzeného feseni z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu (zhodnoceni zabor():

Zménou €. 1 navrzené feSeni se jevi z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmu jako nejvyhodnéjsi, neb se fidi ploSnymi zasadami ochrany ZPF:
o odnima pfednostné zemédélskou pidu méné kvalitni

o odnima jen nejnutnéj$i plochu zemédélského ptdniho fondu

o minimalizuje naru$eni organizace ZPF, hydrologické a odtokové poméry v izemi a cestni sit

o umistovanim liniovych staveb co nejméné zatézuje obhospodarovani zemédélského pudniho fondu

o zemédélskou pldu I. i ll. tfidy ochrany odnima jen v pfipadech pfevazujiciho jiného vefejného zajmu

29 Dostupné podklady o podrobnych odvodriovacich zafizenich (investicich do ptdy za téelem zlepSeni pudni trodnosti)
jsou neaktualizovanymi historickymi daty, jeZ poridila Zemédélska vodohospodarska sprava digitalizaci analogovych
map. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) ani jejich naslednych zmén (zruseni,
rozsifeni) od doby pofizeni téchto dat v 90. letech, tak nemusi tato data odpovidat skutecnému rozsahu melioraci na
Jednotlivych pozemcich.
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Zména €. 1 definuje tfi nové zastavitelné plochy 2103, Z104a & Z104b, které se vymezuji na pozemcich

uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL), tak nevyvolaji zadny zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF).

Novy zabor zemédélského pudniho fondu, vyvolany navrhem Zmény €. 1, pfedstavuje vymezeny
prekryvny koridor vefejné, respektive technické infrastruktury CNZ, uréeny pro prelozku VTL plynovodu
Ceska Skalice (TP1A) a areél regulaéni stanici Ceska Skalice (TR1), jenz se do tzemniho planu piebira
v souladu se zakonem z nadfazené UPD, respektive ze Zasad Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého
kraje ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3 & 4. Celkovy zabor ZPF pro tento koridor, vyhodnoceny v rozsahu
predpokladaného budouciho bezpe€nostniho pasma, &ini 3,925 ha. Vzhledem k charakteru stavby Ize
pfedpokladat, ze na ¢astech koridoru bude provedena rekultivace a provoz plynovodu neznemozni
budouci zemédélské vyuziti dot€éenych pozemkd. Trasovani koridoru soub&zné s tangencialni silnici 1/33

v jihovychodnim perimetru sidla zaroven minimalizuje fragmentaci kultivované krajiny.

Zména €. 1 na zakladé pozadavk(l obsazenych v rozhodnutich Zastupitelstva mésta vymezuje, reviduje
&i transformuje plochy zmén vymezené primarnim UP, coz ma za nasledek i zménu navrzeného

funk&niho vyuziti pGvodné definovanych i vyhodnocenych zaborl ZPF, a to v Ghrnném rozsahu 0,252 ha.

V oblasti zvané Nad Pivovarem se mirné rozsifuji zastavitelné plochy Z23 & Z24b, a to na ukor ploch
zmén Z34 & N20. Korekce systému vefejnych prostranstvi se navrhuje v souladu se zaevidovanou
Uzemni studii, jez podrobné provéfila vztahy i moznosti predmétné lokality. Ddvodem stopové korekce
vzajemnych rozhrani ploch Z75, Z76, Z77, Z78 & Z79, pfedstavujicich kompozi¢né uceleny soubor, je
uvedeni figur zminénych ploch zmén do souladu s aktualni PD, jez zevrubné& provéfila potencial dané

oblasti. Plocha zmény Z88 se marginalné rozSifuje v souvislosti se zakonnou aktualizaci zast. uzemi.

Zmeéna funkéniho vyuziti zastavitelné plochy Z50, jez fakticky odpovida parcele €. 69/1 (v k.u. Spyta),
byla iniciovana z podnétu vlastnika, avSak na zakladé uplatnéného, respektive potvrzeného nesouhlasu
Krajského Ufadu Kralovéhradeckého kraje, odboru zivotniho prostredi a zemédélstvi*®, nedodlo Zménou
€. 1 k transformaci funkéniho vyuziti primarné vymezené zastavitelné plochy, a tudiz pfedmétna

lokalita zdstava beze zmény.

Zména €. 1 definuje na zemédélské pudé I. i Il. tfidy ochrany koridor technické infrastruktury CNZ, coz je
liniovy prvek nadmistni vefejné infrastruktury slouzZici rozvoji hospodarskych i socialnich aktivit nejen

celého mésta a pfilehlych oblasti, ale i Easti Kralovéhradeckého kraje.

30 KU KHK dne 29. Ill. 2022 (pod ¢&. j.: KUKHK-11666/ZP/2022) uplatnil k navrhovanému prekvalifikovani funkéni népiné
primérni plochy zmény Z50 ze soudasného OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychovné a sportovni zafizeni (OS) na
pl. SMISENE OBYTNOU - venkovskou (SV) nesouhlasné stanovisko dle ust. § 5 odst. 2 zékona ZPF, a to z hlediska
ochrany ZPF. Déle KU KHK dne 7. VI. 2022 (pod &. j.: KUKHK-19904/ZP/2022) k 24dosti o pfehodnoceni stanoviska
organu ochrany zemédélského pidniho fondu sdélil, Ze nesouhlasné stanovisko dle ust. § 5 odst. 2 zakona ZPF,
uplatnéné z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu k zastavitelné plose Z50, zistava v platnosti. Nasledné
bylo dne 20. VI. 2022 uskuteénéno osobni jednani na KU KHK, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, za tucelem
dosazeni dohody ohledné zmény funkéniho vyuziti v rémci plochy zmény Z50. Nicméné i nasledné KU KHK dne 14.
VIl. 2022 (pod ¢. j.: KUKHK-24191/ZP/2022) sdélil, Ze nesouhlasné stanovisko dle ust. § 5 odst. 2 zakona ZPF,
uplatnéné z hlediska ochrany ZPF v réamci vefejného projednani névrhu Zmény &. 1 tuzemniho plénu Ceské Skalice
dne 29. Ill. 2022 (pod ¢. j.: KUKHK-11666/ZP/2022) k transformaci zastavitelné plochy Z50 zistava v platnosti.
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Novy zabor zemédélského pudniho fondu, vyvolany navrhem Zmény é. 1 Gzemniho planu Ceska Skalice

oznaceni | vyméra zaboru ZPF podle tfid ochrany & BPEJ oqhad vvméfy _ existence stalveb eriEee pedle
. ey _— celkovy (ha) zaboru, na niz . existence k ochrané .
lokality navrzené funkéni . existence - . ustanoveni § 3
vier zabor bude provedena . 2 odvodnéni pozemku pred i
e vyuziti I I i v v . zavlah ) ) = o _ odst. 2 pism. g)
arun ZPF (ha) . . . - . rekultivace na (meliorované plochy) erozni ¢innosti h & 271/2019%
20Ze iR 5.56.00 | 5.57.00 | 5.20.01 | 5.20.11 | 5.70.01 | zemé&dél. padu vody® ViR &
CNZ Koridor technické }Tr?f'::;)trrfjekfgrmcsie
. infrastruktury (TP1A) 3,925 0,935 0,373 0,899 1,555 0,163 75 % NE ANO N/A . vy
(orné pida+TTP % RS &S (TR1) Zménou €. 1
zahrada + sady) VC. vymezuje noveé
koridory technické infrastruktury 3,925 0,935 0,373 0,899 1,555 0,163 75 %
celkova vyméra noveho zaboru, | 3955 | 935 | 0373 | 0899 | 1,555 | 0,163
vyvolaného navrhem Zmény €. 1
31 V tabulce jsou pro informaci uvedeny i jednotlivé druhy kultur pozemkd, které jsou zaborem ZPF dotceny.
pozn.:  Zabor je vyhodnocovan pouze na zemédélském pidnim fondu (fj. na orné pidé, chmelnici, vinici, zahradé, ovocném sadu ¢i trvalém travnim porostu), nikoliv na lesnim pozemku, vodni,
ostatni nebo zastavéné plose, a proto se vyméra zaboru ZPF li$i od celkové vyméry dané plochy nebo koridoru, uvedené ve vyrokové &asti UPD.
32 Podle § 2 vyhlasky & 225/2002 Sb., o podrobném vymezeni staveb k vodohospodarskym melioracim pozemkd a jejich ¢asti a zplsobu a rozsahu péce o né.
33 Informaci o plochach a koridorech obsaZenych v platné tzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou pudu I. nebo |I. tfidy ochrany, a nema-li navrhem uzemniho planu dojit ke

zméné vyuZiti téchto koridort a ploch.
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Navrh zmény funkéniho vyuziti zabord ZPF, které byly definovany a vyhodnoceny v ramci primarniho tzemniho planu Ceska Skalice

vyméra zaboru ZPF podle tfid ochrany & BPEJ

odhad vymeéry

existencestaveb

informace podle

oznaceni c 5 o . .
lokality navrzené funkéni ceI’kovy (ha) zaboru, na niz . . eX|sten<':e' K ochran? ustanoveni § 3
Vvusiti zabor bude provedena | existence zavlah odvodnéni pozemku pred st iartel
I . ZPF (ha) 1. M. 1. Iv. Iv. rekultivace na (meliorované plochy) | erozni &innosti h & 2';1/26]?9
ozepil(i) 5.14.10 | 5.20.01 | 5.25.14 | 5.20.11 | 554.11 | zem&dél. pudu vody AL
Lokalita &. 1/4: x . . Zména funkéniho
Z75 SMISENE, OBYTNE 0,007 - - 0,007 - - 50 % NE NE N/A vyuZiti navrhové
venkovské (SV)
(OP) plochy s RZV.
Lokalita &. 1/4: x . . Zména funkéniho
Z76 SMISENE, OBYTNE 0,058 - 0,008 0,050 - - 50 % NE NE N/A vyuziti navrhové
venkovské (SV)
(OP) plochy s RZV.
Lokalita ¢. 1/4: x . . Zména funkéniho
Z77 SMISENE, OBYTNE 0,037 - 0,015 0,022 - - 50 % NE NE N/A vyuziti navrhové
venkovské (SV)
(OP) plochy s RZV.
Lokalita ¢. 1/2: x . . Zména funkéniho
Z88 SMISENE, OBYTNE 0,003 0,003 - - - - 50 % NE NE N/A vyuziti navrhové
) venkovské (SV)
(ovocny sad) plochy s RZV.
plochy smiSené obytné 0,105 0,003 0,023 0,079 - - 50 %
Lokalita ¢. 1/1: . Zména funkéniho
223 D.O.FjR,A V,N ! 'NFR' 0,035 - - 0,035 - - 0% NE ANO N/A vyuziti ndvrhové
silniéni mistni (DM)
(oP) plochy s RZV.
Lokalita &. 1/4: . Zména funkéniho
Z79 D.O.FjR,A V,N ! 'NFR' 0,010 - - 0,010 - - 0% NE NE N/A vyuZiti ndvrhové
silniéni mistni (DM)
(oP) plochy s RZV.
plochy dopravni infrastruktury 0,045 - - 0,045 - - 0%
Lokalita &. 1/1: N . Zména funkéniho
VEREJNA
. - - - 0, Siti navrh -
Z24b PROSTRANSTVI 0,029 0,017 0,012 0% NE ANO N/A vyuziti navrhové
(OP) plochy s RZV.
Lokalita &. 1/4: N . Zména funkéniho
VEREJNA
. - - - - 0, ags . h .
278 PROSTRANSTVI 0,073 0,073 0% NE NE N/A vyuziti navrhové
(©P) plochy s RZV.
plochy verejnych prostranstvi 0,102 - 0,073 0,017 - 0,012 0%
zabory ZPF dotéené zménou 0,252 0,003 0,096 0141 ) 0,012

funkéniho vyuziti ploch s RZV




K.2 POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL) jsou Zménou ¢&. 1 doteny vymezenym piekryvnym
koridorem technické infrastruktury CNZ, ktery se definuje pro pfelozkou trasy VTL plynovodu v tzv. jizni
varianté (trasované v principialnim soubéhu s koridorem Uzemni rezervy R01, jez byla pro tento zamér
v primarnim Gzemnim planu vymezena) tak, aby byl tizemni plan uveden do souladu s nadfazenou UPD.
Dale jsou PUPFL dotéeny ve vefejném zajmu navrzenymi plochami zmén Z104a & Z104b, urenymi
pro rozsifeni a rozvoj atletického sportovisté, a zastavitelnou plochou 2103, vyhrazenou pro vystavbu
administrativniho objektu s pfidruzenou nerusici vyrobni €innosti, uvazovaného v bezprostfedni vazbé

na zastavéném uzemi a v oblasti s nalezitymi podminkami dopravni obsluznosti.

Naproti tomu se Zménou €. 1 upousti od navrhu na vynéti z PUPFL pro koridory technické infrastruktury
Z70a & Z70b, jez byly v souladu s prvni verzi ZUR KHK uréené pro nadzemni vedeni VVN 2 x 110 kV,
respektive pro prelozku VTL plynovodu v tzv. severni varianté. Jejich celkovy zabor PUPFL ¢inil 4,68 ha.

Vzdalenost 50 m od okraje lesa:

Dle zakona €. 289/95 Sb., oddil druhy, §14, odst. 2, je vzdalenost 50 m od okraje lesa limitni pro
dotéeni lesnich pozemku jakymikoliv zaméry. V praktickém rozhodovani o umistovani staveb muze byt
odsouhlasenim organu statni spravy lesu tato vzdalenost zkracena na délku stfedni vysky sousediciho
porostu v mytném véku (ve vzdalenosti do 50 m od kraje lesa nelze vyloucit pfipadné budouci Skody

na stavbach a zafizenich zplsobené existenci lesnich porostl).

Na plochach ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa vymezuje Zména ¢&. 1 prekryvny koridor technické
infrastruktury CNZ (jenz prochazi i pfimo pfes PUPFL). V ochranném pasmu lesa probiha téz korekce
vzajemnych rozhrani stavovych PLOCH PRIRODNICH (NP) a DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni
mistni (DM) p¥i pravém biehu feky Upy, vyvolana aktualizaci ZU a zpfesnénim podkladovych map KN.
Ze stejného divodu se v pasmu 50 m od okraje lesa napravuje nepiesnost v UP, kdyz se dlouhodobé&
vyuzitd parcela €. 1768/2 zahrnuje do aktualizovaného zastavéného Uzemi a zaroven se ji pfifazuje
adekvatni funkCni vyuziti v podobé stabilizované plochy REKREACE - zahradkarské kolonie (RZ).
V ochranném pasmu lesa dochazi i k modifikaci podminéné pfipustné vyuziti zastavitelné plochy 788,
a k redukci plochy DP5, ve které je rozhodovani o zmé&nach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci.

V OP lesa dochazi i k redukci zastavitelné plochy 212 z dlivodu vyuziti jeji jizni €asti pro realizaci RD.

Navrh vynéti pozemkl z PUPFL (trvaly zabor lesa):

Vynéti pozemku z ploch ur€enych k pInéni funkce lesa a trvalé odlesnéni se pfipousti zcela vyjimecné

v souladu s UP, se souhlasem organu statni spravy lest a statni spravy ochrany pfirody.

V feSeném Uzemi se jedna o vynéti z nasledujicich divodu:

o Vymezenizastavitelné plochy 2103, vyhrazené pro vystavbu administrativniho objektu s pfidruZzenou
neruSici vyrobni &innosti, uvazovaného v bezprostfedni vazbé& na zastavéném Uzemi a v oblasti
s nalezitymi podminkami dopravni obsluznosti.

o Definovani ploch zmén Z104a & Z104b, jez se ve vefejném zajmu navrhuji pro rozSifeni a rozvoj
atletického sportovisté a télovychovného arealu.

o Trasovani prekryvného koridoru technické infrastruktury CNZ, uréeného pro pfelozku VTL plynovodu

v tzv. jizni varianté tak, aby byl Gzemni plan uveden do souladu s nadfazenou UPD.
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Navrh ploch na vynéti z PUPFL:

nadeni Ikovy zabor lesa (ha)
0z age ! funkéni vyuziti c':e ovy katastr dotcené parcely dle KN
lokality zabor (ha) 20 mimo
v 2U
SMISENE OBYTNE "y
2103 | mestské (SM) 021 - 021 cast 371/1
OBCANSKE VYBAVENI
Z104a télovychovna a sportovni 0,09 - 0,09 371/4 a ¢ast 371/1
zafizeni (OS) Ceska
OBCANSKE VYBAVENI Skalice
Z104b télovychovna a sportovni 0,02 - 0,02 cast 371/1
zafizeni (OS)
prekryvny koridor ¢asti parcel ¢.: 1509/1, 1518/5, 1539/3,
CNz technické infrastruktury 1,88 1,88 1570/1, 1572, 1582
CELKEM 2,20 - 2,20

Celkem je pro vynéti z PUPFL v fe$eném Gzemi Ceské Skalice (k.u. Ceska Skalice) navrzeno 2,20 ha,
a to pro vymezeni prekryvného koridoru technické infrastruktury CNZ, uréeného pro pielozku trasy VTL
plynovodu v tzv. jizni variant& tak, aby byl tzemni plan uveden do souladu s nadfazenou UPD (koridor
byl vyhodnocen na zakladé predpokladané budouci §itky bezpe€nostniho pasma dle PD =20 m) a ploch
zmén Z103, Z104a & Z104b urenych pro vystavbu administrativniho objektu s pfidruzenou neruSici

vyrobni €innosti, respektive pro rozSifeni a rozvoj atletického sportoviste.

L. ZPRAVA O VYHODNOCENIi VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zpracovani vyhodnoceni vlivd UPD na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pfislusnymi organy v ramci
jejich vyjadreni k navrhu na pofizeni Zmény &. 1 UP Ceska Skalice zkracenym postupem, respektive

k Navrhdm obsahu této zmény, pozadovano.

Ke v&em jednotlivym navrhiim obsahu zmény tzemniho planu Ceskéa Skalice uplatnil podle ustanoveni
§ 55a zakona €. 183/2006 Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (stavebni zakon),

totozné stanovisko Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje:

Z hlediska soustavy NATURA 2000
KU Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ve véci zadosti o stanovisko

k navrhu obsahu zmény uzemniho planu Ceska Skalice, jako pfislusny organ ochrany ptirody podle
ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni (ZOPK),

vydava podle ust. § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona nasledujici stanovisko:

I.  Zména uzemniho plénu Ceskd Skalice nemuze mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné

lokality (uvedené v nafizeni vidady ¢. 318/2013 Sb., o stanoveni ndrodniho seznamu

evropsky vyznamnych lokalit) nebo na vyhldasené ptaci oblasti ve smyslu ZOPK.
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Z hlediska posouzeni vlivil na Zivotni prostredi

KU Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ve véci zadosti o stanovisko
k navrhu obsahu zmény Uzemniho planu Ceska Skalice, jako prisluny organ dle § 22 zakona
€. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(
(zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsSich predpisu (zakon EIA), vydava dle

ust. § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona nasledujici stanovisko:

Il.  Ndvrh zmény uzemniho planu ¢eska Skalice neni nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni

prostredi podle § 10i zakona EIA.

M. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze pozadavek na vyhodnoceni vlivi Zmény €. 1 na udrzitelny rozvoj tzemi,
jehoz soucasti je i vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi popf. vyhodnoceni vlivi na tzemi NATURA
2000 (EVL ¢i ptaci oblasti), nebyl ve vyjadfeni k navrhiim na pofizeni zmény tzemniho planu zkracenym
postupem, respektive k Navrhu obsahu této zmény, uplatnén, tak Krajsky ufad Kralovéhradeckého
kraje nevydava podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zadné stanovisko.

N. SDELENIi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje nevydava podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zadné
stanovisko (pozadavek na vyhodnoceni vlivd Zmény €. 1 na udrzitelny rozvoj izemi nebyl ve vyjadfeni
k navrhim na pofizeni zmény tzemniho planu zkracenym postupem, respektive k Navrhu obsahu této

zmeény, uplatnén). V navrhu Zmény €. 1 tudiz nebylo co zohledrovat.

0. ROZHODNUTIi O NAMITKACH A JEJICH VYPORADANI

V rdmci vefejného projednani, které se konalo dne 30. Ill. 2022, byla k navrhu Zmény €. 1 v zdkonné
Ih(ité uplatnéna v souladu s § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona jedna namitka, jez byla vyhodnocena

pofizovatelem, povéifenym zastupitelem i zpracovatelem navrhu UPD tak, jak je uvedeno nize:

Namitka €. 1, kterou uplatnil Josef Piskora dne 29. Il 2022 (pofizovatel obdrzel 31. lll. 2022):

Podatel jako vlastnik pozemku dotéeného Navrhem UP timto ve Ihité k tomu uréené k Névrhu UP

podava nasledujici namitky podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona:

Nesouhlas s navrhem dopravniho feseni tykajiciho se lokality ¢. 1/8 ,,Na Volovnici*

Il. Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

Podatel viastni pozemky parc. ¢. 310/54, 43216, oba k. 4. Mala Skalice
(viz LV ¢. 2242). Podatel jako dikaz svych viastnickych prav pripojuje ke

/"//é/
Vi
Pozemek podatele

svym namitkam grafickou pfilohu znazorriujici pozemek p.¢. 310/54 v jeho vlastnictvi zvyraznény v mapé.
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. Obsah.namitky
Namitka se tyké textové &asti Navrhu UP, konkrétné podminky, kterd umoZriovala vyuZiti lokality
zahrnujici ptvodni plochu Z58 (nové rozdélenou na plochy Z58a a Z58b), a to pouze za predpokladu
realizace dopravniho napojeni v ramci zastavitelné plochy Z61. Podatel poZaduje, aby tato podminka
byla vypusténa nejen ve vztahu k nové vzniklé plose Z58a, ale rovnéz aby byla vypus$téna také ve

vztahu k ploSe Z58b.

V platném tGzemnim planu je pro zastavitelnou plochu Z58 s funkénim vyuZitim VL - vyroba a skladovéni
- lehky pramysl stanoveno, Ze jeji zastavba je mozna za pfedpokladu realizace podmiriujiciho dopravniho

napojeni Z61.

V usneseni zastupitelstva ¢. ZM/19/572/12/2021, které bylo vydano na zasedani ze dne 13. 12. 2021,
se uvédi, Ze ,zastupitelstvo mésta projednalo a schvaluje nédvrh mésta Ceské Skalice na zménu
uzemniho planu tykajici se lokality Z58 - plochy slouzici k umisténi staveb pro vyrobu, skladovani
amanipulaci s materialy v obci Ceska Skalice a v katastrélnim tuzemi Mala Skalice spodivajici ve zruseni
podminky ,Realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni Z61° viz str. 43 textové ¢asti dokumentu.

Zména bude pofizovéna zkrdcenym zplisobem jako souéast zmény &. 1 Uzemniho plénu Ceské Skalice.*

Z tohoto usneseni podatel nabyl legitimni oCekavani, Ze podminka ,Realizace podmiriujiciho dopravniho
napojeni Z61“bude zruSena ve vztahu k celé plose Z58. V usneseni se o Zadném rozdéleni této plochy,

natozZ zruSeni uvedené podminky jen ve vztahu k ¢asti této plochy, nehovori.

Podminka se vSak ru$i pouze ve vztahu k nové vzniklé ploSe Z58a. Druha cast plochy Z58b, ve
viastnictvi podatele, je vysSe uvedenou podminkou nadale zatizena. Podatel takovy postup povaZuje za

neodutivodnény, diskriminaéni a v rozporu s jeho legitimnim oéekavanim.

Podatel spatfuje zasah do svého prava na ochranu vlastnictvi v tom, Ze vlastnik plochy Z58a je
v porovnéni s podatelem znaéné zvyhodnén, byt z Navrhu UP neplyne vyslovny divod, pro& by
k takovému zvyhodnéni mélo dojit. Podatel je presvédcen, Ze se nachazi ve srovnatelném postaveni

jako viastnik plochy Z58a, resp. z Navrhu UP neplyne, Ze by tomu bylo jinak.

Porizovatel zruseni vySe uvedené podminky oduvodriuje pouze tim, Ze ,, Timto krokem bude umozZnéna
expanze prumyslové zény v kratkodobém horizontu, ¢imz dojde k pfiméfenému rozvoji pracovnich
pfilezitosti a konsolidovani ekonomické stability mésta. Vytvofenim podminek pro realizaci spravnich
i vyrobnich provozi v konkrétni poloze i pozici bude podporen ekonomicky rust a rozvoj lidskych zdroji
vV pfimé vazbé na zastavéném tzemi a v oblasti s nalezitymi podminkami dopravni obsluznosti.“ A dale
»2€ nové oddéleny vétsi severni segment Z58a primo pfiléha k fungujicim provozam pramyslové zény,
coZ dovoli ucelné dopravni napojeni novych struktur pfes vyrobné skladovy areél, a zaroveri je
pfedmétny pozemek z majoritni vétsiny {82,4 %} méstskym majetkem, takZe bude zajiSténa reélna
kontrola vznikajici urbanistické kompozice i silnicni kostry uzemi véetné pfedpokladané dopravni zatéze

Urednimi organy mésta, respektive samospravnymi institucemi.“
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Tyto davody jsou vSak pro zruSeni vySe uvedené podminky nedostateéné, zejména argument, Ze se
jedné o pozemky ve viastnictvi mésta. Jednak se v dalsi asti Navrhu UP (str. 26) hovofi, e podnétem
pro navrZzené feSeni je pouze jakasi hypotéza, ze budouci dopravni napojeni vzniklé plochy zmény
Z58a bude provedeno pres fungujici vyrobné skladovy areal FARMET - neni tedy zcela jisté, Ze tomu
tak v budoucnu skute¢né bude, neni pro to predlozen konkrétni dikaz. Jednak pravé proto, Ze se
pocita s urcitym rozvojem dané lokality, by mélo byt nade vS$i pochybnost uvedeno, ze plvodni
realizace dopravniho napojeni Z61 skutec¢né neni pro plochu Z58a jiz nutné, popr. z jakého divodu je
nadale jeho zachovéni nutné pro plochu Z58b. Zadny odkaz na dopravni studii & obdobny dokument
vak z Navrhu UP nevyplyva. Plocha Z58b totiz na rozdil od plochy Z58a, resp. pozemek parc.
€. 432/6, k. u. Mala Skalice, s uréitou komunikaci na pozemcich parc. ¢. 432/2 a 432/4 jiZ nyni sousedi,
tudiz by se logicky nabizelo, Ze naopak plocha Z58b nebude muset byt podminéna vySe uvedenou

podminkou tykajici se dopravniho napojeni. Navic se tato komunikace nachazi mimo zastavbu mésta.

V této souvislost podatel odkazuje na ustalenou judikaturu. Ochrana legitimniho oekavani je jednou
ze zakladnich zasad pravniho radu a statu, ktera by méla byt respektovana vSéemi organy verejné moci,
tedy i v procesu pofizovani tizemné planovaci dokumentace (srov. napfiklad nalez Ustavniho soudu
ze dne 3. 6. 2009, sp. zn. I. US 420/09, v némz se mj. uvadi, Ze ,z charakteru prévniho statu Ize dovodit
i legitimni poZadavek, Zze se kazdy muze spolehnout na to, Ze mu statni moc dopomdize k realizaci

jeho subjektivnich narok( a nebude mu v jejich uplatnéni branit”).

Navrh UP musi mimo jiné spliovat poZadavek pfimérenosti (proporcionality) visi praviim dotéenych
osob. Omezeni a zasahy do prav dotéenych osob, které vyplyvaji z tzemniho planu, musi mit dle
ustalené judikatury spravnich soudu astavné legitimni a o zakonné cile opfeny divod, musi byt ¢inény
jen v nezbytné nutné mire, co nejSetrnéjsim ze zplsobl vedoucich jesté rozumné k zamySlenému cili,
nediskriminaénim zptisobem a s vyloucenim libovile (viz napr. rozsudek NSS ze dne 9. 8. 2010, €. j. 4
Ao 4/2010 - 195).

V rozsudku ze dne 2. 10. 2013, ¢&j. 9 Ao 1/2011 - 192 Nejvy$Si spravni soud uved!: ,V ramci posouzeni
zakonnosti vydaného opatfeni obecné povahy vSak posuzuje, zda rfeSeni prijaté opatfenim obecné
povahy ve vztahu ke konkrétni osobé neni zjevné neprimérené, nezduvodnitelné ¢&i diskriminaéni, nejde-
li 0 zjevny exces, Sikanu apod. Spravni soud je tedy povolan zhodnotit, zda mezi navrhovanym vyuZitim
tuzemi a z toho plynoucim omezenim dotéeného viastnika nemovitosti neexistuje, i pfi forméalnim
dodrzeni veSkerych poZadavki hmotného prava, zjevny nepomeér, ktery nelze oddvodnit ani vefejnym

zajmem navyuziti tzemi obce v souladu s poZadavky uvedenymiv ustanoveni § 18 stavebniho zakona.“

Z rozsudku Nejvy3§siho spravniho soudu ze dne 4. 8. 2010, ¢. j. 4 Ao 3/2010-54 déle plyne obecna
zasada minimalizace zasahu do viastnického prava, jejiz souéasti je nejen posouzeni intenzity zasahu,
ale také zpusobu jeho provedeni, tedy zda je zasah nediskriminaéni a neni vyrazem libovile

rozhodujiciho orgénu.

Pri tvorbé Névrhu UP se v$ak pofizovatel touto zésadou nefidil, nebot zcela pomiji ohled na viastnické
pravo podatele i ochranu jeho legitimniho oéekavani (nabyté z vySe uvedeného usneseni zastupitelstva).
Z Névrhu UP nevyplyva, Ze by pofizovatel vypusténi vyse uvedené podminky tykajici se dopravniho
napojeni zvazZoval také ve vztahu k plose Z58b. Podatel se tak dostal do situace, kdy je proti nému

postupovano diskriminaénim zptsobem ve srovnani s vlastnikem plochy Z58a.
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Podatel proto povazuje Navrh UP za nedostatecny a diskriminacni, a tudiz i nezékonny. Vzhledem
k tomu vyuZivé svého préva a poZaduje, aby byl Navrh UP prepracovan zplisobem, Ze i ve vztahu k jeho

pozemkum (tedy k plose Z58b) bude podminka tykajici se dopravniho napojeni Z61 vypusténa.

Rozhodnuti: namitka se zamita.

Odudvodnéni:  Podatel namitky vymezil dotéené uzemi parcelami €. 310/54 a 432/6 v k. U. Mala Skalice.
V Uzemnim planu Ceska Skalice (UP), jenz nabyl u&innosti 22. V1. 2017, jsou parcely &. 310/54 a 432/6
dle katastru nemovitosti (KN) v katastralnim tuzemi (k. U.) Mala Skalice definovany jako plochy zmén
VYROBA A SKLADOVANI - lehky pramysl (VL) s podrobnym oznagenim Z58. Podle textové &asti UP
Ceska Skalice tyto plochy (VL) slouZi pro umisténi staveb pro vyrobu, skladovani a manipulaci
s materialy, jejichZ naroky na pfepravu nevyvolavaji pfetizeni mistni dopravy a pfipadny negativni vliv
jejich technologii a &innosti nezasahuje mimo hranice arealu nebo vymezené pasmo hygienické
ochrany. V podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti (kapitola 6, textové &asti UP)
je stanoveno podminéné pfipustni vyuziti: zastavba zastavitelné plochy Z58 — podminka: realizace
podminiujiciho dopravniho napojeni Z61 a dale je stanovena podminka prostorového usporadani:

novou vystavbu na zastavitelné plose Z58 realizovat v pfimé vazbé na aktualné zastavéné uzemi.

s oznacenim Z58 vedena s navrzenym zpusobem vyuziti (VL) plocha vyroby zapadné zavodu FARMET
o vymére 6,55 ha v k.u. Mala Skalice, zastavitelna plocha s oznaenim Z61 je vedena s navrzenym
zpUsobem vyuziti (DM) obsluzna komunikace pro pramyslovou zénu Zapad o vyméfe 1,02 ha v k. U.
Mala Skalice, pri¢emz plochy (DM) jsou UP vymezeny jako DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni
mistni (DM). Plochy (DM) zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, dopravniho
vybaveni Uzemi a manipulaéni plochy. Dale je potfeba uvést, Ze plocha Z61 je zaroven vymezena
jako verfejné prospésna stavba dopravni infrastruktury s podrobnym oznatenim WD6 ... Systém
obsluznych komunikaci pro primyslovou zénu Na Volovnici. Tato navrZzena komunikace tvofi nezas-

tupitelnou a vyznamnou ulohu v tvorbé celkové dopravni koncepce ve schvaleném UP Ceskéa Skalice.

Vychodnim smérem na Cast plochy Z58 navazuje rovnéz vymezena zastavitelna plocha (VL)
s oznacenim Z60, dale v severni oblasti z ¢asti plocha (VL) s podrobnym oznadenim Z59. Mezi témito
plochami navazuje stabilizované uzemi s plochou (VL) v zastavéném uzemi. Zapadnim smérem plochy
Z58 navazuje vySe popisovana plocha s oznadenim Z61 a dale plocha uzemni rezervy pro plochu
VYROBY A SKLADOVANI - lehky pramysl (VL) v lokalité za Farmetem s podrobnym oznaéenim R11.

Jak vyplyva z hodnoceni vztahu Uzemné planovaci dokumentace k ciliim ochrany Zivotniho prostredi,
jedna se o Uzemi s nejvyznamnéjSimi vyrobnimi podniky mésta. DalSi rozvoj vyroby v Uzemi mésta
s ohledem na konfiguraci terénu, vazbu na dopravni obsluhu a ochranu pfirodnich hodnot je mozny
pouze v ,zapadnim sektoru“ mésta. S ohledem na dostupnost technické infrastruktury a podminénost
zameéru realizaci dopravni infrastruktury Z61 zajiStujici obsluhu vyrobnich ploch jejich dopravnim
napojenim na komunikaci 1/33 mimo centralni ¢ast, dojde k eliminaci potencialnich negativnich dopadi
Z obsluzné nakladni dopravy. A to nikoliv pouze budouci, ale i stavajici. (,Posouzeni z hlediska vlivt
na zivotni prostredi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, v platném

znéni“, zpracovatel EMPLA AG spol. s r.o. Hradec Kralové, s datem lll. 2016).
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Pofizovatel Zmény &. 1 Uzemniho planu Ceska Skalice poukazuje v souladu s judikaturou Nejvy$siho
spravniho soudu (viz napf. rozsudek ze dne 24. XlI. 2010, sp. zn. 1 Ao 5/2010) na to, Zze podatel
namitky je vlastnikem parcel ¢. 310/54 a 432/6, které nejsou pfimo dotéeny Zménou ¢&. 1, atato
Zmeéna €. 1 svou regulaci na né pfimo nedopada. Podatelova prava ve vztahu k jim uvadénym dvéma
parcelam by tedy mohla byt dot€ena Zménou &. 1 toliko nepfimo, avSak pofizovatel neshledava ani
tzv. nepfimé dotéeni prav podatele v dlisledku argumentace, kterou podatel uvedl. Navazné je
potfeba souCasné dodat, Ze podatel v podstaté nebroji proti zasahu do jeho stavajicich prav, jez by
zde existovala pfed navrhem Zmeény €. 1 (Zménou €. 1 nedojde napf. ke zméné charakteru jeho
pozemku ze zastavitelného na nezastavitelny), nybrz broji proti ponechani podminky dopravniho
napojeni, jeZ je soudasti jiz stavajiciho plathého Uzemniho planu Ceska Skalice, a ktera pro jeho

pozemky zUstane zachovana v této Uzemné planovaci dokumentaci i po Zméné ¢&. 1 ve stejné podobé.

K charakteru plochy Z58 a pomé&rtim k jednotlivym pozemkdm v ni je tfeba uvést, Ze dle Uzemniho planu
Ceska Skalice jde o plochu VYROBA A SKLADOVANI - lehky pramysl (VL). Plocha Z58 v k.u. Mala
Skalice v sou€asné dobé zahrnuje parcelu podatele €. 310/54 a €ast parcely €. 432/6, dale parcelu &.
310/66 ve vlastnictvi tfeti pravnické osoby, dale &ast parcely &. 310/1 ve vlastnictvi mésta Ceska Skalice,
a konec¢né parcelu ¢. 310/3 ve vlastnictvi spoleénosti FARMET a.s. Na vychodni hranici této plochy
Z58 navazuje vyrobni aredl spole€nosti FARMET, a to podél parcel €. 310/66, 310/1 i 310/3. Parcela
podatele ¢. 310/54 sdili hranici s timto arealem toliko v délce cca 13 m a parcela podatele ¢. 432/6
hranici s aredlem nesdili vibec. Dle projednavané Zmény ¢. 1 bude po rozdéleni plochy Z58 nové
vymezena jizni plocha Z58b zahrnovat pozemkovou parcelu podatele €. 310/54 a ¢ast jeho pozemkové
parcely €. 432/6, zatimco ostatni vySe uvedené parcely €i jejich ¢asti budou soucasti nové vymezené

severni plochy Z58a.

Podminka pro plochu Z58 spogivajici v dopravnim napojeni pfes plochu Z61 (plocha DOPRAVNI
INFRASTRUKTURA - silnigni mistni (DM)), ktera je stanovena na str. 43 textové &asti Uzemniho planu
Ceskéa Skalice, predstavuje koncepci v ramci fadné projednaného a schvaleného UP Ceskéa Skalice,
ktery nabyl G€innosti dne 22. VI. 2017. Podstatou a u¢elem této stanovené podminky bylo a nadale je
vytvofit zapadni komunikacni bypass, ktery umozni svedeni dopravy z dané rozvijejici se pramyslové
z6ny na obchvat 1/33, jakoz i potfeba nadstandardni ochrany oblasti zvanych ,Na Volovnici“ a ,Pod
Stavem®, které sestavaji z nékolika zastavitelnych ploch a Uzemnich rezerv. Pro danou lokalitu je
nezbytné provést podrobnéjsi provéreni uzemi uréeného pro rozvojovy potencial primyslové zoény,
resp. souhrnné posouzeni lokality tak, aby bylo vytvofeno ucelené urbanistické fedeni odpovidajici
soudobym technickym a technologickym narokum, pfi€emz je nezbytné navrhnout optimalni koncepci
vefejné infrastruktury, zejména dopravni koncepci, a to v mistnich i celoméstskych souvislostech.
Takova koncepce vSak musi byt provedena v detailnéjSim méfitku, nezli umoznuje podrobnost uzemné
planovaci dokumentace. VysSe uvedenou podminku dopravniho napojeni je potfeba i nadale zachovat,
nebot od nabyti uginnosti Uzemniho planu Ceska Skalice se poméry v dané lokalité, a to i v Sir§ich
souvislostech, nezménily natolik, aby bylo moZno vyhovét namitce podatele a opustit zdmér daného

dopravniho napojeni celé lokality, resp. zrusit danou podminku pro celou plochu Z58.
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Zastupitelstvu mésta Ceska Skalice byla dne 13. XIl. 2021 pfedloZena zadost mésta Ceska Skalice
o schvaleni jeho navrhu (dil&i) zmé&ny Uzemniho planu Ceska Skalice spoé&ivajici ve zruseni pro
plochu Z58 podminky realizace dopravniho napojeni v ramci zastavitelné plochy Z61, kdy tato (dil¢i)
zména by byla soucasti celkové Zmény ¢. 1. Bod programu Zastupitelstva byl odivodnén potfebou
~.umoznéni rychlejsi vystavby* v ramci rozvoje dané lokality. Podstatou této korekce navrzené méstem
Ceska Skalice bylo provéfeni mozného sméru diléi expanze stavajiciho vyrobniho arealu spoleénosti
FARMET a.s. do plochy Z58. Podnétem k podani Zadosti mésta Ceska Skalice o tuto diléi zménu
Uzemniho planu Ceska Skalice byl projeveny pozadavek spole¢nosti FARMET a.s. na rozsiteni
stavajiciho vyrobniho arealu, jehoz prostorova kapacita je pro jakykoliv dalSi rozvoj jiz zcela
vy&erpana. Na zasedani Zastupitelstva mésta Ceska Skalice, konaného dne 25. X. 2021, vedeni této
spole€nosti vefejné deklarovalo zamér dalSiho ekonomického rozvoje spole¢nosti, ktery je podminén
akutni nutnosti ploSného zvétSeni stavajiciho primyslového arealu do sousedni a pfimo navazné
plochy Z58, ktera fakticky pfedstavuje jediny mozny smér takového rozsifeni arealu v lokalité, pficemz
nebude-li v realném Casovém horizontu tuto expanzi mozné na zakladé administrativné technickych
podminek zabezpegit, tak bude nutné &ast aktivit spoleénosti presunout z Ceské Skalice do jinych
lokaci. Spole¢nost FARMET a.s. nasledné zahajila s méstem Ceskéa Skalice, jako vlastnikem parcely
¢. 310/1, jednani o mozném odkupu ¢asti tohoto pozemku navazujici na stavajici areal tak, aby mohla
realizovat zamér plodného rozSifeni stavajiciho arealu na svém pozemku p. & 310/3 i budouci
odkoupené &asti pozemku mésta Ceska Skalice p. ¢. 310/1 (ke schvaleni Kupni smlouvy na odprodej
vymezené Casti pozemku p. €. 310/1 dané spole¢nosti, a to v podobé nové geometricky vymezeného

pozemku p. &. 310/70, do$lo usnesenim Zastupitelstva mésta Ceska Skalice dne 13. VI. 2022).

Pfesun avizovany spole¢nosti FARMET a.s. by znamenal jednoznaéné citelnou ztratu pracovnich
prilezitosti ve mésté a znacné riziko hospodarského upadku sidla (mésta), proto organy obce pfistoupily
v souladu s § 6 stavebniho zakona k moznosti provéreni vyuzitelnosti zastavitelné plochy Z58 pro dany
zameér tak, aby byly napInény, respektive ve vefejném zajmu zpfesnény a dale rozvijeny cile i ukoly
uzemniho planovani, ato v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje. Nadfazena
platna izemné planovaci dokumentace totiz mj. stanovuje, Ze je nutné posilovat vyznam Ceské Skalice

jako regionalné vyznamného centra osidleni i pracoviStniho centra, a zejména vytvaret izemni podminky

Zastupitelstvo mésta hlasovanim dne 13. XIl. 2021 vyjadfilo podporu tomuto navrhu mésta Ceska
Skalice a schvalilo jeho navrh na zménu spodéivajici ve zruseni uvedené podminky nového dopravniho
napojeni ve vztahu k ploSe Z58. V mezich tohoto rozhodnuti a v souladu s u¢elem a podstatou tohoto
rozhodnuti Zastupitelstva bylo v ramci Zmény &. 1 navrZzeno takové fedeni, které v kratkodobém
horizontu umozni pfiméfeny rozvoj stavajicich provoz(i vyrobni zény, ale zaroveni neohrozi
zamyslenou koncepci celé oblasti vyjadfenou ve stavajicim Uzemnim planu Ceska Skalice. V souladu
s § 18 stavebniho zakona (cile uzemniho planovani), s vefejnym zajmem i redlnymi moznostmi
daného uzemi / lokality nemohlo dojit ke zruSeni podminky (nového) dopravniho napojeni ve vztahu
k celé ploSe Z58. Z tohoto divodu bylo pfikroéeno k formalnimu rozdéleni sledované zastavitelné
plochy Z58 na dva dil¢i segmenty Z58a & Z58b v poméru 3 : 2 tak, Ze nové vymezené plochy
s primarni funkéni naplni v podob& VYROBY A SKLADOVANI - lehky primysl (VL) budou korelovat
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s majetkopravnim a uzemné technickymi redliemi v oblasti. K vypusténi diskutované podminky, ktera
umoznuje vyuziti lokality pouze za pfedpokladu realizace dopravniho napojeni v ramci plochy 761,

dochazi pouze u severni plochy Z58a, zatimco u jizni plochy Z58b zlstava i nadale v platnosti.

Pfi¢inou tohoto feSeni je skuteCnost, Ze pozemkové parcely zahrnuté do plochy Z58a patfi iniciatoru
a zadateli o0 zmé&nu tzemniho planu — méstu Ceska Skalice, ktery sou¢asné disponuje nastroji pro
pfiméFenou realnou kontrolu obecného uspofadani Uzemi v uzemné planovaci dokumentaci i navrzenych
struktur v uzemné planovacich podkladech. Zejména jsou vSak pfiCinou takového feSeni realné
urbanistické a provozni souvislosti v Uzemi ivztahy a vzajemné vazby pozemk( v ramci primarné
vymezenych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Jak jiz bylo vySe naznaceno, ¢ast rozvojové oblasti,
nové oznacCena jako zastavitelna plocha Z58a, bezprostiedné a pfimo navazuje na dlouhodobé
provozovany vyrobné administrativni areal spole¢nosti FARMET a.s. Pozemky v této ploSe, u nichz
doslo ke zruSeni vySe uvedené podminky nového dopravniho napojeni, tak poskytnou prostor pro
potiebny rozvoj konkrétni spolenosti, nikoliv misto pro vznik novych a provozné separatnich
primyslovych souborl. To je zuUzemné planovaciho hlediska zcela podstatny aspekt, nebot
k napojeni takového rozsifeného, avsak stale jednoho uceleného arealu, budou z ekonomicky
provoznich ddvodu vyuzity stavajici pfistupové body a nebudou hledany nové transportni trasy. Je
tfeba souCasné dodat, ze i pfes plodné rozSifeni arealu, které ze své podstaty vyvola zvySeni
pfepravnich narokd, nedojde k navyseni dopravni zatéze na stavajicich trasach v bezprostfednim ani
SirS§im okoli, nebot aktualné doslo k pfemisténi Stanice technické kontroly z uvedeného arealu do
nového arealu v ulici Bezru€ova, pficemz ro€né tato STK odbavila pfiblizné 16.000 vozidel a vykazovala

zhruba 3% rustovy potencial.

Oproti tomu segment zény nové oznaceny jako zastavitelna plocha Z58b, ktera zahrnuje i parcely
vlastnéné podatelem namitky, je obecné prfedurena pro umisténi staveb a zafizeni zcela nového
samostatného primyslového souboru nebo arealu, jehoz zakladni kontury, natoz konkrétnéjsi podoba,
zpusob ¢i intenzita budouciho vyuziti, nejsou v sou€asné dobé nikterak znamy. Velmi zavaznou
skutegnosti, ktera vyrazné limituje pfipadné vyuziti plochy Z58b pro ugel stanoveny v Uzemnim planu
Ceska skalice je jeji stavajici jediné faktické napojeni na méstskou silniéni soustavu. V sougasné dobé
je pfedmétna plocha Z58b redlné pfistupna pouze po stavajici pozemni komunikaci (Nykli¢kova ulice)
ve vlastnictvi mésta Ceska Skalice, kter4 se nachazi na parcele &. 432/4 k. (. Mala Skalice, na jejiz
trase se nachazi mostni konstrukce, jeZ pfeklenuje koryto vodniho toku na parcele €. 74/1 k. u. Mala
Skalice. Tuto vozovku, vedenou pfimo po hrané upského nahonu, ani vy§e zminénou mostni konstrukci
a mostovku, nelze vzhledem Kk jejich stavebné technickému ani prostorovému uspofadani povazovat
za adekvatni a kapacitné vyhovujici pozemni komunikaci, ktera by bez dalSich opatfeni umoznila
okamzity a ni¢im neruSeny uUzemni rozvoj v dané plose Z58b (popfipadé v dalSich navazujicich
lokalitach v podobé& uzemnich rezerv R11 & R12). O této skutecnosti svéd&i mj. i provedena zména
dopravniho napojeni vyrobniho arealu spole¢nosti AGRO CS a.s. (byvald TIBA a.s.), stojiciho na
parcele €. st. 72 vk. u. Mala Skalice, jehoz dopravni obsluznost byla historicky feSena pravé predmétnou
Nyklickovou ulici. AvSak vzhledem k jejim nevyhovujicim parametrim je v sou¢asné dobé pfedmétny
vyrobni areal z iniciativy jeho sou€asného vlastnika dopravné napojen na Bezru€ovu ulici s pfimou
vazbou na silnici 1/33, a to prostfednictvim nové mostni konstrukce pres feku Upu, pfiéemz mostni

objekt je ve vlastnictvi spoleénosti AGRO CS a.s. (nikoliv mésta Ceska Skalice s moznosti prijezdu
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verejnosti). Nelze tak pfitakat nazoru podatele, dle néhoz skute¢nost, ze nové vymezena plocha Z58b
sousedi s dopravni komunikaci na parcelach €. 432/2 a €. 432/4 k. u. Mala Skalice, by méla byt divodem
pro zruSeni vySe uvedené podminky (nového) dopravniho napojeni pfes plochu Z61 spiSe ve vtahu

k nové ploSe Z58b.

Z vySe uvedenych argumentd, jeZ se opiraji o realny stav v Uzemi, tak vyplyva i nadale trvajici potfeba
primarné stanovené podminky, ktera umoziuje vyuziti plochy Z58b pouze za pfedpokladu realizace
adekvatniho a kapacitniho dopravniho napojeni, pro néz je vymezena zastavitelna plocha Z61. Zména
¢. 1 zaroven potvrzuje dulezitost a koncepéni nutnost kontinualniho sledovani zameéru v podobé zfizeni
budouci silnice v ramci plochy Z61 (&i jejim principialnim soubéhu), a proto se v ramci Zmény ¢. 1
rozsifuji i opatfeni k zajisténi cild Uzemniho planu Ceska Skalice o pozadavek ,podporovat realizaci
dopravniho propojeni silnic 111/3076 (Maloskalicka) a 111/28513 (Bezru¢ova) v podobé zapadniho
komunikacéniho bypassu, ktery umozni svedeni dopravy z rozvijejici se prumyslové zény na obchvat
/33, a to mimo urbanizované oblasti mésta“ ... viz kap. 4.1. dopravni_infrastruktura textové Casti

dokumentace Zmény €. 1.

Zaroven je nutné podotknout, Ze v soudasné dobé probiha revize Strategického planu mésta Ceska
Skalice, pficemz jednim z jejich hlavnich cild bude zakotveni pfedpokladu pofizeni studie, jez
analyzuje limity a ovéfi potencial celého Uzemi pfedmétné primyslové zény v oblastech zvanych ,Na
Volovnici“ a ,Pod Stavem®, ale i SirSich vazeb tak, aby jeji budouci struktura a vztahy reflektovaly
realné poméry v uzemi. Zaroven budou detailné provéfeny aktualni moznosti jejiho adekvatniho
dopravniho napojeni a pfipadné bude pfehodnocena &i optimalizovana stopa i konkrétni parametry
silnicniho obchvatového bypassu. Tento uzemné planovaci podklad v podobé podrobné technické &i
ovéfovaci studie bude nasledné slouzit jako jeden z podkladl pro pfipravovanou dal$i zménu
Uzemniho planu Ceska Skalice, ktera pripadné prehodnoti figury i moznosti budouciho vyuZiti zde

vymezenych ploch zmén.

S ohledem na vySe vylozené se tedy nelze ztotoznit s podatelem namitky v tom, Ze odlvodnéni
zruSeni dané podminky dopravniho napojeni ve vztahu k nové ploSe Z58a, které spociva v dopravnim
napojeni budoucich (¢asti) pramyslovych arealll na nové vymezené ploSe Z58a na stavajici areal
spole¢nosti FARMET a.s., je nepodloZené a jen hypotetické. Tato diléi zmé&na Uzemniho planu Ceskéa
Skalice se naopak opira o zcela konkrétné vyjadieny zamér této spole¢nosti rozsifit stavajici areal se
zachovanim soucasné dopravni obsluznosti, ale pfedev§im o skute€nost, ze dopravni napojeni pres
stavajici areal je jedinou fakticky moZnou adekvatni transportni trasou pro budouci aredl &i €asti
arealu umistnéné v ploSe Z58a. Na zajiSténi tohoto stavajiciho dopravniho napojeni poukazuje

i dokument odUvodnujici Zménu €. 1 (srov. dal$i uvedené citace).

Nelze pfitakat ani argumentaci podatele, dle niz je odliSny postup k plocham Z58a & Z58b diskriminalni
a neod(ivodnény, nebot podatel je jako vlastnik vySe uvedenych dvou parcel ve srovnatelném postaveni
jako vlastnici pozemku zahrnutych do nové vymezené plochy Z58a, pfi¢emz opak neplyne ani z navrhu
vefejné projednavané Zmény ¢&. 1. Jak jiz bylo vy3e uvedeno, pozemky zahrnuté do nové vymezené
plochy Z58a pfimo navazuji na stavajici areal a umoziuji tak jeho pfimé rozsifeni, resp. umoznuji
adekvétni dopravni ndvaznost. To plyne jednak z grafické ¢asti navrhu Zmény &. 1, ale také z textové

Casti odGivodnéni této Zmeény €. 1, kterou podatel sam ve své namitce cituje.
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Zmeéna spocivajici v rozdéleni plochy Z58 a vypusténi podminky toliko u nové stanovené plochy Z58a
je oduvodnéna tim, Ze tato nova plocha ,je z majoritni vétSiny méstskym majetkem a bezprostfedné
pfiléha k fungujicim provozam primyslové zény. Tyto aspekty umozni Gcelné dopravni napojeni

novych struktur pfes vyrobné skladovy areél i reédlnou kontrolu vznikajicich staveb Gfednimi organy,

tohoto Odlvodnéni je sou¢asné uvedeno: ,Timto krokem bude umoZnéna expanze prumyslové zény
v kratkodobém horizontu, &imz dojde k priméfenému rozvoji pracovnich pfilezitosti a konsolidovani
ekonomické stability mésta. Vytvofenim podminek pro realizaci spravnich i vyrobnich provozi
v konkrétni poloze i pozici bude podporen ekonomicky rust a rozvoj lidskych zdroji v pfimé vazbé na
zastavéném uzemi a v oblasti s nalezitymi podminkami dopravni obsluznosti“. Podatel namitky, jako
vlastnik parcel €. 310/54 a ¢. 432/6, tedy neni z hlediska posuzovani potfeby / nezbytnosti zachovani
uvedené podminky dopravniho napojeni pfes plochu Z61, ve shodném &i srovnatelném postaveni jako
vlastnici pozemk( zahrnutych do nové vymezené plochy Z58a. Jeho postaveni je naopak v tomto
stéZejnim aspektu redlné mozného a adekvatniho dopravniho napojeni (odpovidajiciho charakteru
dané plochy) z hlediska uzemniho planovani odliné. Postup pofizovatele Zmény €. 1, resp. odliSny

pFistup k plocham Z58a & Z58b tak nelze oznacit za diskrimina¢ni vici podateli.

Tento odliSny postup soucasné neni, jak plyne z vy$e uvedeného, nejen projevem libovile / Sikany,
ale jde naopak o postup souladny se zakonem (s hmotnym pravem), pficemz jeho dlvody byly
i dostate€¢né a srozumitelné vylozeny v ramci Uzemné planovaci dokumentace. Podatelem napadena
C¢ast Zmény €. 1 podle pofizovatele naplfiuje rovnéz pozadavky proporcionality ve vSech jejich
kritériich (vhodnosti, potfebnosti, minimalizace zasah(i do vlastnickych prav a pfiméfenosti v uz§im
slova smyslu), jak je rekapituluje soudni judikatura, kterou podatel v ramci své namitky zminil
(rozsudky Nejvys&iho spravniho soudu ze dne 2. X. 2013 ¢&j. 9 Ao 1/2011-192, ze dne 4. VIIl. 2010

¢j. 4 Ao 3/2010-54, a ze dne 9. VIII. 2010 &j. 4 Ao 4/2010-195).

Pofizovatel ma souCasné za to, Zze nedoSlo ani k zasahu do tzv. legitimniho oCekavani podatele
namitky, a to proto, Ze vySe zminéné usneseni Zastupitelstva ze dne 13. XIl. 2021 &. ZM/19/572/12/2021
neni podkladem, z néhoZ by podatel mohl dovozovat tzv. legitimni o€ekavani ve smyslu judikatury
soudu (srov. rozsudky Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 7. I. 2009 sp. zn. 2 Ao 3/2008-100, ze dne
7.1. 2009 sp. zn. 2 Ao 2/2008, ze dne 16. VII. 2009 sp. zn. 6 Ao 2/2009, a nalez Ustavniho soudu ze
dne 15. I. 2008 sp. zn. I. US 605/06). Toto usneseni neni zejména charakteru pravomocného
rozhodnuti organu vefejné moci, které by stanovilo prava a povinnosti podatele, ani charakteru
platného a uc€inného pravniho predpisu Ci opatfeni obecné povahy stanovici prava a povinnosti
podatele, a v daném pfipadé nejde ani o tzv. dlouhodobou praxi organa vefejné moci, ktera by mohla
pfipadné né&jaké legitimni oekavani zaloZit. Zastupitelstvo schvaélilo dne 13. XlIl. 2021 navrh mésta
Ceskéa Skalice na zménu Uzemniho planu Ceska Skalice spogivajici ve vypusténi podminky nového
dopravniho napojeni plochy Z58 pfes plochu Z61, a to stim, Zze dana zména bude pofizovana

zkracenym zplisobem jako soudast Zmény &. 1 (§ 55a stavebniho zakona). Tento navrh mésta Ceska
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Skalice na (dil&i) zménu stavajiciho Uzemniho planu byl ptedloZen ke schvéleni Zastupitelstvu mésta
obdobné, jako tomu bylo u ostatnich navrhG na zménu stavajiciho Uzemniho planu, které byly Fadné
podany subjekty ve smyslu stavebniho zakona. O kazdém z téchto (diléich) navrhi na zménu
Uzemniho planu Ceska Skalice rozhodovalo od roku 2019 postupné Zastupitelstvo mésta Ceska
Skalice, které vzdy na pfisluSném zasedani vyjadfilo svuj postoj, zda takova navrzena diléi zména
bude (mUze byt) zafazena do celkového souhrnného navrhu Zmény €. 1 ¢&i nikoliv. Tento prvotni
schvalovaci postup navrhtt ma vyznam i z toho hlediska, Ze dané Zastupitelstvo nasledné po celém
procesu pofizovani zmény Uzemniho planu je organem, jenz schvaluje a vydava kone¢nou podobu
zmény Uzemniho planu (§ 46 odst. 3 a § 6 odst. 5 stavebniho z&kona); nahliZzelo-li by Zastupitelstvo
na dany (diléi) navrh zmény jiz od poc¢atku negativné, stézi by bylo mozno ocekavat kladné stanovisko
na konci celého procesu. Schvaleni jednotlivych navrhi na (dili) zménu Uzemniho planu vSak
neznamena zaruku toho, Ze ve zcela shodné podobé budou takto schvalené navrhy nasledné
i schvaleny a vydany jako soucast celkové zmény Uzemniho planu (Zmény €. 1), tedy jako soucast
pfijatého vysledného opatfeni obecné povahy. V ramci procesu tvorby a projednavani celkového
navrhu zmény uzemniho planu ve smyslu stavebniho zakona muze tento navrh zmény GUzemniho
planu postupné doznat obsahovych zmén tak, aby vysledna podoba naplfiovala vSechny legislativni

pozadavky; stavebni zakon vyslovné s tzv. ipravami ndvrhu zmény uzemniho planu pocita.
Na zakladé vy3e uvedenych skute€nosti se namitce podatele nevyhovuje.

Pouceni: Proti rozhodnuti o namitce se nelze odvolat ani podat rozklad (§ 1 odst. 2, ve spojeni
s § 172 odst. 5 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

P. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK
K navrhu Zmény &. 1 UP Ceské Skalice nebyly uplatnény 2adné pfipominky.

Q. OBSAH ODUVODNENI ZMENY é. 1 UP CESKA SKALICE A POCET VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

OdGvodnéni Zmény &. 1 Gzemniho planu Ceska Skalice obsahuje 61 stran formatu A4 textové &asti

& srovnavaci text + 3 vykresy grafické ¢asti, a to:

.2-a Koordinaéni vykres 1:5000

.2-b Sirsi vztahy 1: 20 000

.2-c Vykres pfedpokladanych zabort ZPF & PUPFL 1:5000
R. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU CESKA SKALICE S VYZNACENIM ZMEN

Textova 8ast Uzemniho planu Ceska Skalice s vyznagenim zmén, tzv. srovnavaci text, je do Oddvodnéni

Zmény ¢&. 1 vloZzena od nasledujici stranky.
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ZKRATKY POUZITE VE ZMENE ¢&. 1 UZEMNIHO PLANU A JEJiM ODUVODNEN:I:

BP
BPEJ
CHOPAV
cov
DKM
EVL

HPJ

KN

KMD

KU (KHK)
LBC
LBK

oP

ORP (Nachod)
PUR (CR)
PUPFL
R(B)C
R(B)K
RD

RZV
SEZ
STL

sz

TTP
UAP
UAN

upP

UPo

UPD
uPP

UR

us
USES
VPO
VPS
VPZ

VN

VVN
VTL
ZPF

zU

ZUR (KHK)

bezpecénostni pasmo

bonitovana pidné ekologicka jednotka
chranéna oblast pfirozené akumulace vod
Cistirna odpadnich vod

digitalni katastralni mapa

Evropsky vyznamna lokalita

hlavni ptdni jednotka

katastr nemovitosti

digitalizovana katastralni mapa
Krajsky ufad (Kralovéhradeckého kraje)
lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

ochranné pasmo

obec s rozsifenou plasobnosti (Nachod)
Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky
pozemky urcené k plnéni funkce lesa
regionalni biocentrum

regionalni biokoridor

rodinny dim

rozdilny zpusob vyuziti

staré ekologické zatéze

stfedotlaky (plynovod)

stavebni zakon

trvaly travni porost

uzemné analytické podklady

uzemi s archeologickymi nalezy
uzemni plan

uzemni plan obce

uzemné planovaci dokumentace
uzemné planovaci podklad

uzemni rezerva

uzemni studie

uzemni systém ekologické stability
vefejné prospésne opatfeni

vefejné prospésna stavba

vesnicka pamatkova zéna

vysoké napéti

velmi vysoké napéti

vysokotlaky (plynovod)

zemeédélsky pidni fond

zastavéné uzemi

zasady Uzemniho rozvoje (Kralovéhradeckého kraje)



