o b4 V.
MESTO CESKA SKALICE
tfida T. G. Masaryka 80, 552 03 Ceska Skalice
www.ceskaskalice.cz

NiZze uvedeného dne a mésice uzavieli v souladu s ustanovenim §2235 a nasl. zdkona
¢. 89/2012 Sb. obcanského zakoniku

mésto Ceska Skalice

ICO 00272591

sidlem t¥ida T.G. Masaryka 80, 552 03 Ceska Skalice
zast. starostkou Ing. Zuzanou Jungwirthovou

/dale jen pronajimatel/

a

XXXXXXXXXXX

nar. XxxXxxxxxxx

bytem XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
/dale jen najemce/

ve smlouvé spole¢né jen jako ,,smluvni strany*

Smlouvu o najmu bytu

CLL
1. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpusobilé uzavfit tuto smlouvu, stejné jako zpisobilé
nabyvat v ramci pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

CL II.

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku ozna¢eném jako stavebni parcela ¢. xxx
k.t. Ceské Skalice, soucasti tohoto pozemku je budova &p. xxx xxxxx ul., v niZ jsou umistény
byty, které je pronajimatel opravnén pienechat do uzivani jednotlivym najemctim pro zajisténi
bytovych potieb. Tento pozemek je zapsan Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovist¢ Nachod. Budova je zapsana na listu vlastnictvi ¢. LV 10001. Ve
xxxxxx nadzemnim podlazi tohoto obytného domu se nachazi byt ¢. xx (dale jen byt),
specifikace po¢tu mistnosti bytu, jejich vymér a vybaveni je uvedena v evidenénim listu
(ptiloha &. 1).

2. Pronajimatel touto smlouvou pienechava vySe uvedeny byt najemci k zajisténi jeho

bytovych potfeb, poptipadé i bytovych potieb ¢lent jeho domécnosti. Najemce se zavazuje
platit za to pronajimateli niZe sjednané najemné.
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Cl. IIL.
1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od xxxxx do XXxxx.
Predmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdéji do xxxxx
a odevzda mu s pfedmétem ngjmu vSe, ¢eho je tfeba k fadnému uzivéni, tedy zejména klice
od bytu a klice od domu.

2. Spolu s nagjemcem budou byt uzivat tyto osoby jako ¢lenové jeho domacnosti:
jméno, piijmeni a datum narozeni

3. Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze ustanoveni §2285 zdkona ¢. 89/2012 Sb. ob¢anského
zakoniku nebude pouzito.

4. Pronajimatel si vyhrazuje pravo dat najemci souhlas s prijetim nového ¢lena do ndjemcovy
domacnosti. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou nebo dalsi piipady zvlaStniho zietele
hodné. Pro souhlas pronajimatele s pfijetim osoby jiné nez blizké, za €lena ndjemcovy
domacnosti, se vyzaduje pisemna forma. Pfijme-li nijemce nového ¢lena své domacnosti,
oznami zvyseni poctu osob zijicich v byté bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli, neucini-1i to
najemce do 30 dnt, co zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil svoji povinnost.

5. Navstévy téze osoby anebo nékolika osob postupné v délce trvani nad 2 mésice v souctu za
rok je najemce povinen ohlésit pronajimateli. Pobyt osob v byt¢ ma vliv na rozactovani
naklada na sluzby, které hradi vSichni ndjemci v dome.

6. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel ma pravo pozZadovat, aby v najemcové
domacnosti 7l jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby
vSechny mohly v byté zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkéch.

7. Po zaniku najmu je najemce povinen byt vyklidit a vyklizeny nejpozdé€ji v posledni den
trvani najmu pfedat pronajimateli se v§im zafizenim, vybavenim a piisluSenstvim ve stavu,
v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni. Drobné opravy a néklady spojené
s béznou udrzbou bytu, jejichz potieba vznikla do doby skonéeni najmu, véetné vymalovani
jednotlivych mistnosti bilym natérem, zajisti ndgjemce nejpozdé€ji ke dni pfedani bytu. Pokud
tak najemce neucini, zajisti potiebné opravy a béznou udrzbu pronajimatel na ndklad najemce,
s ¢imz ndjemce vyslovné souhlasi.

8. Nijemce odstrani v byt¢ zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci pisemné sdéli, Ze odstranéni zmén nezada, ndjemce presto nemize zadat
vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota bytu zvy§ila. Pronajimatel mize Zadat ndhradu ve
vy§i sniZzeni hodnoty bytu, které bylo zplsobeno zmeénami provedenymi ndjemcem bez
souhlasu pronajimatele.

9. V pfipadé zmén uprav bytu provedenych se souhlasem pronajimatele jsou podminky
provedeni uprav v byté a ndhrady za zhodnoceni stanoveny ve vzajemné pisemné dohodé
nijemce a pronajimatele.
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CLIV.
1. Vyse nagjemného byla sjednana v pevné mési¢ni ¢astce xxxxx K¢ (slovy xxxxxxxxxx korun
Ceskych). Najemné je najemce povinen platit do 20. dne v daném mésici bezhotovostnim
pfevodem na uet pronajimatele ¢. 10014-2324551/0100 nebo v hotovosti v pokladné
pronajimatele. Najemné za vybaveni bytu je xxxxx K¢.

2. Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci prostiednictvim dodavateli v souvislosti
s uZivanim bytu nasledujici sluzby: dodavku vodného a stoéného, osvétleni spolenych césti
domu, provoz spole¢né rozhlasové a televizni antény, odvoz odpadu, dodavku tepla a teplé
vody, ¢isténi a kontrolu spalinovych cest (kominické sluzby) a ndjemce se zavazuje hradit
pronajimateli ndklady spojené s poskytovanim uvedenych sluZeb. Pronajimatel neni povinen
zajist'ovat uklid spole¢nych prostor. Zalohy na sluzby se stanovuji v celkové vysi xxxxxx K¢
(slovy xxxxxxxxxx korun ¢eskych) mésicné.

3. Celkova mési¢ni vyse najemného a ziloh na sluzby ¢ini xxxxx K¢.

4. Specifikace a vy$e mési¢nich zéloh za sluzby spojené s uzivanim pfedmétného bytu jsou
uvedeny v evidencnim listu (pfiloha €. 1).

5. Zuétovani piijatych zaloh bude provedeno nejpozdéji do 30. 4.

6. Uhrada za osvétleni spoleénych prostor a odvoz odpadu bude vypocitana pomérnou ¢astkou
z celkové faktury (dle po¢tu osob rozhodnych pro rozactovani sluzeb). Spotieba tepla,
studené a teplé vody je rozictovana dle odectovych pomeérovych méfidel; pokud neni bytovy
dim osazen témito méfidly, je spotfeba rozpoéitana podle osob rozhodnych pro rozaétovani
sluzeb. Naklady na provoz a adrzbu (mimo revize) viech spalinovych cest budou rozpocitany
na spole¢nou kotelnu.

7. Pripadny nedoplatek ¢i pteplatek zaloh na poskytnuté sluzby je splatny do 7 (sedmi) mésicu
od skonc¢eni zuétovaciho obdobi.

8. Vyse najemného se bude dale ménit pravidelné k 1. 4. pfisludného roku, poc¢inaje rokem
xxxX. Nové najemné se vypocitava jako soudin najemného za piedchozi obdobi a oficialné
stanoveného koeficientu primérné roéni miry inflace stanovené Ceskym statistickym tfadem
za posledni kalendaini rok.

9. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pti zméné rozsahu, kvality nebo ceny sluzeb
spojenych suzivanim bytu v probihajicim roce provede pronajimatel jednostrannym
pisemnym tukonem odpovidajici zménu vyse zaloh na tyto sluzby, a to s i¢innosti od prvniho
dne mésice nasledujiciho po cenové tpravé.

10. Pronajimatel neodpovida za skody zpisobené v byté na vybaveni bytu a zafizovacich
predmétech. Najemce si pro takové pfipady sjedné pojisténi domacnosti.
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CL V.
Najemce zaplatil dne xxxxx pronajimateli penéZitou jistotu ve vysi xxxx,00 K¢, slovy xxx
korun ¢eskych. Doplatek jistoty dle soucasné vyse ndjemného ve vysi XXxxx (slovy XXxxxxx
korun ¢eskych) slozi nijemce na zvlastni uCet pronajimatele ¢. 9005-2420551/0100 pied
podpisem této najemni smlouvy nebo v hotovosti v pokladné Méstského tradu Ceska Skalice

pfi podpisu této smlouvy.

Nebo: Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli penézitou jistotu ve vysi xxxxx,00 K¢,
slovy xxxx korun eskych. Tuto ¢astku sloZi ndjemce na zvlastni Gcet pronajimatele ¢islo
9005-2420551/0100 pfed podpisem této najemni smlouvy nebo v hotovosti v pokladné
Mastského utadu v Ceské Skalici pfi podpisu této najemni smlouvy.

2. Pronajimatel je opravnén pouzit jistotu k uhradé pohledavek na ndjemném, pohledavek za
plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu a k Ghradé piipadnych dal§ich zavazki
najemce vici pronajimateli vzniklych v souvislosti s ngjmem, a to v okamziku, kdy bude
najemce s thradou téchto pohledavek & zavazkd vice neZ 5 dnii v prodleni. Uhrada
prokazatelné vynalozenych nakladi bude odectena od vratné jistoty. V piipadé, ze by naklady
piesahly vys$i vratné jistoty, najemce se zavazuje naklady nad vys$i jistoty uhradit nejpozdéji
do 15 dnti po piedlozZeni jejich vyuétovani.

3. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skoneni najmu pfedmétného bytu vrati ndjemci zistatek
jistoty, pokud nedojde k vy€erpani jistoty z divodu uvedenych v tomto ¢lanku (nebo pokud
nedojde k prevodu jistoty na novy bezprostiedné navazujici ndjemni vztah smluvnich stran).
K vyuétovani jistoty dojde nejpozdéji do 1 mésice po skonceni ngjmu. Jistota bude uloZena na
bézném uctu pronajimatele. Urokové sazba daného b&zného bankovniho wiétu pronajimatele
¢ini 0,01 % ro¢né. V této maximalni vy$i smluvni strany sjednavaji mezi sebou i urok z jistoty
pro piipad skonéeni ndjmu (tj. maximalni vysi Groku, ktery by ndjemce mohl po pronajimateli
z jistoty pozadovat).

ClL VL.
1. Pronajimatel pfenecha pfedmeét ndjmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k sjednanému tcelu,
a zavazuje se udrzovat po dobu najmu byt a dim ve stavu zptsobilém k uzivani a udrzovat v
domé po dobu ngjmu nalezity potddek obvykly podle mistnich pomért v souladu s domovnim
fadem (ptiloha €. 2).

2. Pronajimatel zajisti najemci nerusené uzivani predmétu nagjmu po dobu ndjmu a provede

ostatni idrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen provadét nijemce
(viz ptiloha ¢.3).
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CL. VIL
1. Najemce bude uzivat byt fadné v souladu s ndjemni smlouvou a zavazuje se dodrZovat po
dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele pro
zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich poméru.

2. Néjemce — obéan CR - si ziidi v byté trvaly pobyt, a to do 90 dnii od uzavieni této smlouvy.
Najemce — cizi statni ob¢an — si nahlasi v byté (pfedmétu ndjmu) misto pobytu, a to do 90 dnii
od uzavfeni této smlouvy. Vy$e uvedené neplati v piipad€, Ze ndjemce ma trvaly pobyt nebo
misto pobytu na jiné adrese v Ceské Skalici po celou dobu trvani najmu. Najemce bude
piihlasen po celou dobu ndgjmu k trvalému pobytu nebo misté pobytu na adrese nijemniho
bytu. V pfipadé ukonéeni najmu méa ndjemce povinnost do 30 dni zrusit trvaly pobyt nebo
misto pobytu na adrese najemniho bytu.

3. Najemce bude provadét a hradit béZznou Gdrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu (dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi b&ézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdgjsich piedpisii). Pojem drobnych oprav a nakladd
spojenych s béZnou udrZzbou bytu si smluvni strany sjednavaji v pfiloze ¢. 3. Najemce je
povinen strpét upravu bytu nebo domu, popiipadé jeho ptestavbu nebo jinou zménu, jen
nesnizi-li hodnotu bydleni a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro ndjemce, nebo provadi-
li ji pronajimatel na piikaz organu vetejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast’ zdvazna Gjma. V
ostatnich pfipadech 1ze zménu provést jen s jeho souhlasem.

4. Zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit, oznami
to ihned pronajimateli, jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
pronajimateli bez zbyteéného odkladu. Ndjemce je povinen ucinit podle svych moznosti to, co
lze otekavat, aby poikozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla
dalsi Skoda. N4jemce ma pravo na nahradu nakladt uc¢elné vynaloZenych pii zabranéni vzniku
dalsi skody, ledaze poSkozeni nebo vada byly zplsobeny okolnostmi, za které najemce
odpovida.

5. Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob¢, umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku pfedmétu najmu, jakoZ i pfistupu k nému nebo do néj, za ucelem provedeni
potiebné opravy nebo Gdrzby véci. Predchozi oznameni se nevyZzaduje, je-li nezbytné zabranit
§kodé& nebo hrozi-li nebezpeti z prodleni. Vzniknou-li ndjemci takovou ¢innosti pronajimatele
obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného.

6. Ndjemce je povinen uzivat piedmétny byt, spole¢né prostory a zafizeni domu fadn¢ tak,
aby neomezoval ostatni uZivatele domu ve vykonu jejich prav, zejména je neobtézoval
nadmérnym hlukem a ziapachem.

7. Ndjemce je povinen informovat pronajimatele o skute¢nosti, Ze nebude dlouhodobé (tj. vice
neZ 2 mésice) uzivat byt (napf. z divodu dovolené, nemoci). Pro tyto ucely pieda kli¢ od bytu
spravei nebo jiné duvéryhodné osobé, jejiz kontakt pfedd pronajimateli pro pripad havarie
v bytg.
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8. Ob¢ strany se dohodly a souhlasi stim, Ze dal$i povinnosti pfi uzivani bytu
a spole¢nych prostor domu vymezuje domovni fad, ktery tvofi po vzdjemné dohodé
pronajimatele a najemce nedilnou soucast této smlouvy jako pfiloha ¢. 2.

Cl. VIIL
1. Najem bytu zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku III. této smlouvy.

2. N4jemni vztah maze skoncit kdykoli, jestliZze se na tom strany pisemné dohodnou.

3. Néjemce i pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypoveédét v situacich, zplsobem a
z dlivodl stanovenych v zdkoné. Vypovédni doba se stanovuje v délce 3 mésice. Vypoved
najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Pronajimateli najemce uvede
divod vypovédi, a zda se jednd o vypoved bez vypovédni doby. Vypovédni doba bézi od
prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd je doruCena druhé strané,
leda by $lo o vypovéd bez vypovédni doby.

Cl IX.
1. Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik v platném znéni.

2. Smlouva je vyhotovena ve dvou origindlech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze byla smlouva uzaviena na zaklad¢ jejich pravé, svobodné
vile, prost¢ omylu, zZebyly sobsahem smlouvy seznameny, souhlasi snim
a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

4. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy (viz nizZe).

5. Uzavieni této najemni smlouvy bylo projednano Radou mésta Ceska Skalice dne xxxxx a
schvaleno usnesenim ¢. RM/Xx/XX/XX/XXXX.

6. Za nalezitosti této smlouvy odpovida jeji zpracovatelka xxxxx, bytova referentka mésta
Ceska Skalice (odbor investic a spravy majetku). Zpracovatelka déale odpovida za to, ze znéni

smlouvy predklddané k podpisu pIné odpovida textu schvalenému Radou mésta Ceska Skalice
vyjma &asti, které byly oznaceny zastupnymi znaky.

BezpeCriostni 1dentifikator; ;oo svimssanseanes
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Ptilohy:

C. 1 Evidenéni list

C.2 Domovni fad

C. 3 Drobné opravy bytu a néklady spojené s béznou udrzbou bytu
C. 4 Pasport bytu

V Ceské Skalici dne V Ceské Skalici dne
Za pronajimatele Najemce

Ing. Zuzana Jungwirthova, starostka
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