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A. UVODNIi INFORMACE, SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

ReSena lokalita je soucasti Uzemi mésta Ceska Skalice. Jedna se o soubor
zastavitelnych ploch vymezenych Uzemnim planem Ceska Skalice v okrajové &asti mésta
s oznaCenim Z21la, Z33, Z34a, Z35, Z21b-ll, Z22-ll, Z25-Il, Z26-1l, Z34b-1l, NO6, NZ20.
Resena lokalita navazuje na zastavéné Gzemi — na stabilizované plochy obytné zastavby,
severni hranice pfechazi do volné krajiny.

V Uzemnim planu Ceska Skalice je FfeSena lokalita v élenéni dle jednotlivych
zastavitelnych ploch vymezena pro zplsoby vyuziti Bl — bydleni — v rodinnych domech,
méstské a pfiméstské, DM — dopravni infrastruktura — silniéni mistni, PV — vefejna
prostranstvi a ZV — vefejna prostranstvi — vefejna zelen.

Zastupitelstvo mésta Ceska Skalice vydalo Uzemni plan Ceskéa Skalice, ve kterém je
rozhodovani ve vySe zminénych plochach podminéno zpracovanim uzemni studie US1.,
formou opatieni obecné povahy na zasedani Zastupitelstva mésta Ceska Skalice konaného
dne 5.6.2017. Toto opatfeni obecné povahy nabylo uc¢innosti dne 22.6.2017.

Celkova rozloha fe$ené lokality dle Uzemniho planu Ceska Skalice s naslednym
zpfesnénim nad aktualnim mapovym dilem €&ini 14,39 ha. Dle katastru nemovitosti je tvofena
ornou pldou a ostatni plochou.

Dle aktualnich terénnich prizkumu je pfedmétna lokalita dosud vyuzivana v souladu
s aktualnimi udaji katastru nemovitosti.

Vstupnimi podklady pro zpracovani této tUzemni studie byly:

= Zadani Uzemni studie US1 lokality Z21a, Z33, Z34a, Z35, Z21b-Il, Z22-I1, Z25-II,
Z26-11, Z34b-1I, N06, N20 UP Ceska Skalice, MéU Nachod a M&U Ceska Skalice,
prosinec 2020

» Uzemni plan Ceska Skalice, URBAPLAN s.r.0., Komenského 266/3, 500 03 Hradec
Kralové, kvéten 2017

»  Uzemné analytické podklady pro spravni obvod ORP Nachod, 5. Gplna aktualizace,
fijen 2020

= Katastralni mapa k.u. Ceska Skalice

= Ortofotomapa

= Prlzkum Uzemi

V souladu s vy$e uvedenym Zadanim Uzemni studie US1 lokality Z21a, Z33,
Z34a, 735, Z21b-ll, Z22-ll, Z25-1l, Z26-Il, Z34b-ll, N0O6, N20 UP Ceska Skalice (M&U
Nachod a MéU Ceska Skalice, prosmec 2020) je textova i graficka cast této uzemni
studie oznaéena US1, prestoze v Uzemnim planu Ceska Skalice je rozhodovani
v predmétné lokalité podminéno zpracovanim uUzemni studie US1. V souladu
s Uzemnim planem Ceska Skalice je pro fesenou lokalitu pouzit nazev Nad Pivovarem.

Konecné feSeni této uzemni studie vzniklo na zakladé konzultacnich jednani
k Autorskému originalu, ktery byl predlozen k pfipominkovani organiim Mésta Ceska
Skalice jako objednatele a Méstského urfadu Nachod jako pofizovatele.

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové
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B. VYMEZENI A SPECIFIKACE UZEMi
SIRSi VZTAHY, CHARAKTERISTIKA UZEMi

Resena lokalita se nachazi severovychodné od centralni ¢asti mésta Ceska Skalice
v pfimé vazbé na plochy zastavéného uzemi téhoz zpusobu vyuZiti na jihu a vychodé.
Severozapadni hranice feSené lokality pfechazi do volné krajiny.

Zakladni sluzby jsou ve mésté Ceska Skalice dostupné, dal$i jsou situovany
v Jaroméfi a v Nachodé v dostupné vzdalenosti do 10 km. Ve mésté funguje vefejna
autobusova a vlakova doprava z vySe zminénych mést, z velké Casti je vSak vyuZivana
individualni automobilova doprava.
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Dle topografie je lokalita situovana na vyskovych koétach cca 304 az 298 m. n. m.
s primérnym sklonem kolem 1,5° od severu k jihu v jizni ¢asti, resp. 304 az 292 m. n. m.
s primérnym sklonem kolem 2,5° od zapadu k vychodu v severni ¢asti.

<@ Stépang,

Pod Legem
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Resena lokalita je vyznadena v grafické asti dokumentace Situace $ir$ich vztahtl — pfiloze
textové €asti zpracované v méfitku 1 : 5 000.

ZAKLADNI HODNOTY A LIMITY VYUZITI

Pfirodni hodnotou FeSené lokality je sou€asny krajinny raz, jehoz charakteristiky
nesmi byt vyrazné naruSeny, protoZe cela feSena lokalita je soucCasti OP NKP Babic€ino
udoli a zasahuje do OP NPP Babiccino udoli. Kulturni hodnoty se v feSené lokalité a jejim
nejbliz§im okoli nevyskytuji. Z civilizacnich hodnot se pro FeSenou lokalitu uplatiuje
zastavéné uzemi v jejim nejblizSim okoli. Charakter a strukturu jeho zastavby, vySkovou
hladinu a harmonické méfitko je nutno dle Uzemniho planu Ceska Skalice respektovat,
véetné dalkovych vyhledl a priihledl na krajinné horizonty.

Dopravni napojeni feSené lokality je zajiSténo napojenim navrzenych mistnich
komunikaci na silnici 111/3049 a soucCasné mistni komunikace. V navrZzenych mistnich
komunikacich a v zeleném pasu podél nich budou uloZeny inzenyrské sité — vodovodni fad,
kanalizace, STL plynovod, elektrické vedeni NN, telekomunikacni vedeni, vefejné osvétleni.

Jizni C&asti feSené lokality prochazi soucasné vedeni VTL plynovodu, jehoz
bezpecnostni i ochranné pasmo lokalitu omezuje. Tento limit vyuZiti uzemi je zobrazen ve
Vykrese dopravni a technické infrastruktury v méfitku 1 : 1 000.

V feSené lokalité nebyly identifikovany problémy k feSeni souvisejici s napojenim
jednotlivych pozemkU na dopravni infrastrukturu — lokalita pfimo navazuje na soucasnou
silnicni sit a mistni komunikace.

SoucCasna verfejna technicka infrastruktura, na kterou je tfeba navrzenou vefejnou
technickou infrastrukturu, v feSené lokalité napojit, se nachazi v dostupné vzdalenosti, sité
budou prodlouzeny ke stavebnim pozemkum v uli€énim prostoru sou€asnych a budoucich
mistnich komunikaci.

POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNIHO PLANU

Pro feSenou lokalitu jsou s ohledem na rozsah a charakter navrzeného vyuziti
stéZejni tyto pozadavky:

Podminky pro vyuziti plochy

jsou pro pfredmétné zplsoby vyuziti stanoveny takto:

Plochy bydleni — v rodinnych domech, méstské a priméstské (Bl)

Jedna se o plochy rodinnych domu s pfimési nerusSicich obsluznych funkci mistniho

vyznamu.

Hlavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

- zastavba nizkopodlaznimi bytovymi domy s nejvySe dvéma nadzemnimi podlazimi
a podkrovim

- souvisejici stavby lokalniho ob&anského a technického vybaveni

- technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura

- sportovni a détska hfisté

- vefejna prostranstvi, plochy zelenég, prvky drobné architektury a mobiliare

- dalSi stavby a zafizeni (v€etné pro podnikani), které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluCitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené plose

Podminéné pfipustné vyuziti:

- zastavba zastavitelnych ploch Z21b, 722, 725, 726, Z33, Z34a, Z34b, Z35
Podminka: Realizace navazujici ¢asti podmirujiciho dopravniho napojeni Z23.

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové
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Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré nové stavby a zafizeni narudujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

- veSkeré stavby a zafizeni, jejichz vlivy na Zivotni prostfedi a na dodrzeni zdravych Zivotnich
podminek presahuiji hranici pozemku

- veSkeré nové stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a dale:
- mobilni domy

Podminky prostorového usporadani:

- zastavba nebytového charakteru o zastavéné ploSe do 200 m? a nejvySe dvéma
nadzemnimi podlazimi a podkrovim, a zaroven vySka stfeSni fimsy nepfesahne 7 m

Dopravni infrastruktura — silniéni mistni — (DM)

Jedna se o plochy dopravni infrastruktury mistni, které zahrnuji pozemky staveb a zafizeni

pozemnich komunikaci, dopravniho vybaveni uzemi a manipulaéni plochy.

Hlavni vyuZiti:

- silnice, mistni a ucelové komunikace

- komunikace pro pési a cyklisty

- stavebni soucasti komunikaci (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, ...)

Pripustné vyuziti:

- vefejné odstavné a parkovaci plochy

- autobusové zastavky

- stavby pro technickou vybavenost mimo staveb pro odstranovani odpadu

- stavby a zafizeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich

- garaze

- zelen ochranna a izola¢ni

- vefejna prostranstvi, prvky drobné architektury a mobiliafe

- stavby a Cinnosti pro revitalizani opatfeni v krajiné, pro protipovodnova opatreni

Podminéné pfipustné vyuziti:

- novostavby a zmény dokonéenych staveb v ramci Uzemi se zasadami zvy$ené pamatkové
ochrany

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni narusujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

Verejna prostranstvi — (PV)

Jedna se o plochy pro zajisténi vyznamné funkce prostorotvorné a komunikacni.
Hlavni vyuZiti:

- plochy vefejnych prostranstvi (zejména namésti)

Pripustné vyuziti:

- technicka infrastruktura a souvisejici dopravni infrastruktura

- komunikace pro pési a cyklisty

- obCanské vybaveni slu€itelné s ucelem vefejnych prostranstvi
- plochy vefejné zelené

- parkovaci plochy pro uzivatele a navstévniky

- trzisté — prvky drobné architektury a mobiliafe

- détska hristé

Podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:

- neni stanoveno

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové
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Verejna prostranstvi — verejna zelen (ZV)

Jedna se o plochy vefejné zelené ve formé ucelenych porostu, které v zastavbé pini funkci
rekreacni, estetickou, zdravotné hygienickou a krajinné ekologickou.

Hlavni vyuZiti:

- vefejna zelen, park

- komunikace pro pési a cyklisty

PFipustné vyuZziti:

- sportovni a détska hristé

- vefejna prostranstvi, prvky drobné architektury a mobiliafe

- u€elové komunikace

- stavby a zafizeni souvisejici se spravou a udrzbou

- liniové stavby pro technickou vybavenost, objekty lokalni technické vybavenosti
Podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:

- neni stanoveno

Podminky prostorového usporadani:

- zastavba budovami o zastavéné plose do 16 m? véetné

Plochy systému sidelni zelené (ZS)

Plochy sidelni zelené v zastavéném nebo zastavitelném uzemi, vyjimecné i v nezastavéném

uzemi, které nejsou zaclenény do ploch jiného zpusobu vyuziti.

Hlavni vyuZiti:

- samostatné vymezené zahrady a ovocné sady

- samostatné vymezené plochy zelené, obCanské vybavenosti a vyroby

- plochy vefejné pfistupné zelené ochranné a izolacni

Pripustné vyuziti:

- soukroma sportovni a détska hfisté

- prvky drobné architektury a mobiliare

- UCelové, cyklo a pé&si komunikace

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

- vodni plochy a toky

- stavby souvisejici se spravou a udrzbou

- stavby, zafizeni a jina opatfeni, které Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
v nezastavéném uzemi dle pfislusného pravniho pfedpisu, vyjma nepfipustnych

Podminéné pfipustné vyuziti:

- plochy pro parkovani osobnich automobil uzivatell
Podminka: Pouze v zastavéném nebo zastavitelném uzemi.

- soukromé bazény
Podminka: Pouze v zastavéném nebo zastavitelném tuzemi.

- novostavby a zmény dokonCenych staveb v ramci uzemi se zadsadami zvySené pamatkove
ochrany

- Podminka: Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou
byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkud, zvlasté
chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny a musi byt respektovano harmonické
méfitko a vztahy v krajiné.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- zastavba budovami o zastavéné plose do 25 m? véetné

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové
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Hlavni vykres Uzemniho planu Ceské Skalice - vyFez

Opatieni k zajisténi cilt Uzemniho planu Ceska Skalice dotykajici se fe$ené lokality:

a)

b)

d)

9)

Pfi navrhovani respektovat stavajici urbanistickou strukturu a charakter daného
mista.

Respektovat formy bydleni charakteristickeé pro jednotlivé sidelni Casti mésta —
Ceska Skalice, nova zastavba Malé Skalice méstské a pfiméstské.

Nové stavby na stavebnim pozemku vzdy umistovat v navaznosti na okolni zastavbu
a v souladu s podminkami prostorového usporadani.

Respektovat podminky pfi vystavbé a cinnosti v ploSe NKP Babic¢¢ino udoli
v Ratiboficich a jejiho ochranného pasma.

Pfi navrhovani a realizaci staveb splfiovat poZzadavky a podminky pro vystavbu na
uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu platné legislativy.

Respektovat navrzenou etapizaci zastavby jednotlivych lokalit.

Respektovat maximalni mozné pocty rodinnych dom( na jednotlivych zastavitelnych
plochach.

Na novych zastavitelnych plochach pro bydleni splnit pozadavek vsakovani
destovych vod na pozemcich staveb dle pfisluSnych predpisa.

V&echny pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu Ceska Skalice jsou v US1 spinény.

.i SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové
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POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZADANI UZEMNIi STUDIE

. Uzemni studie bude respektovat pozadavky a podminky uvedené v Uzemnim planu
Ceska Skalice pro fesenou lokalitu.

VSechny pozemky rodinnych domu budou dopravné napojeny pfimo na mistni
komunikace, vnitfni komunikace budou prajezdné, neni pfipustné vytvaret obratisté.

Vymezit vefejna prostranstvi s funkci hlavni dopravni infrastruktury silni€ni
s obousmérnou komunikaci, odpovidajicim parkovacim stanim v kombinaci se vzrostlou
zeleni a chodniky. Pfi dimenzovani mistnich komunikaci nutno respektovat normu CSN
v platném znéni. Nové komunikace budou navrzeny tak, aby umoznily pfijezd pozarnich
vozidel v souladu s pfisludnymi pravnimi pfedpisy.

Vymezit vefejna prostranstvi s funkci doplfkové vedlejSi dopravni infrastruktury
silniéni (min. Sife 8 m) v souladu s pravnimi pfedpisy.

Vymezit vefejna prostranstvi zelené s rekreacné pobytovou funkci.

Uliéni profily budou navrzeny podle pozadavkl stavebniho zakona. Bude ovéfena
dopravni kapacita mistnich komunikaci v navazujicim uzemi az K jejich napojeni na silnicni
sit, a pfipadné budou doporu€ena opatfeni k zajidténi optimalni kapacity mistni dopravni
infrastruktury.

Dale bude navrzeno a provéfeno mozné umisténi vefejné technické infrastruktury
a jeji napojeni na stavajici inZzenyrské sité, a pfipadné budou doporuéena opatfeni k zajisténi
jejich optimalni kapacity.

Celé uzemi bude koncipovano tak, aby byla mozna vystavba po ucelenych etapach
a za respektovani stanoveni pofadi zmén v Uzemi dle kapitoly 13. textové zavazné &asti UP
Ceska Skalice a za predpokladu, aby stavenistni doprava méla co mozna nejmensi dopad
na zastavéné uzemi.

V textové c¢asti bude navrh parcelace vyhodnocen prehlednou tabulkou, a to
s vycislenim ploch stavajicich pozemku vs. pozemk( nové navrzenych.

Resenim bude stanovena zakladni kompozice pro zastavéni (odstupy od uliénich &ar,
stanoveni podminek na architektonické feSeni hlavnich a vedlejSich staveb napf. zplsob
zastifedeni apod.).

Zpusob napojeni nové navrhovanych komunikaci na ul. Jirdskova v navrhu uzemni
studie feSit tak, aby nebylo nutné odstranovat stavajici stavby, pfipadné aby nedoSlo
k potfebé vyvlastiiovani (vytvorit tak eliminace kritickych problém( ke zdarné realizaci).

Vytvofit FeSeni studie ve variantach.

Uzemni studie bude zpracovéana autorizovanym architektem s autorizaci pro obor
architektura nebo pro obor uUzemniho planovani nebo s autorizaci se vSeobecnou
pusobnosti. Podle § 158 odst. 1 zakona ¢.183/2006 Sb. (stavebni zakon), v platném znéni, je
zpracovani Uzemni studie vybranou ¢innosti ve vystavbg, kterou mohou vykonavat pouze

fyzické osoby, které ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zakona ¢&. 360/1992 Sb.,
0 vykonu povolani autorizovanych architektu.

Uzemni studie bude obsahovat textovou a grafickou &ast. Bude zpracovana v digitalni
podobé v podrobnosti nad katastralni mapou. Bude pouZit soufadnicové orientovany mapovy
podklad (S-JTSK).

Textova €ast bude obsahovat:

- vymezeni feSené lokality

- ur€eni hodnot uzemi (urbanistickych, architektonickych, historickych apod.)
- urbanistickou koncepci lokality

- podminky pro vyuziti a uspofadani pozemku

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové
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- podminky pro umisténi staveb na pozemcich a podminky pro jejich architektonické
feSeni pfi zohlednéni ochrany hodnot Uzemi

- vyhodnoceni navrhu parcelace (vycisleni ploch stavajicich pozemkl( vs. nové
navrzenych)

- navrh dopravniho feSeni v€etné bilance a feSeni dopravy v klidu

- navrh feSeni technické infrastruktury

- doporuceni k pfipadnym opatfenim sméfujicich k posileni kapacity vefejné
infrastruktury, bude-li to nutné s ohledem k navrzenym kapacitam vyuziti feSené
lokality

- podminky pro napojeni staveb na dopravni a technickou infrastrukturu

- posouzeni krajinného razu

- oduvodnéni zvoleného feseni

Graficka ¢ast bude obsahovat nejméné:

vykres SirSich vztaht 1:5 000 (1:2 500)

e hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci lokality a koncepci technické
infrastruktury 1:1 000 (1:2 000)

e vykres obsahujici ploSné a prostorové regulativy lokality, vymezeni pozemki
a podminky pro umisténi staveb na nich 1:1 000 (1:2 000)

V&echny pozadavky vyplyvajici ze Zadani Gzemni studie jsou v US1 spinény. Pouze obsah
vykrest v méfitku 1:1 000 byl rozdélen do dvou vykrest, mirné odliSné s ohledem na potfebu
zachovani prehlednosti obou vykresul a jejich vypovidaci schopnosti. Proto byla urbanisticka
koncepce zobrazena v Hlavnim vykresu spole¢né s ploSnymi a prostorovymi regulativy,
vymezenim pozemk( a podminkami pro umisténi staveb na nich, zatimco druhy vykres
obsahuje koncepci vefejné dopravni a technické infrastruktury, v€etné mist napojeni.

C. KONCEPCE RESENI
NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE PRVKU REGULACE

Urbanisticka koncepce feSené lokality vychazi z urbanistické koncepce stanovené
Uzemnim planem Ceska Skalice a zptesfiuje ji s ohledem na méfitko feSeni a aktudlni
predstavy o rozvoji této Casti mésta. Pfedmétna lokalita vytvafi v severni casti mésta
pfechod mezi zastavénym uzemim a volnou krajinou. Je situovana v mirné svazitém uzemi
vychodnim az jiznim smérem stim, Ze pfistup do lokality je zjihu a vychodu. Ze
severozapadu navazuje na jiz vice svazité zemédélské plochy prevazné trvalych travnich
porostd lemované v nejvysSich partiich lesnim celkem, ktery tvofi okraj NPP a NKP
Babi¢&ino udoli. Cela lokalita je soucasti ochranného pasma NKP Babi¢€ino udoli
a zapadnim cipem zasahuje do ochranného pasma NPP Babi¢€ino udoli. Jsou proto
prevazné v fadovém usporadani vymezeny dostate¢né velké pozemky pro umisténi vétSinou
jednopodlaznich izolovanych rodinnych domi. U rodinnych dom( se pfipousti ploché
i sklonité zastfeSeni (sedlové Ci polovalbové) se stejnym sklonem hlavnich stfeSnich rovin
v rozmezi 35° az 45°. Pouze v lokalité Z21a-1, Z21b-1l a Z22-1l se navrhuje jen sklonité
zastieSeni se stejnym sklonem hlavnich stfeSnich rovin v rozmezi 35° az 45° s ohledem na
ochranné pasmo NPP Babic€ino udoli a sou€asnou zastavbu v sousednich stabilizovanych
plochach. V ploSe Z35, ktera je zcelé lokality nejnize polozena, se navrhuje v hlavni
Varianté A realizovat bytové domy, av$ak v souladu s podminkami Uzemniho planu Ceska
Skalice nejvySe dvoupodlazni se sklonitym zastfeSenim se stejnym sklonem hlavnich
stfeSnich rovin v rozmezi 35° az 45°.

Pro zajisténi optimalniho oslunéni bytd se doporucuje orientace delSi stranou ve
sméru Sever — Jih. Takto orientované bytové domy se ¢tyfmi byty v podlazi, by v dané plose
mohly obsahovat az 48 bytovych jednotek (tedy celkem 6 bytovych domu v ploSe). V pfipadé
vyuziti podkrovi vzdy pro dalSi 2 byty Ize tedy v této ploSe umistit az 60 b.j., a to i
komfortnich 4 + 1.

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové
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Ve varianté B se v této ploSe navrhuje umisténi nejvySe 16 RD, resp. staveb hlavnich
zpusobu vyuziti ,Plochy bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl)“.

V ostatnich plochach tvoficich pfedmétnou lokalitu se variantni feSeni nenavrhuje.
Plochy jsou rozélenény na budouci zastavéné stavebni pozemky pfi maximalnim mozném
zohlednéni vlastnickych vztahG v uzemi. Pocty téchto pozemkl odpovidaji pozadavku na
nejvys§si mozny pocet rodinnych domu v jednotlivych plochach (viz tabulka dale v textu).
Timto ¢lenénim dojede k optimalnimu vyuziti ploch v ramci urbanistické ekonomie tedy
k optimalnimu vyuziti budouci vefejné dopravni a technické infrastruktury budované
v pfedmétné lokalité. Navrhované vyuziti jednotlivych pozemkovych parcel v pfedmétné
lokalité (pro budouci zastavéné stavebni pozemky pro bydleni, pro zelefi soukromou
a vyhrazenou &i pro vefejnou infrastrukturu — dopravni infrastrukturu — silniéni mistni, verejna
prostranstvi nebo vefejna prostranstvi — vefejnou zeleri) je zfejmé z pfilohy textové Casti
(tabulky za textovou &asti).

) Etapizace vyuziti jednotlivych ploch respektuje etapizaci vystavby stanovenou
v Uzemnim planu Ceska Skalice s tim, ze plochy uréené k vyuziti v I. etapé maiji v textové
i grafické ¢asti uvedeno za Cislem plochy ,- I“ a plochy ur€ené k vyuziti v II. etapé ,-11“

Posledni v pfedmétné lokalité by méla byt vyuzita plocha uzemni rezervy R06, do
které jsou navrzeny tfi mista vstupu mistnich komunikaci, kterymi by do této plochy méla byt
napojena i vedkera vefejna technicka infrastruktura. JelikoZ v8ak vyuZiti této plochy bude
mozné az po prevedeni zménou uUzemniho planu do ploch zastavitelnych (a to az po
provéreni jeji vhodnosti pro uvazované budouci vyuziti), nelze ji v této studii stanovené jako
podklad pro rozhodovani v Uzemi podrobnéji fesit, protoze v této plode nelze o umisténi
staveb €i 0 zméné vyuZiti Uzemi rozhodovat.

Orientace stavby hlavni je navrzena delSi stranou rovnobézné s mistni komunikaci,
ze které je obsluhovana, vzdalenost staveb hlavnich se navrhuje min. 6 m od uliéniho
prostoru (stavebni ¢ara je ve vzdalenosti 6 m od uli¢ni ¢ary). Vzdalenost staveb hlavnich od
spole¢né hranice je navrzena min. vzdalenosti 3,5 m (tedy min. 7 m od sebe vzajemné).

Uzemni studie dale vymezuje plochy vefejnych prostranstvi — zpevnéné plochy
a plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeleri v€etné mobiliafe pro kazdodenni oddych,
rekreaci a sportovni vyZiti, prevazne v bezpecnostnim pasmu soucasného VTL plynovodu,
ktery je nicmén& Uzemnim planem Ceska Skalice navrzen k prelozeni mimo predmétnou
lokalitu.

Plocha (m?)

Vefejna prostranstvi — zpevnéné plochy 2100

Vefejna prostranstvi — vefejna zelen (v€etné
mobiliafe pro kazdodenni oddych, rekreaci 16 086
a sportovni vyziti)

Vefejna prostranstvi celkem 18 186

Funkéni vyuziti

Rozlozeni funk&nich ploch, resp. pozemku s rozdilnym zplsobem vyuziti, v feSené
lokalité je obsaZeno v grafické pfiloze Hlavni vykres v méfitku 1 : 1 000. Navrzené upravy,
resp. zpfesnéni, vychazeji z potfeby zpfesnéni ploch na aktualni mapovy podklad katastralni
mapy, zohlednéni aktualnich informaci o uzemi obsazenych v tzemné analytickych a dalSich
podkladech a z potieby vnitfni funkéni diferenciace lokality.

Pfevazna Cast feSené lokality je uréena pro bydleni v rodinnych domech — méstské
a pfiméstské a vefejna prostranstvi véetné zelené.

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové
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Zakladni odstavna a garazovaci kapacita musi byt uspokojena vzdy na vlastnim
pozemku, nezbytné plochy technického vybaveni budou soucasti ulicniho prostoru navrzené
mistni komunikace pro obsluhu FeSeného uUzemi. Vefejnd zeleni a drobné sportovné
rekreacni plochy ¢i détské hfisté budou situovany v jizni Casti feSené lokality, v plose
vefejného prostranstvi, pfipadné ve Varianté A v plochach zelené obklopujicich bytové
domy.

V ramci feSené lokality jsou pfi maximalnim mozném zohlednéni vlastnickych vztahu
v Uzemi navrzeny budouci zastavéné stavebni pozemky tak, aby umozfiovaly umisténi
stavby hlavni a staveb vedlejSich — souvisejicich a podminujicich, optimalné ve vztahu
k souCasné morfologii terénu.

Uzemni studie ve Varianté A navrhuje budouci zastavéné stavebni pozemky pro 61
izolovanych rodinnych domu (resp. staveb hlavniho €i pfipustného vyuziti), kde se uvazuje
s 2 osobami/RD a zaroven navrhuje plochu pro bytové domy (moznost umisténi az 6
bytovych domu po 8 az 10 bytovych jednotkach velikosti az 4+1).

V pfipadé varianty B jsou navrzeny budouci zastavéné stavebni pozemky pro 77
izolovanych rodinnych doma (resp. staveb hlavniho €i pfipustného vyuziti).

V ramci téchto pozemkl je vzdy vymezena Cast doporu€ena pro umisténi stavby
hlavniho, pfipustného €i podminéné pfipustného vyuziti a €ast doporuena pro umisténi
staveb vedlejSich — podmifujicich hlavni, pfipustné & podminéné pfipustné vyuZiti
a souvisejicich s nim, véetné garaze. V téchto ¢astech pozemku pro vedlejSi stavby, které se
stavbou hlavni svym ucelem nebo umisténim souviseji a které zabezpecuji uzivatelnost
stavby hlavni nebo doplfiuji u€el uzivani stavby hlavni, budou stavby umistovany v souladu
s obecné platnou pravni Upravou feSici vzajemné odstupy staveb & odstupy staveb od
hranic pozemkd.

Prostorové usporadani

V grafické pfiloze Hlavni vykres v méfitku 1 : 1 000 jsou navrZzeny zakladni regulacni
prvky, nezbytné pro organizaci vystavby:
Uliéni ¢ara — hranice mezi soukromymi, resp. vefejné nepfistupnymi pozemky a vefejnym
prostranstvim — je dana hranici pozemku ve vlastnictvi vefejného sektoru, které se v souladu
se zakonem o obcich povazuji za vefejné pfistupné, s pozemky ve vlastnictvi soukromém (Ci
vefejného sektoru, avSak vefejné nepfistupnymi), pfipadné oplocenim, oddélujicim
soukromé pozemky (Ci vefejného sektoru, avSak vefejné nepfistupné) od vefejné
pFistupnych pozemku (pfipadné i v soukromém vlastnictvi).
Stavebni ¢ara — vymezuje hranici ¢asti pozemku, kterou Ize zastavét nadzemni &asti stavby
hlavni — napf. vlastni stavby pro bydleni. Pfed tuto ¢aru sméji v pfiméfeném rozsahu a tvaru
vystupovat konstrukce fims, balkénu, arkyfu, rizalitd apod. Vytvari prostor predzahradek
amisto pro pfipadné odstaveni a parkovani automobilll pfed arealem hlavni stavby,
pripadné uvnitf arealu. Umisténi staveb vedlejSich — podmifujicich hlavni &i pfipustné vyuziti
a (nebo) souvisejicich s nim, podléha pozadavkim obecné platnych pravnich predpisu.
Stavebni Cara oteviena znamena, Ze stavba hlavni k ni nemusi pfiléhat, ale nesmi ji
prekroCit do zbyvajici Casti navrzeného pozemku smérem k &are uliéni.

Vyméra
PloSny rozsah navrzenych budoucich tzv. ,zastavénych stavebnich pozemk(“ (viz § 2
odst. 1 pism. c) stavebniho zakona) je uveden v nasledujici tabulce:

Stavebni pozemek €. Ce'k°‘(’;§)° Al
2la-1/1 1446
2la-1/2 2012
21b-1l/1 2 008

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové
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Stavebni pozemek €. CeIk0\(/ran£)o AR
21b-11/2 2042
21b-11/3 2113
22-1/1 1248
22-11/2 1012
22-11/3 1138

22-11/4 1 205
22-11/5 1312
22-11/6 1246
22-11/7 1293
22-11/8 1284
22-11/9 1113
22-11/10 1252
22-11/11 1316
22-11/12 1098
22-11/13 843
22-11/14 918
22-11/15 1063
22-11/16 1242
22-11117 1226
22-11/18 1199
22-11/19 991
22-11/20 973
25-11/1 1193
25-11/2 880
25-11/3 874
25-11/4 975
25-11/5 888
25-11/6 985
25-11/7 1268
25-11/8 1118
25-11/9 1072
26-11/1 741
26-11/2 495
26-11/3 1014
26-11/4 888
26-11/5 917
26-11/6 798
26-11/7 741
26-11/8 786
26-11/9 807
26-11/10 783
26-11/11 839
26-11/12 1138
33-1/1 831
33-1/2 1413
33-1/3 783
33-1/4 785
33-1/5 1199
33-1/6 795
33-1/7 633
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Stavebni pozemek €. CeIkO\(/rang)o cele
33-1/8 1209
34a-1/1 1490
34a-1/2 1010
34b-11/1 955
34b-11/2 846
34b-11/3 877
34b-11/4 695
34b-11/5 794
35-1/1 (bytové domy) 12 019
VARIANTA B (pouze RD v ploSe Z35)
35-11/1 931
35-11/2 1111
35-11/3 870
35-11/4 828
35-11/5 874
35-11/6 849
35-11/7 772
35-11/8 880
35-11/9 926
35-11/10 1037
35-11/11 1105
35-11/12 1177
35-11/13 1417
35-11/14 1096
35-11/15 948
35-11/16 1026
C%Ik(’)vé plocha t?udouol'ch o RD 66 124
zastavénych stavebnich pozemku —
. +BD 12 019
Varianta A
Celkova plocha budoucich
zastavénych stavebnich pozemkl — 81.971
Varianta B

ReSeni spodiva predevSim v umisténi izolovanych staveb hlavnich na kazdém
Z navrzenych stavebnich pozemku.

Podsklepeni staveb se pfipousti, avdak bez zvySeného pfizemi. Za podsklepeni se
povazuje ve smyslu CSN 73 4301 Obytné budovy podzemni podlaZi, které ma uroven
podlahy nebo jeji prevazujici Casti nize nez 800 mm pod nejvysSi urovni pfilehlého
upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu.

Oploceni parcel z vefejného prostranstvi se doporu€uje provést v jednotném stylu,
zachovat materidlové, vySkové popf. i barevné feSeni. VySka oploceni v uliéni Cafe se
doporu€uje do 1 500 mm a je dana umisténim HUP, plynoméru, elektroméru, dopisni
schranky a v neposledni fadé i popelnice.

Oploceni mezi parcelami a oploceni zadnich ¢asti parcel mize byt rdzné, napf.
z draténého pletiva, dievéné. Pro oploceni mezi zahradami a volnou krajinou je vhodné
vyuzit volné rostouci zelené ploty, nezadouci jsou plné nepruhledné ploty jak do uli¢niho
prostoru, tak do volné krajiny.

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové
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S ohledem na morfologii terénu nebudou v pfedmétné lokalité realizovany zadné
prekazky branici v bezbariérovém pohybu budoucich uzivatell. Bezbariérova feseni je tfeba
realizovat v mistech kfizeni chodnikll s vozovkou, a to na zakladé konkrétnich detailnich
projektu.

NAVRH RESENi DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zakladni koncepce vefejné infrastruktury tohoto charakteru je zobrazena ve Vykrese
dopravni a technické infrastruktury v méfitku 1 : 1 000.

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury respektuje koncepci stanovenou v Uzemnim planu
Ceska Skalice a zpresriuje ji pro predpokladané potfeby feSené lokality, jak je zifejmé
z grafické pfilohy Vykres dopravni a technické infrastruktury v méfitku 1 : 1 000. Vefejné
prospédna stavba ,WD2. Mistni komunikace pro zastavbu Nad Pivovarem® je tedy
respektovana, stejné jako vefejné prosp&sna stavba ,WD7. P&si propojeni ¢asti Ceska
Skalice a ZIi¢ podél 111/3049°“.

Resena lokalita navazuje na sougasnou obytnou zastavbu a je dopravné napojena na
stavajici uliéni sit, a to na ulice Pivovarska, Zdénka Stépanka a Zahradni. Nové je lokalita
napojena i na ulici Jiraskova (silnice 111/3049), a to u vojenského hrbitova a pfi
severovychodnim okraji mésta.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o lokalitu Cisté obytné zastavby, jsou veskeré obsluzné
komunikace navrhovany jako dopravné zklidnéné ve funkéni tfidé D. Sitkové usporadani je
u obousmeérnych komunikaci uvazovano v Sifce 4,5 m, pfi Sifce prostoru mistni komunikace
8,0 m, pouze u dvou jednosmérnych komunikaci, které ¢leni zastavitelnou plochu Z22-11 (BI)
pak v §ifi 3,0 m s Sitkou prostoru mistni komunikace 6,5 m. U varianty A, pfi lokalité Z35-1/1
je navrzen uli¢ni prostor 12,0 m. Tento navrh Sitky uli¢nich prostord v minimalnich hodnotach
dle obecné platné pravni upravy vychazi z pfedpokladu maximalniho vyuZiti zastavitelnych
ploch Bl vymezenych Uzemnim planem Ceska Skalice pro bydleni ¢&i pfipustné ob&anské
vybaveni. Jelikoz se vzhledem k uspofadani uzemi a Sir§Sim vazbam feSené lokality ani
v budoucnu nepfedpoklada posun Zadné z navrhovanych mistnich komunikaci do vySsi
funkéni tfidy, je toto prostorové uspofadani povazovano za vyhovujici. S ohledem na mozné
zhorSeni mistnich klimatickych podminek, dalSi zvySeni dopravniho komfortu a zkvalitnéni
bezpecCnosti provozu na mistnich komunikacich v pfedmétné lokalité se nicméné doporucuje
v budoucnu v dobé projekéni pfipravy jednotlivych uli€nich Useku dle aktualnich podminek
navrhnout Sifku uliénich prostord 10,0 — 12,0 m u obousmérnych komunikaci, resp. alespori
8 m u jednosmeérnych komunikaci.

Z téchto navrzenych komunikaci jsou navrzeny samostatné sjezdy na jednotlivé
navrzené pozemky.

Pozemni komunikace vCetné& odstavnych pasu se navrhuji s Zivicnym povrchem
vozovky a betonovymi obrubniky, chodniky se navrhuji z betonové zamkové dlazby
s bezbariérovymi prvky pro nevidomé.

Odstavovani vozidel vlastniki nemovitosti v feSené lokalité se pfedpoklada vyhradné
v ramci navrzenych stavebnich pozemkul. Kratkodobé parkovani je mozné i v ramci prostoru
mistnich komunikaci, avSak pouze na plochach navrzenych sjezdd z mistnich komunikaci,
které jsou dimenzovany jak pro sjezd z mistni komunikace na budouci zastavény stavebni
pozemek, tak pro kratkodobé parkovani jednoho osobniho automobilu neomezujici vyuziti
tohoto sjezdu. U varianty A jsou odstavna stani obyvatel bytovych doma v plose Z35-1/1
navrhovana v ploSe pro bytové domy a v pasu vefejného prostranstvi — vefejné zelené podél
mistni komunikace, a to v kapacité odpovidajici po¢tu 1,5 nasobku bytovych jednotek. Ve
bude feSeno podrobné;jsi projektovou dokumentaci.

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové
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Nemotorova (hlavné péSi a cyklisticka) doprava je vzhledem k minimalnimu
dopravnimu zatizeni a navrzenému charakteru komunikaci (funkéni tfida D) vedena
v prostoru navrhovanych mistnich komunikaci. Doporu€uje se nicméné realizovat podél
obousmérnych mistnich komunikaci jednostranny chodnik Sifky 1,5 m (viz vzorovy pFi¢ny fez
v pfiloze) pro zvySeni bezpecnosti obyvatel uzemi a provozu na mistnich komunikacich
realizovanych v pfedmétné lokalité.

V severnim cipu je podél silnice 111/3049 navrzeno vedeni chodniku pro zvyseni
bezpec€nosti pé&Siho provozu, a tim i silniéniho provozu mezi ¢astmi Ceska Skalice a ZIic€,
ktery je v Uzemnim planu Ceska Skalice vymezen jako vefejné prospésna stavba.

Ve varianté A neni nutné pfi lokalité Z35-1/1 roz8ifovat komunikace na 6,0 m (staci
4,5 m). Doporucuje se nefesit v této varianté odstavna stani garazemi, ale pouze stanimi na
terénu. Vramci projektové pfipravy se s ohledem na morfologii terénu a hydrologické
poméry v uzemi nicméné navrhuje provéfit mozZnost realizace odstavnych stani
v podzemnim podlazi bytovych domu.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koncepce vefejné technické infrastruktury respektuje koncepci stanovenou Uzemnim
planem mésta Ceska Skalice a zprestiuje ji pro pfedpokladané potfeby fesené lokality.
Orientaéni_bilance jsou propoéteny pouze pro zastavbu rodinnymi domy (Varianta B),
protoze zvySeni podtu obyvatel feSené lokality ve Varianté A (bytové domy v ploSe Z35-1) je
zavislé na navazujicim podrobné&jSim projektovém reSeni. Orientacné lze pro zvySeni bilanci
ve Varianté A pouzit koeficient 1.,4.

Vedeni soucdasnych tras technické infrastruktury a navrhd jejiho prodlouzeni je
obsazeno v grafické pfiloze Vykres vefejné dopravni a technické infrastruktury v méfitku
1:1000.

Zasobovani pithou vodou

Re$ené tuzemi je mozné napojit na skupinovy vodovod Ceska Skalice, jeZ je zasoben
pitnou vodou z vodojemu Skali¢an (650 m3, d.v. 285,6 m n. m.), ktery je napojen na
skupinovy vodovod Teplice nad Metuji — Nachod — Bohuslavice. Do feSeného uzemi
zasahuji ochranna pasma vodnich zdroju, které navrzena koncepce respektuje.

Cela lokalita bude napojena na soucasny vodovodni fad pFfevazné z ul. Jiraskova.
Navrh koncepce zasobovani vodou zohledriuje etapizaci vystavby v dané lokalité, avsak
v nejvy$Si mozné mife zachovava princip zaokruhovani vodovodniho fadu z ddvodu zajisténi
vhodné dodavky pitné vody do jednotlivych spotfebist bez vzniku razu ¢&i nizkého tlaku pfi
dodavce pitné vody v fadu u vzdalenéjSich spotfebist’ &i pfi zvySeném odbéru ve 3pickach.
Na vodovodni fad budou osazeny pozarni hydranty ve vzdalenosti max. 500 m z divodu
zajisténi pozarni bezpec€nosti v dané lokalité.
Orienta¢ni bilance potfeby pitné vody pro RD:

narlst poctu obyvatel: 77 RD, 154 obyvatel

nardst primérné denni potfeby: Q, =154 x 120 l/ob.den = 18,48 m®/d

nartst maximalni denni potieby: Qamax = 18,48 x 1,5 = 27,72 m®/d

Predpoklada se navyseni spotfeby vody o 27,72 m3/d .

Narlst potfeby pitné vody v obou etapach (I. a Il.) pIné pokryje stavajici kapacita
vodovodniho systému Ceské Skalice.
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Pozarni zabezpedéeni

Zasobovani uzemi FeSeného US1 poZarni vodou bude zaji$téno stejné jako
zasobovani ploch v prilehlych &astech ZU dle CSN 730810, CSN 730873 Pozarni
bezpednost staveb — zasobovani pozarni vodou a CSN 752411 Zdroje pozarni vody.
Pfistupové mistni komunikace budou splfiovat pozadavky na vjezd pozarnich vozidel
v souladu s CSN 730802, CSN 730804 a § 2 odst. d) vyhlasky &. 246/2001 Sb. a &. 23/2008
Sb. Zabezpec€eni feSeného Uzemi pozarni vodou bude zajisténo pomoci nadzemnich
pozarnich hydrantl osazenych na vodovodni siti, v pfipadé vypadku vodovodu z nedaleké
vodni nadrze.

ZnesSkodnovani odpadnich vod

Splaskova kanalizace

Zneskodnovani odpadnich vod z budoucich zastavénych stavebnich pozemku
v plose bude systémové, dle Uzemniho planu Ceska Skalice a PRVK Kralovéhradeckého
kraje napojené na systém odkanalizovani mésta Ceska Skalice a jeho prostfednictvim na
splaskovou kanalizaci s vyusténim na centralni COV.

Navrh koncepce splaskové kanalizace vychazi z navrhi obsazenych v platné UPD
s vazbou na etapizaci vystavby a zohlednéni morfologie stavajiciho terénu.

Prevazna cast nové navrzené splaskové kanalizace vyuziva napojovacich bodu
vychazejicich z ulice Jiraskova, obdobné jako vodovod. Pouze lokality Z21a-1 a Z33-I jsou
napojeny na stavajici jednotnou kanalizaci v ul. Pivovarska, ul. Zderka Stépanka
a ul. Zahradni. Koncepce je pojata pievazné v soub&hu s vedenim nové navrzeného
vodovodniho Fadu, tak aby byla zajiSténa kontinuita a ekonomicka vyhodnost pfi realizaci
obsluzné dopravni infrastruktury. Obdobné jako navrh zasobovani pitnou vodou, navrh
splaskové kanalizace reaguje na etapizaci vystavby.

Pouze lokalitu Z21b-1l neni z morfologického hlediska mozné napojit na stavajici Ci
nové vybudovany kanaliza¢ni systém, proto Ize tuto lokalitu — zejména objekt 21b-1/1 zajistit
moznosti individualniho zneSkodnovani odpadnich vod s moznosti pfepadu do nedaleké
vodote&e (Upy).

Nartst mnozstvi splaskovych vod, v obou etapach (I. a Il.) bude zneSkodnovan
napojenim na soucasnou centralni COV.

Destova kanalizace

ZnesSkodnovani destovych vod zfeSené lokality bude s ohledem na stanovenou
intenzitu vyuZiti aintenzitu zelené, navrZzenou touto studii v souladu s aktualni pravni
Upravou (§ 21 odst. 3 vyhlasky &. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist) a Uzemnim
planem Ceska Skalice, realizovano vsakovanim v ramci navrzenych budoucich zastavénych
stavebnich pozemkau.

Navrh koncepce destové kanalizace pro odvedeni destovych vod z vefejnych
prostranstvi a komunikaci v nejvy$Si mozné mife vyuziva napojovacich bodl stanovenych
v platné UPD. Vefejné prosp&$na stavba WT6. Destova kanalizace z lokality ,Nad
Pivovarem* do pfivadéce Upy je tedy respektovana.

Dale zohledfiuje stavajici morfologii terénu, tak aby navrzena koncepce byla
pfijatelna z ekonomického hlediska a maximalné zajistila odvod srazkovych vod z navrzené
obsluzné dopravni infrastruktury do stavajici deStové kanalizace, pfipadné zausténi
srazkovych vod do zasakovacich objektl Ci stavajici vzrostlé zelené. Pouze v lokalité Z33-I
bude nutné v ramci vybudovani obsluzné komunikace navrhnout zasakovaci objekt v uliénim
prostoru z davodu morfologie terénu.

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové
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Zasobovani elektrickou enerqii

Zasobovani feSené lokality elektrickou energii bude realizovano napojenim
navrhovanych kabelovych NN rozvodu na sou¢asnou rozvodnou elektrickou sit'.

Napojeni bude trasovano v zeleném pruhu v prostoru podél navrzenych mistnich
komunikaci pro obsluhu feSené lokality.

Orientacni bilance potfeby elektrické energie (v pfipadé varianty RD):
narlst po¢tu RD — 77
narlst soudobého el. pfikonu — 77 x 2,3 kW = 177,1 kW
narust nesoudobého el. pfikonu — 177,1 kW x 1,3 = 230,23 kW

Tento narust Ize pokryt z vykonové rezervy soucasné TS.

Zasobovani plynem

Zasobovani feSené lokality plynem bude realizovano prodlouzenim stavajicich
stfedotlakych plynovodnich Fadu.

Napojeni bude trasovano v zeleném pruhu v prostoru podél navrzenych mistnich
komunikaci pro obsluhu feSené lokality.
Orienta¢ni bilance potfeby plynu

narust poctu RD — 77

predpoklad vyuziti plynu pro vareni, pfipravu TUV a vytapéni — 90%

narlst spotfeby — 77 x 0,9 x (120 + 600 + 3 000) m? = 257,796 m®/rok

Tento narust Ize pokryt napojenim na sou¢asny STL plynovod.

Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni se navrhuje realizovat podél navrzenych mistnich komunikaci pro
obsluhu feSené lokality v ramci uli¢niho prostoru, resp. pfilehlych zelenych pruhl verfejného
prostranstvi (bez grafického vyjadrenti).

Telekomunikace

Stavajici telekomunikacéni sité budou prodlouzeny, napojeni bude trasovano
v zeleném pruhu v prostoru podeél navrzenych mistnich komunikaci pro obsluhu feSené
lokality.

Odpady

Tuhy domovni odpad — smésny i tfidény, produkovany domacnostmi, bude likvidovan
zpusobem v misté obvyklym — svozem na urenou skladku &i odvozem do sbérnych mist
tfidéného odpadu, zajistovanym meéstem.

V plochach vefejného prostranstvi jsou navrzeny plochy pro kontejnery na tfidény
komunalni odpad ve vyhovujicich dochazkovych vzdalenostech pro vSechny obyvatele
predmétné lokality.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

S ohledem na rozsah feSeného uzemi se vymezuji vefejna prostranstvi s cilem
zajisténi kazdodenniho oddechu a rekreace budoucich obyvatel. Zakladni koncepce vefejné
infrastruktury tohoto charakteru je zobrazena v Hlavnim vykresu v méfitku 1 : 1 000.
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Oba navrhované typy vefejnych prostranstvi tvofi uceleny systém, ktery se
doporucuje realizovat jednotnymi postupy, aby byla zajité€na kontinuita feSené lokality.

NavrZzena plocha vefejného prostranstvi v centru jizni ¢asti feSené lokality je urCena
pro pfilezitostné shromazdovani obyvatel Uzemi v tomto prostoru navazujicim na plochy
vefejné zelené s relaxaéni funkci.

Navrzené plochy vefejné zelené jsou vhodné pouze pro nizSi stromovou a kefovou
zelen. V ramci téchto ploch je navrzena i péSi trasa pro moznou relaxaci a doporucuje se
v nich umisténi rdznych sportovnich a oddychovych zafizeni pro vSechny vékové kategorie
obyvatel. Ty je tfeba FeSit podrobnéjSimi projekty v dobé pfipravy ploch k vyuZiti v souladu
s pozadavky v té dobé platnymi dle aktualnich potfeb obyvatel. Parky i uliéni prostory budou
vybaveny potfebnym mobilidfem jak pro bezpeénost a Cistotu prostfedi. Doporu¢enym
materidlem pro realizaci popsaného mobiliafe je dfevo €i kov v kombinaci se dfevem
s pfirodni Upravou (lazurovano).

K vysadbé by tak byly vhodné druhy stromu s niz§im vzristem napf. Acer campestre
(Javor babyka), Carpinus betulus (Habr obecny). Kefe by mély byt pokud mozno autochtonni
provenience, vcetné moznych Kkultivard, nejen s ohledem na NPP Babi¢¢ino udoli
v sousedstvi, ale pfedevSim s ohledem na vychovny efekt na budouci generace obyvatel
uzemi.

Ostatni plochy by mély byt alespon solitérné osazeny zeleni, véetné kultivar.
POSOUZENI KRAJINNEHO RAZU

Z hlediska zmény krajinného razu nebude mit realizace navrzeného feSeni vyuZiti
lokality vyznamny negativni vliv na krajinny raz mésta a jeho okoli, ani na jeho dominanty.
Reseni neobsahuje zadné vyrazné vyskové, ani plosné stavby, které by dochovany krajinny
raz vyrazné proménily a zasahovaly do dominant mésta a okolnich krajinnych dominant.

Z pohledu ochrany krajinného razu se doporucuje upfednostiiovat na pozemcich
hraniCicich s nezastavénym uzemim sklonité — sedlové ¢i polovalbové stfechy, protoze
lokalita vytvafi okraj sidla s pfechodem do volné krajiny smérem k venkovské zastavbé Zlice,
navic v ochranném pasmu NKP Babi¢Cino udoli a Caste¢né v ochranném pasmu NPP
Babi¢&ino udoli. Pfi vhodné orientaci, ktera je doporu€ena, je nicméné mozné na tyto stfechy
instalovat systémy vyuZivajici sluneéni energii.

Barevnost stfesni krytiny vSech staveb se navrhuje v odstinech od cihlové Cervené
pfes hnédou az k Cerné. Je pozadovano vylou€eni svétlych barev (okrové Zluta apod.)
a odstin( barvy zelené.

DOPORUCENI VE VZTAHU K UZEMNIMU PLANU

Zpracovani této tzemni studie je dle Uzemniho planu Ceska Skalice podminkou pro
rozhodovani v Uzemi pfedmeétné lokality. Pfi jejim zpracovani byly vSak zjiStény aktualni
lokalni souvislosti, které by bylo do budoucna vhodné v Uzemnim planu Ceska Skalice
zohlednit. Jedna se o:

- zmeénu trasy mistni komunikace v severni poloviné lokality podél plochy Z26-1I (Bl),
v€etné jejiho napojeni na silnici 111/3049 tak, aby tato komunikace v budoucnu slouZila
i k obsluze sou€asné plochy uzemni rezervy R06, tedy pfemisténi z jihovychodni stany
plochy Z26-11 (Bl), na jeji severozapadni stranu,

- vypusténi useku mistni komunikace v jiznim cipu lokality podél jihovychodni strany
plochy Z33-1 (Bl), protoze plnohodnotna nahrada jiz byla realizovana v sousedni
zastavitelné plose Z32 (Bl),
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- upravu rozsahu (rozSifeni jihovychodnim smérem do prostoru plochy v souc€asnosti
vymezené v Uzemnim planu Ceska Skalice) zastavitelnych ploch Z25-11 a Z26-11 (obé& BI)
a s tim souvisejici Upravu maximalniho poctu rodinnych domu v plose Z25 (z 9 na 10).

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK A SYMBOLU

a.s.
b.j.
CKA
cov
CSN
k.u.
MeU
NKP
NN
NPP
OoP
ORP
PRVK
RD
STL
TS
TUV
UPD
VTL
ZU

akciova spolecnost

bytova jednotka

Ceska komora architektd
Cistirna odpadnich vod

Ceska statni norma

katastralni uzemi

méstsky ufad

Narodni kulturni pamatka

nizké napéti

Narodni pfirodni rezervace
ochranné pasmo

obec s rozSifenou plsobnosti
plan rozvoje vodovodl a kanalizaci
rodinny dim

stfedotlaky plynovod
transformovna

tepla uzitkova voda

uzemné planovaci dokumentace
vysokotlaky

zastavéné uzemi
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Soucasny pozemek p.¢. Navrzené rozdéleni
1057/1 verejné prostranstvi
mistni komunikace
114717 vefejné prostranstvi
1202/3 verejne prostrgnstw
mistni komunikace
1203 R0O6
1204 verejné prostranstvi

mistni komunikace
21b-1l/1, 21b-11/2, 21b-11/3

1205/43 verejné prostranstvi
mistni komunikace
21a-1/1, 21a-1/2, 21b-11/1, 21b-1I/2, 21b-II/3,
22-11/1, 22-11/2, 22-11/3

vefejné prostranstvi
mistni komunikace

1205/44 22-11/1, 22-11/12, 22-11/3, 22-11/4, 22-II/5,
22-11/6, 22-11/7, 22-11/8, 22-11/9, 22-11/12
vefejné prostranstvi
1205/46 mistni komunikace
22-11/8, 22-11/9, 22-11/10, 22-11/11, 22-11/12
1205/47 22-11/13, 22-11/14, 22-11/15, 22-11/16
vefejné prostranstvi
1205/48 mistni komunikace
22-11/17, 22-11/18, 22-11/19, 22-11/20
1205/49 verejné prostranstvi

mistni komunikace

verejné prostranstvi
1205/50 mistni komunikace
34a-1/1, 34b-11/1, 34b-11/2

vefejné prostranstvi

1205/51 34a-1/1, 34b-11/1, 34b-11/2
mistni komunikace
1205/52 34-b-11/5
vefejné prostranstvi
1205/53 mistni komunikace
33-1/5, 33-I/6, 33-1/7, 33-1/8
1205/54 verejne prostrgnstw
mistni komunikace
1205/58 vefejné prostranstvi

mistni komunikace

1205/64 21a-1/2

vefejné prostranstvi

1205/65 o .
mistni komunikace
vefejné prostranstvi

1205/67 22-11/1, 22-11/2, 22-11/6
vefejné prostranstvi

1205/71 348-1/2

1205/74 vefejné prostranstvi
mistni komunikace

1205/76 34b-11/3

1205/77 verejné prostranstvi
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Soucasny pozemek p.¢.

Navrzené rozdéleni

1205/78

verejné prostranstvi

mistni komunikace
33-1/3
34a-1/1

1205/79

33-1/1, 33-1/2, 33-1/3

1205/80

33-1/2, 33-1/4

1205/81

vefejné prostranstvi
mistni komunikace

1205/82

verejné prostranstvi

1205/83

mistni komunikace
34b-11/4

1205/86

stabilizovana plocha bydleni

1205/87

stabilizovana plocha bydleni

1206/23

RO6

1206/24

vefejné prostranstvi
mistni komunikace
26-11/5, 26-11/6, 26-11/7
R0O6

1206/25

vefejné prostranstvi
mistni komunikace
26-11/3, 26-11/4
RO6

1206/26

vefejné prostranstvi
mistni komunikace
26-11/1, 26-11/2
RO6

1206/27

verejné prostranstvi
mistni komunikace
25-11/8, 25-11/9
R0O6

1206/28

vefejné prostranstvi
mistni komunikace
25-11/8, 25-11/9
R0O6

1206/29

vefejné prostranstvi
mistni komunikace
25-11/7
R0O6

1206/30

vefejné prostranstvi
mistni komunikace
25-11/2, 25-11/3, 25-11/4, 25-11/5, 25-11/6

1206/31

vefejné prostranstvi
mistni komunikace
25-11/1
R0O6

1206/32

vefejné prostranstvi
mistni komunikace
25-11/1
R0O6

1206/33

zeleri soukroma a vyhrazena
26-11/12
R0O6
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Soucasny pozemek p.¢.

Navrzené rozdéleni

1206/34

verejné prostranstvi
mistni komunikace
26-11/8, 26-11/9, 26-11/10, 26-11/11

1206/35

vefejné prostranstvi
mistni komunikace
26-11/8, 26-11/9, 26-11/10, 26-11/11

1206/36

vefejné prostranstvi
mistni komunikace

1206/37

VARIANTA A
verejné prostranstvi
mistni komunikace

35-1/1

VARIANTA B
vefejné prostranstvi
mistni komunikace
35-1/1, 35-1/2, 35-1/3, 35-1/4, 35-I1/5, 35-1/6,
35-1/7, 35-1/8, 35-1/9, 35-1/10, 35-1/11,
35-1/12, 35-1/13, 35-1/14, 35-1/15, 35-1/16

1206/38

VARIANTA A
vefejné prostranstvi
mistni komunikace

35-1/1

VARIANTA B
verejné prostranstvi
mistni komunikace
35-1/1, 35-1/2, 35-1/3, 35-1/4, 35-1/5, 35-1/6,
35-1/7, 35-1/8

1206/39

mistni komunikace

1206/47

RO6

1206/40

vefejné prostranstvi

1206/41

verejné prostranstvi

1206/42

verejné prostranstvi
mistni komunikace

1945/4

vefejné prostranstvi
mistni komunikace
33-1/5, 33-1/6

1945/5

vefejné prostranstvi
mistni komunikace

1945/6

vefejné prostranstvi
mistni komunikace

1945/7

vefejné prostranstvi
mistni komunikace

1945/8

vefejné prostranstvi
mistni komunikace

1945/9

vefejné prostranstvi
mistni komunikace

1945/10

vefejné prostranstvi
mistni komunikace
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