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Zména cC. 1
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Zastupitelstvo mésta Ceska Skalice, pFislusné dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona &. 183/2006 Sb.,

0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni (stavebni zakon / SZ), za pouziti ustanoveni

§ 43 odst. 4 SZ, v souladu s ustanovenim § 171 az 174 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném

znéni a ustanovenim § 13 a pfilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,

Uuzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

vydava

ve smyslu ustanoveni § 54 odst. 2 stavebniho zakona

ZMENU &. 1 UZEMNIHO PLANU CESKA SKALICE

Nedilnou souéasti opatieni obecné povahy je dokumentace Zmény &. 1 tzemniho planu Ceska

Skalice, ktera obsahuje:

1.1
1.2-a
1.2-b1l
1.2 =-Db2
l.2-c
1.2-d
1.1

1.2 —-a
I.2-b
1.2 -c

Vyrokovou &ast Zmény &. 1 izemniho planu Ceska Skalice, ktera se sklada z textové

¢asti o poctu 50 stran formatu A4 a z grafické ¢asti. Grafickou pfilohu tvofi:

Vykres zakladniho Clenéni uzem 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
Vykres VPS, opatfeni a asanaci 1:5000
Vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) 1:10000

Odlivodnéni Zmény &. 1 UP Ceska Skalice, jeZ obsahuje textovou &ast o poétu 61 stran,

text s vyznaCenim zmén (srovnavaci text) a grafickou ¢ast. Grafickou pfilohu tvofi:

Koordinaéni vykres 1:5000
Vykres SirSich vztaht 1:20000
Vykres pfedpokladanych zaborl pidniho fondu 1:5000

Toto opatifeni obecné povahy plati podle ustanoveni § 43 odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim

planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni, pro celé izemi mésta Ceska Skalice.

POUCENI

Opatfeni obecné povahy nabyva podle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu ucinnosti patnactym

dnem po dni vyvé3eni vefejné vyhladky, kterou se vydani tohoto OOP oznamuje. Do OOP a jeho

odlvodnéni muze kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery OOP vydal. Proti OOP nelze podat

opravny prostfedek podle ustanoveni § 173 odst. 2 zak. ¢. 500/2004 Sb. v platném znéni, spravni fad.

Bc. Gabriela Jirankova Ing. Zuzana Jungwirthova

mistostarostka mésta Ceska Skalice starostka mésta Ceska Skalice
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DEFINICE POUZITYCH POJMU

PRO UCELY TOHOTO UZEMNIHO PLANU SE ROZUMI
Stabilizované plochy jsou plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti (plochy s RZV) vymezené na zakladé
stavajiciho zplsobu vyuziti Gzemi.

Plochy zmén (navrhové plochy) jsou plochy s RZV vymezené na zakladé pozadovaného / navrzeného
zpusobu vyuziti uzemi a z hlediska vyznamu se déli na:

e zastavitelné plochy ... plochy uréené k zastavéni lezici vné, ale i uvnitf zastavéného uzemi;

e plochy pfestavby (nebo téz prestavbové plochy) ... plochy uréené ke zméné stavajici

zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného Uzemi, lezici vzdy uvnitf
zastavéného uzemi;

e plochy zmén v krajiné ... plochy vymezené ke zmé&né vyuZiti krajiny, lezici vzdy vné ZU;

Koridory verejné infrastruktury jsou Uzemni celky vyrazné liniového charakteru, jez se vymezuji pro
umisténi dopravni &i technické infrastruktury nadmistniho vyznamu nebo opatfeni nestavebni povahy.

Koridory mohou byt plodné vymezené, anebo prekryvné®.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (plochy s RZV), tedy stabilizované plochy i plochy zmén, pokryvaji

beze zbytku a jednoznacné celé feSené uzemi (koridory infrastruktury plochy s RZV piekryvaji).

Prvky drobné architektury jsou samostatné stojici objekty nevelkych rozméru, které spoluutvareji
charakter zahrad pfi stavbé hlavni nebo doplfuji volnou kulturni krajinu. Jedna se pfedevSim o altany,
pergoly, drobné sakralni objekty dotvarejici genius loci (kaplicky, kfize, bozi muka, ...), infopanely,

rampy Ci schodisté, mostky i opérné zidky a umélecka dila (sochy, plastiky, ...).

Stavbou pro rodinnou rekreaci se rozumi objekt slouzici k individualni rekreaci, zejména chalupa
nebo rekreaCni a zahradkarska chata ¢i domek. Stavba pro rodinnou rekreaci se nesmi délit na

samostatné jednotky (tj. prostorové oddélené ¢asti domu), respektive byty a/nebo nebytové prostory.

Hromadnou rekreaci jsou kratkodobé i dlouhodobé odpocinkové, sportovni a volnoCasové aktivity,
kde se soustfedi vétsi koncentrace rekreantu ¢i navstévnikd. Takto charakterizované plochy (rekreacni
aredly) zahrnuji pfevazné pozemky ubytovacich nebo stravovacich zafizeni a sluZeb spojenych

s rekreaci soustfedénych do rekreacnich stfedisek, (auto)kempu, vefejnych tabofist apod.

1 Prekryvny koridor je jev vymezeny nad plochami s RZV. Definuje se pro umisténi takovych budoucich staveb, u nichz
se nepfedpoklada vyrazny pramét do konkrétnich pozemka.




Zména ¢&. 1 Gzemniho planu Ceska Skalice dopliiuje, nahrazuje &i upravuje (pfipadné rusi nebo
vklada nové) nazvy kapitol i podkapitol v takové mire, aby odpovidaly pozadavkiim na obsah

a strukturu textové ¢asti uzemniho planu dle stavebniho zakona v platném znéni.

Zménou &. 1 dochazi v textu vyrokové &asti UP k Gpravam lingvistické &i terminologické povahy tak, aby
bylo aktualni Uplné znéni dokumentu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, odbornou terminologii
i uzemnimi realiemi. Tyto korekce nemaji vliv na primarné definovanou koncepci UP a jejich komplexni

znéni je patrné ve srovnavacim textu, ktery je nedilnou sougasti odéivodnéni této Zmény &. 1 UP CS.

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zména €. 1 aktualizuje zastavéné Uzemi, a to nad digitalni (DKM), popfipadé digitalizovanou (KMD),
katastralni mapou. Zastavéné Guzemi bylo revidovano ke dni 16. ledna 2022 a je vyznaceno ve vSech

vykresech grafické ¢asti Zmény ¢&. 1 i jejiho odlvodnéni.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Zména €. 1 respektuje celkovou koncepci rozvoje uzemi obce a nenaruSuje jeji zasady. Primarné
stanovené pojeti budouciho sméfovani organizace sidelni struktury Ceské Skalice, stejné tak jako

pfistup k ochrané zakladnich hodnot, zGstava neménné. Zména €. 1 pouze koriguje textové formulace

2.2. POJETi OCHRANY A ROZVOJE OBECNICH HODNOT

Zména €. 1 redefinuje (pfesnéji formuluje) podminku budouciho rozvoje méstské struktury, jez pozaduje
podfizeni nové vznikajicich prvkd ochrané tradi¢nich sidelnich hodnot tak, Ze budou pIné respektovany
urbanistické, architektonické, kulturné historické, archeologické i pfirodni kvality mésta. Soucasné

dochazi k aktualizaci pfehledu hodnot a limitd.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Zména ¢. 1 nema vliv na thrnnou urbanistickou koncepci ani kompozici stanovenou Uzemnim planem.

Pozemky, jez jiz byly vyuzity pro stavbu rodinnych domd, jsou pfevedeny do ploch stavovych s prvotné
definovanou funkci BYDLENI - v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl) a lokalita s novym

ubytovacim zafizenim je definovana jako stabilizovana plocha OBCANSKEHO VYBAVENI - obecného




(OV). Zbylé dosud nevyuzité oblasti, pfipravované pro individualni bydleni, se ponechavaji coby plochy
zmén, nové znatené Pla & P1b s tim, Zze se v souladu s provedenou parcelaci aktualizuje maximalni
pocet RD. V plose zmény Pla bude mozna realizace az ¢tyf (4) rodinnych domu a v ploSe zmény Plb
bude moci byt postaveno domu pét (5). Centralni lokalita, ozna¢ena jako P1lc, se méni na navrhovou
plochu OBCANSKEHO VYBAVENI - obecného (OV).

Uliéni systém celé primarni plochy pfestavby P01 s jiz fungujicimi mistnimi komunikacemi se v¢leriuje
do stabilizovanych ploch DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni mistni (DM). V souvislosti s touto
zmeénou se reviduji i pfilehlé prvky navazné dopravni sité tak, aby odpovidaly sou¢asnému stavu v tzemi.
Do stabilizované plochy (DM) se zahrnuje nedavno zrealizovana vétev Svermovy ulice, ktera prochazi
mezi bytovymi domy, ptedéluje plochu zmény Z32 na dvé nové zastavitelné plochy Z32a & Z32b®
a napojuje se na zminénou dopravni soustavu v podobé Zahradni ulice. Na opacné strané sledované
lokality se k nékdejsi ploSe P01 rozsifuje zastavitelna plocha Z23, uréena pro obsluzny systém celé
rozvojové lokality Nad Pivovarem. V duasledku provedené Upravy dojde k pfedélu zastavitelné plochy
Z34b-ll na dvé dil¢i plochy Z34b & Z34c?, stopové redukci plochy zmény v krajiné N20 a vymezeni
nového VEREJNEHO PROSTRANSTVI (PV) v ramci zastavitelné plochy Z24b*.

Lokalita €. 1/2:
Zména ¢. 1 v souladu s majetkopravnimi vztahy i aktualizaci zastavéného Uzemi marginalné rozsifuje
plochy pouze vné ochranného pasma narodni pfirodni pamatky Babic¢¢ino udoli. Podminka, pozadujici

provedeni novych objektll pouze v souladu s charakterem okolni zastavby, zistava v platnosti.

Lokalita €. 1/3:
0 zménach v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci. Jizni cip pfedmétné oblasti v podobé pozemku

€. 1372/19 tak bude leZet vné takto limitované zény.

Lokalita €. 1/4:

zastavbu, provadi Zména &. 1 stopovou korekci vzajemnych rozhrani névrhovych ploch SMISENE
OBYTNYCH - venkovskych (SV), DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni mistni (DM) a VEREJNEH
PROSTRANSTVI (PV), které jsou soustfed&ny do zastavitelnych ploch Z75 (SV), Z76 (SV), Z77 (SV),
Z78 (PV) & Z79 (DM). Soudasné se na ukor stavové plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni

mistni (DM) narovnava i severni hranice zastavitelné plochy Z76.

2 Pri rozdéleni zastavitelné plochy Z32 na dvé dilci plochy zmény Z32a & Z32b nedojde k navyseni pfipustné hustoty
tuzemi v podobé maximalniho mnoZstvi rodinnych domi. Primarné stanoveny pocet 6 RD bude respektovan tak,
Ze v ploSe zmény Z32a bude pripustna realizace 3 RD, stejné tak jako v zastavitelné plose Z32b (3 RD).

3 Pri rozdéleni zastavitelné plochy Z34b-11 na dvé dil¢i plochy zmény Z34b & Z34c nedojde k navysSeni pripustné hustoty
tzemi v podobé maximalniho mnoZstvi rodinnych domd. Primarné stanoveny pocet 5 RD bude respektovan tak,
Ze v plose zmény Z34b bude pripustna realizace 2 RD a v zastavitelné plose Z34c bude mozna vystavba 3 RD.

4 Plocha zmény Z24b navazuje na koncept doplnéni vefejné zelené drobnym verfejnym prostranstvim, a proto je lokalita
znacéena analogickym popisem, jako verejné prostranstvi v ustfedni poloze rozvojové lokality Nad Pivovarem (Z24a).




Zména €. 1 pfehodnocuje i primarné definovanou hmotovou kapacitu lokality tak, Ze navySuje maximalni
mozné mnozstvi rodinnych domd ve dvou plochach zmén: konkrétné v zastavitelné ploSe Z75 bude
mozné realizovat 6 RD (namisto stavajicich 4 RD) aplocha zmény Z76 nové pojme az 11 RD
(namisto stavajicich 10 RD)S. Zmeénou ¢. 1 je téz pfikroCeno k vypusténi stanoveného pofadi zmén
v Uzemi (etapizace), respektive podminky umozaujici vyuziti plochy zmény Z75 ve 2. etapé, tedy az

po 70% naplnénosti souvisejicich zastavitelnych ploch.

Lokalita €. 1/5:
Na zakladé uplatnéného, respektive potvrzeného nesouhlasu Krajského ufadu Kralovéhradeckého
k transformaci funkéniho vyuziti primarné vymezené plochy zmény Z50, a tudiz pfedmétna lokalita

zUstava beze zmény.

Lokalita €. 1/6:

definované zastavéné Gzemi novou zastavitelnou plochu Z103, ktera se v ramci funkce SMISENE
OBYTNE - méstské (SM) navrhuje pro vystavbu administrativniho objektu s nerusici vyrobni &innosti.
V ramci podminéné pfipustného vyuziti predmétné plochy zmény bude umoznéna i realizace vefejnych
odstavnych a parkovacich stani pro osobni automobily, ktera budou slouzit sousednimu rozvijejicimu

se télovychovnému arealu.

Lokalita €. 1/7:

V pfimé vazbé na primarné definované zastavéné Uzemi a stavajici bézecky oval se na jiznim okraji
OBCANSKEHO VYBAVENI - t&lovychovna a sportovni zafizeni (OS) definuji pro rozvoj funk&niho
atletického a télovychovného areédlu. Sou€asné dochazi ke stopovému rozsifeni stabilizovanych ploch
(OS) na ukor DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni mistni (DM) tak, aby rozhrani ploch s RZV

reflektovalo redlné poméry v uzemi.

Lokalita €. 1/8:

situované na pomezi jadrové oblasti mésta a volné krajiny rozdéluje zastavitelna plocha Z58 na dvé
dil€i plochy zmény Z58a & Z58b v poméru 3 : 2 s tim, Ze primarné definovana funkéni naplh v podobé
VYROBY A SKLADOVANI — lehky pramysl (VL) ztistane u obou zastavitelnych ploch zachovana.

Soucasné se u nové definované plochy Z58a vypousti podminka, ktera umoznuje vyuziti této lokality
pouze za pfedpokladu realizace dopravniho napojeni v ramci zastavitelné plochy Z61. U mensSi plochy
Z58b zlstava podminka jejiho vyuziti pouze za predpokladu realizace podmifiujiciho dopravniho

napojeni v ramci plochy Z61 i nadale v platnosti.

5 V plode zmény Z77 ztstane prvotné definovana kapacita v podobé 10 RD.




stabilizovanych ploch dopravni infrastruktury tak, aby kresba uzemniho planu odpovidala skute€nému
stavu v uzemi. PFiseverni hrané Autocampingu Rozko$ dochazi k vyraznému rozSifeni stavovych
ploch DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni mistni (DM), s &imz se precizuje i obrazec pfilehlé
kfizovatky ve smyslu mirného rozsiteni stavové plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni (DS).
Zména &. 1 napravuje i zjevnou nepresnost v UP, kdyz dlouhodobé vyuZitou parcelu &. 1768/2 zahrnuje
do aktualizovaného zastavéného Uzemi a zaroven ji pfifazuje adekvatni funkéni vyuziti v podobé
stabilizované plochy REKREACE - zahradkarské kolonie (RZ).

Z dlvodu realizace nové vystavby se parcely €. 1503/3, 1503/10, 1503/32 i 1503/34 prevadéji do
stavové plochy s prvotn& uréenym funkénim vyuzitim VYROBA A SKLADOVANI - lehky pramysl (VL)
a vclenuji se do aktualizovaného zastavéného uzemi, ¢imz se mirné zmenSi primarni rozsah plochy
zmeény Z02. Zastavitelna plocha Z05 se redukuje o ¢asti parcel 1367/1 a 1367/4, které jiz byly vyuzity
pro rozSifeni matefské Skoly J. A. Komenského, a tudiz se pfevadéji z navrhového horizontu do stavu.
Realizace arealu rodinného domu v jizni €¢asti plochy zmény Z12 vyvolala pfevedeni parcel €. 1576/3,
1576/4, 1576/5, 1576/6 a 1576/7 do stabilizované plochy s primarné definovanym funk&nim vyuzitim
SMISENE OBYTNE - méstské (SM) i jejich vélenéni do aktualizovaného ZU. Tim se jmenovana plocha
zmény zmensi o 1/3 své plivodni rozlohy, a proto se ponizuje i zde pFipustny pocet domu na 3 RD.

precizuje hrana komunikace, a tedy i souvztazné stabilizované plochy (DM). V lokalité Rybniky se
stavova plocha (DM) rozsifuje o nové realizovanou vétev kfizovatky ulice U Topold, ¢imz se mirné
redukuje rozsah plochy zmény Z62. Parcela &. 251 se v souladu se skuteénym vyuzitim v ramci ZU
prevadi z PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ) na TECHNICKOU INFRASTRUKTURU - inZenyrské sit& (TI).
Cast plochy zmény Z68 v podobé jiz vyuzitych parcel 157/3 a 563 se vélefiuje do aktualizovaného ZU
a transformuje se z navrhového do stavového horizontu s primarni funkci BYDLENI — v RD, méstské
a priméstské (BI). Pfipustny poet domu v redukované ploSe Z68 se ponizuje na 1/2, resp. na 1RD.

domu k pfevedeni parcel ¢. 187, 188, 191/24, 186 i 191/25 do stavové plochy s primarné stanovenym
funk&nim vyuzitim SMISENE OBYTNYM - venkovskym (SV), &imZ bude rozdélena zastavitelna plocha
Z80 na dvé diléi plochy zmén Z80a & Z80b°. Do aktualizovaného ZU se zahrnuje i parcela &. 19/1,
¢imz se i méni z PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ) na plochu SMISENE OBYTNOU - venkovskou (SV).

Zmeéna ¢. 1 upravuje preambuli kapitoly ,,3“ do nasledujiciho znéni:

Urbanisticka koncepce a prostorové usporadani zastavby vychazi ze stavajiciho charakteru uzemi
i pfirozeného vyvoje méstského jadra a pozdéji administrativné pfidruzenych okolnich vsi, ktery byl
zachycen v dfiv&jsi UPD ¢&i jinych dochovanych starych mapéach. Povahu sidelni struktury uréuje
predev$im souvisla zastavba pfi ustalené silni¢ni siti v Ceské i Malé Skalici, jeZ je dopIn&na rozvolnénou

zastavbou venkovského typu v historicky oddélenych sidlech zvanych Zajezd, ZIi¢, Spyta a Ratibofice.

6 Pdvodné stanoveny pocet 5 RD bude respektovan tak, Ze v ploS§e zmény Z80a bude pfipustna realizace 2 RD
a v zastavitelné plose Z80b bude mozna vystavba 1 RD, zatimco 2 RD jiZ byly realizovany.




3.1. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Zména €. 1 do dokumentace doplfiuje zakladni popis urbanistického usporadani mésta véetné pozds;ji
administrativné pficlenénych vesnic, jejich koncepce i kompozice, a doplfiuje obecné informace ohledné
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Vklada se téz taxativni vyjmenovani ploch s RZV, na
které je rozdéleno zastavéné uzemi sidla v€etné dalSich ploch, které se vyskytuji v zastavéném

i nezastavéném Gzemi.

Upravené znéni celé této podkapitoly ,,3.1.“ je nasledujici:

Uzemnim planem definovana urbanisticka koncepce respektuje postaveni obce v soustavé $ir§iho
osidleni vychodnich Cech a posiluje jeji zakladni komponenty i predpoklady, majici pFiznivy vliv na rozvoj
jednotlivych funkénich slozek mésta, a to pfi respektovani vSech omezujicich podminek vyuziti Gzemi.
Soucasné je v ramci FeSeného Uzemi maximalné hajena kulturni i pfirodé blizka krajina a kvalitni zivotni
prostfedi. Primarnim cilem UPD je ochrana jedineéného razu sidelni struktury, pro kterou je pfiznaéna
kompaktni struktura méstského jadra s reziden¢nimi bytovymi a vilovymi pfedméstimi, doplnéna arealy

primyslu a vzdalengjSimi vesnickymi kompozicemi pozdéji administrativné pfi¢lenénych ¢asti.

a dale se pozvolné rozvijelo kolem ustfedniho namésti a pfilehlych ulic, zejména dnesni tfidy T. G. M.
(dFivéjsi Staroméstska ulicka). Korelativné s méstem se na protéjSim bfehu feky formovalo i jeho
respektive dneSniho Hurdalkova namésti. Hlavni kostel s farou a tvrz byly vy€lenény ve vnéjSim
perimetru intravilanu, a to pfi pfirozeném prechodu fecisté. Z funk&niho hlediska tzemni plan stabilizuje
historické méstskeé jadro s ustfednim Husovym naméstim coby pfirozenym obchodnim a spoleCenskym
centrem, kolem néhoz se soustieduji predevsim centralni a smiSené zény s pfevahou bydleni, komeréni
i vefejné obcanské vybaveni a plochy drobné femesiné vyroby. Mlads$i levobfezni rist mésta vzhledem
k morfologii terénu sméfoval vychodnim smérem k Zelezni¢ni trati, kde postupné vznikaly bytové bloky
a vilové komplexy ¢i soubory rodinnych domua doplnéné vefejnou infrastrukturou. V okrajovych pozicich
se zformovaly prdmyslové, vyrobni a skladové arealy, a to zejména ve vazbé na Zeleznici a dalkovou
silnici v obchvatové poloze. DalSi ploSné expanzi mésta vychodnim smérem zamezila realizace vodni
nadrze Rozko$. Na opaéném brehu feky Upy, severné od jadra mésta, se na Upati vrchu Vinice rozrostly
skupiny individualnich i Fadovych rodinnych domd. Tento typ rozvolnéné planované zastavby postupné
obkrocil historickou Malou Skalici a pokracoval paralelné s ustfedni dopravni osou zapadnim smérem,
coz mélo za nasledek pozvolny srist méstskych struktur s vesnickou kompozici dfive samostatného
a sluzeb. DalSi vyznamnéjsi stavby i zafizeni tovarni vyroby €i skladovani se po postupném vymisténi
z urbanizovanych oblasti koncentrovaly na zapadnim okraji mésta do primyslové zény s vazbou na
silni€ni obchvat i volnou krajinu, ktera pfipadné umozni dalSi pfiméfeny rozvoj ekonomickych aktivit.
Naproti tomu s novymi plochami uréenymi pro individualni bydleni se pocita na opacnych stranach mésta,
a to zejména nad Malou Skalici ¢&i v lokalité Nad Pivovarem, kde jsou optimalni podminky pro budouci

vystavbu z hlediska konfigurace terénu, oslunéni i napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.




Na spravnim Gzemi Ceské Skalice se doposud zachovala vesnicka sidla samostatného charakteru,
vesnici, dfive tvofici zazemi zemédélské krajiné, jez se vSak ocitla na bfehu umélé vodni nadrze. Tim
ziskala zna¢ny rekreaéni potencial, coz Uzemni plan reflektuje stabilizaci smiSené obytného historického
jadra a navrhem predevSim sportovné rekreacnich ploch a vefejnych prostranstvi, situovanych do
vnéjsiho perimetru. Stavajicim plocham vesnického bydleni i drobné vyroby je rozvoj umoznén zapadné,
fickou Olesnici a jeho pFiznacny podlouhly pudorys je Gzemné planovaci dokumentaci pIné respektovan.
Puvodni zastavba je fixovana v ramci ploch smiSené obytnych venkovskych, které jsou soustfedény
pfi ustalené cestni siti a pfi Upském privadési. Rozvojové plochy se koncentruji pfedevsim do proluk
lezicich na spodni hrané ostrohu zvaném PFi¢nice a do kompozi¢né uceleného souboru pro uvazovanou
vilovou zastavbu, ktery je situovany v jiznim cipu sidla s vizualni i faktickou orientaci na Ceskou Skalici.
Uzemni plan stanovenou prostorovou koncepci minimalizuje mozné negativni dopady nové vystavby
na pohledovou hranu zalesnéného hibetu vychodniho svahu Ratibofického (Babi¢€ina) udoli, jez je coby
narodni pfirodni, respektive kulturni pamatka vyznamnym krajinotvornym prvkem sledované oblasti.
parkem a ekonomickym zazemim (sklenik, hospodarsky dvir &i lovecky pavilon) a rozptyleny soubor
historicky cenného lidového stavitelstvi (roubena chalupa na Starém Bélidle, Pansky hostinec, Rudriv
mlyn ¢i vodni mandl) s pfimou vazbou na zivot a dilo BoZzeny Némcové. Cela lokalita je pro své pfirodni,
estetické i kulturné historické hodnoty chranéna v podobé kulturni, respektive narodni kulturni pamatky,
a proto musi byt veSkery dal$i, byt marginalni, rozvojizmény v Uzemi této skute€nosti striktné podfizeny.
Dal$i samostatné celky, které se pozdéji zformovaly v separatni poloze od centralni oblasti mésta,
predstavuji pfedevSim funkéné stabilizovany zemédeélsky aredl pod vrchem Svinny a rozsahly sportovné
rekreacni a volnoCasovy areal na bfehu nadrze Rozko$, jehoz rozvojovy potencial je dale sledovan

severovychodnim smérem, ve vazbé na patefni dopravni infrastrukturu.

Soucasti urbanistické koncepce a kompozice je vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, jejichz

Samostatné vymezené prekryvné koridory verejné infrastruktury:

e KORIDOR pro prelozku VTL plynovodu Ceska Skalice (TP1A), vé. arealu RS Ceskéa Skalice (TR1)

DalSi plochy, které se vyskytuji v zastavéném i nezastavéném uzemi:
e DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - Zelezniéni (DZ)
e DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni (DS)
e DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni mistni (DM)
e PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE (W)
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Zastavéné Uzemi obce je rozdéleno na plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti:

e BYDLENI — v bytovych domech (BH)

e BYDLENI — v rodinnych domech, méstské a ptiméstské (BI)
e REKREACE - plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH)
e REKREACE - zahradkarské kolonie (RZ)

o OBCANSKE VYBAVENI — obecné (OV)

o OBCANSKE VYBAVENI — télovychovna a sportovni zaFizeni (OS)

o OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy (OH)

e SMISENE OBYTNE - centralni (SC)

e SMISENE OBYTNE - méstské (SM)

e SMISENE OBYTNE - venkovské (SV)

e VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)

e VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zelefi (ZV)

e TECHNICKA INFRASTRUKTURA - inzenyrské sité (Tl)
e VYROBA A SKLADOVANI - lehky priimysl (VL)

e VYROBA A SKLADOVANI - drobné a femeslina vyroba (VD)
e VYROBA A SKLADOVANI - zemé&délska vyroba (VZ)

e PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE (ZS)

Opatreni_k zajisténi_cili UP zGstavaji v platnosti. Koriguje se pouze jejich textace, a to tak, aby

upravené znéni odrazelo principy platné legislativy a formulace odborné terminologie.

3.2. ZASTAVITELNE PLOCHY A STANOVANi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Zména €. 1 rozSifuje vyCet zastavitelnych ploch o nasledujici lokality:

atletického a télovychovného arealu

o;roacc:;l funkce & navrzeny zplsob vyuziti '2;;? v;z::)ra katastralni uzemi

PV S : ;

Z24b L, . . - 0,03 Ceska Skalice
vefejné prostranstvi Nad Pivovarem
Bl x . .

2320 lokalita Nad Pivovarem-Svermova 3 0,21 Ceska Skalice
BI

734c lokalita Nad Pivovarem-stred, severné VTL 3 0.24 Geska Skalice
plynovodu
Souvisejici plocha vef. prostranstvi: NO6 + 224

Z58b VL - 2,74 Mala Skalice
plocha vyroby severné zavodu Agro
SV .

2800 lokalita Zli¢ — jihozapad, nad stav. zastavbou 1 0.15 Zlic
SM

Z103 plocha pro vystavbu administrativniho objektu - 0,21 Ceska Skalice
s nerusici vyrobni ¢innosti
(O]

Z104a |plocha sportu slouzici pro rozvoj stavajiciho - 0,09 Ceska Skalice
atletického a télovychovného arealu
(O}

Z104b  |plocha sportu slouzici pro rozvoj stavajiciho - 0,02 Ceska Skalice
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Zména ¢&. 1 upravuje u ploch zmén Z24, Z32, Z58 & Z80 ve sloupci oznaceni plochy textaci, nové:

.Z24a%, ,Z32a", ,Z58a"“ & ,Z80a“. Ke korekci poctu RD dochazi u zménovych ploch z12: 4 — 3%,
Z32a: 6" — 3% Z34b: 5" — 2° Z68: 2 — 1% Z75; /4" — 6% Z76: ,A0" — 11" & Z80a: ,5" — ,2".
K apravé vyméry (ha) je pfikroeno u ploch zmén 702: 8,01 — 7,41% 705: .27 — ,0,99% Z12:
06" — ,0,69% Z23: ,1,70" — ,1,76% Z32a: ,0,58" — ,0,29% Z34b: ,0,49" — ,0,19%, Z58a: ,6;55" —
»3,81%, Z62; 116" — 1,14 Z68: 0,15 — ,0,08% Z76: 1,15 — ,1,19% Z77: 105" — ,1,01% Z78:
.0:28" — ,0,35%, Z79: ,0,43" — ,0,36“, Z80a: ,0;55" — ,0,17%, Z88: 0,29 — ,0,30".

3.3. PLOCHY PRESTAVBY A STANOVANi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Zména €. 1 méni primarné vymezenou plochu pfestavby na tfi dil¢i plochy zmény P01a, PO1b & POlc:

o;roacc:;l funkce & navrzeny zplsob vyuziti ‘:;(;t v);?:)ra katastralni uzemi

BI

POla prestavba arealu zahradnictvi na rodinné 4 0,32 Ceska Skalice
bydleni, a to v lokalité Nad pivovarem
Bl

PO1b pfestavba arealu zahradnictvi na rodinné 5 0,17 Ceska Skalice
bydleni, a to v lokalité Nad pivovarem
ov

POlc transformace byvalého zahradnictvi na objekt - 0,15 Ceska Skalice
komercniho ob&anského vybaveni a sluzeb

3.4. PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Zména €. 1 nema vliv na systém sidelni zelené; upravuje nékteré texty tak, aby byly v souladu

s uzemnimi realiemi i odbornou terminologii a nové definuje text této podkapitoly ,,3.4.“ do znéni:

Sidelni zeler ve mésté pini funkci estetickou, zdravotné hygienickou, rekreaéni, nekomeréné produké&ni
a pfirodné stabilizacni. Nedilné slozky systému sidelni zelené v zastavéném Uzemi tvofi vegetace,
ktera je soucasti zejména ploch bydleni, obéanského vybaveni, ploch vefejnych prostranstvi i ploch

zelené soukromé. Ozelenéni komunikaci je zahrnuto do ploch dopravni infrastruktury.

Samostatné vymezené plochy systému sidelni zelené v podobé soukromych zahrad a sadl (ZS) slouzi
pro dotvoreni jedinecného charakteru urbanistického celku, a také pro doplnéni &i propojeni ostatnich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném Uzemi i plochach zmén. Vyznamnym vegetacnim
prvkem jsou plochy zelené na verejnych prostranstvich (ZV) i fungujici hibitovy (OH). Vné zastavéného
Uuzemi zahrnuji na systém sidelni zelené zejména plochy pfirodni a lesni nebo plochy zemédélské

a smiSené oblasti nezastavéného uzemi.

Opatieni k zajigténi cila UP:

a) PFi rozvoji nové vystavby i pfi prfestavbé stavajicich struktur je nutno chranit existujici floru
a navrhovanou zeleri vnimat jako nedilnou soucast utvarené urbanistické kompozice.

b) Obnovovat a doplfovat stavajici zelefi kolem vodoteci, rybnik(, komunikaci a polnich cest.

c) Respektovat a revitalizovat stavajici ucelené plochy vefejné zelené.

d) Usilovat o propojeni zelené v zastavéném Uzemi s okolni krajinou.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VC. STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

Zména ¢. 1 makoncepcéni vlivnasystémy dopravni i technické infrastruktury stanovené uzemnim planem,

jelikoz pfehodnocuje pozadavky na mozné budouci dopravni napojeni stavajicich i rozvojovych ploch

pramyslové zény v zapadnim perimetru sidla a redefinuje koridory nadmistni technické infrastruktury.

4.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zména €. 1 rozdéluje zastavitelnou plochu Z58 na dvé dil&i plochy zmény Z58a & Z58b v poméru 3 : 2
s tim, Ze se u nové definované vétsi lokality Z58a rusi podminka, ktera zajistovala vyuziti této oblasti
pouze za predpokladu realizace nového dopravniho napojeni v ramci zastavitelné plochy Z61 (viz kap.
Z58b zlistdva podminka jejiho vyuziti pouze za predpokladu realizace podmirujiciho dopravniho

napojeni v ramci plochy Z61 i nadale v platnosti.

V souvislosti s vy$e uvedenou revizi se o nasledujici textaci rozsituji opatfeni k zajisténi cil UP:

[)  Podporovat realizaci dopravniho propojeni silnic 111/3076 (Maloskalicka) a 111/28513 (Bezru€ova)
v podobé zapadniho komunikacniho bypassu, ktery umozni svedeni dopravy z rozvijejici se

priimyslové zény na obchvat /33, a to mimo urbanizované oblasti mésta.

4.2, TECHNICKA INFRASTRUKTURA

4.2.1. Vodni hospodarstvi

Stavajici koncepce zasobovani izemi pitnou vodou neni Zménou €. 1 nijak dotéena.

4.2.2. Elektrorozvody
Zména &. 1 uvadi Uzemni plan do souladu s nadfazenou UPD tim, Ze na zakladé Aktualizace &. 1

Zasad Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (ZUR KHK) rusi koridor technické infrastruktury

Z70a, ktery byl v souladu s prvni verzi ZUR KHK ur&eny pro nadzemni vedeni VVN 2 x 110 kV:

4.2.3. Zasobovani teplem a plynem

Z podnétu Aktualizace &. 1 Zasad Gzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (ZUR KHK) pfehodnocuje
Zména €. 1 koncepci zasobovani plynem, kdyz rusi koridor technické infrastruktury Z70b, ktery byl

v souladu s prvni verzi ZUR KHK vymezeny pro prelozku VTL plynovodu v tzv. ,severni“ varianté:
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Aktualni verze krajské tizemné planovaci dokumentace (ve znéni Aktualizace ¢&. 1, 2, 3 & 4 ZUR KHK)
pocita s prelozkou trasy VTL plynovodu v tzv. jizni varianté, trasované v principialnim soubéhu
s koridorem Uzemni rezervy RO1, jez byl pro tento zamér v primarnim Uzemnim planu definovan.
Zména ¢. 1 tak vymezuje prekryvny koridor technické infrastruktury CNZ vedeny soubézné
s tangencidlni silnici 1/33 v jihovychodnim perimetru vné urbanizovaného uzemi sidla, jenZ zahrnuje

i aredl pro regulaéni stanici Ceska Skalice (TR1):

Uzemni plan definuje prekryvny koridor technické infrastruktury:
CNZ PREKRYVNY KORIDOR
Koridor pro pielozku VTL plynovodu Ceska Skalice (TP1A), vé. aredlu RS Ceska Skalice (TR1)

4.2.4. Telekomunikace a radiokomunikace

Koncepce telekomunikacnich ani radiokomunikacnich siti se neméni.

4.2.5. Nakladani s odpady

Systém nakladani s odpady neni nijak dotéen.

4.3. OBCANSKA VYBAVENOST & VEREJNA PROSTRANSTVI

Zména ¢. 1 nema koncepéni vliv na soustavu sidleni ob&anské vybavenosti ani verejnych prostranstvi,

prestoZe v nékolika pfipadech vymezuije, rozsifuje & koriguje stavové i navrhové plochy VEREJNYCH
PROSTRANSTVI (PV)i OBCANSKEHO VYBAVENI - obecného (OV) &i télovychovnych a sportovnich

4.4. POZADAVKY K UPLATNOVANi OBRANY STATU A OCHRANY OBYVATELSTVA

Koncepce obrany statu a ochrany obyvatelstva neni Zménou &. 1 dotéena.

Textace celé kapitoly ,,4“ se koriguje tak, aby reflektovala veskeré vSechny vySe uvedené skute€nosti,
aktualné platnou legislativu ¢i odbornou terminologii. V grafické &asti Uzemniho planu dochazi ke

slouceni vykresl(

zobrazeny vSechny jevy dopravni a technické infrastruktury i ob&anského vybaveni.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH RzV, PLOCH ZMEN
V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, USES, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Zména €. 1 nema vliv na koncepci uspofadani krajiny stanovenou uzemnim planem. Pfi pravém bfehu

feky Upy dochazi v souladu s aktualizaci zastavéného Uzemi, respektive zpfesnénim podkladovych
map KN, ke korekci vzajemnych rozhrani stabilizovanych PLOCH PRIRODNICH (NP) a DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY - silni¢ni mistni (DM) tak, aby byl UP uveden do souladu s realnym stavem v Gizemi.
Do textu uzemniho planu se doplfiuji zakladni informace ohledn& koncepce uspofadani krajiny i jeji
charakteristické rysy a taxativné se vyjmenovavaji samostatné vymezené plochy s RZV, na které je

rozdéleno nezastavéné uzemi, koridory i dalSi plochy, jez se mohou vyskytovat mimo zastavéné uzemi.
Zménou €. 1 doplnény a upraveny uvodni text je nasledujiciho znéni:

Koncepce usporadani krajiny vychazi z dochovaného krajinného razu typického pro pomezi Orlické
tabule a Krkono$ského podhiifi, ktery je typicky rozsahlymi, mirné zvinénymi a zemédélsky intenzivné
vyuzivanymi plochami v podobé poli, pastvin a rozlehlych ovocnych sad, jez jsou protkany systémem

meandrujicich vodoteci.

Uréujicim krajinotvornym prvkem sledované oblasti je tok Upy, ktera se vine spravnim uzemim Ceské
Skalice v pfiblizné diagonalnim sméru. Severné od urbanizovaného jadra feka vytvari az kilometr Sirokou
udolni nivu charakteristickou svymi prudkymi zalesnénymi svahy a luénim porostem v Uvalu. Cela tato
oblast kultivované krajiny se zbytky pfirozenych porostd je pro své prirodni, ale i kulturni hodnoty
chranéna v podobé narodni pfirodni (NPP), respektive narodni kulturni pamatky (NKP) Babi¢&ino udoli.
Poté, co feka opusti idoli jeho jiznim kanonovitym zavérem, se podél svah( vrchu Vinice staci k zapadu
a vymezuje ostroznu s pfihodnymi podminkami pro nékdejsi zformovani sidla méstského charakteru.
Nasledné& Upa pokraduje mezi severni zalesnénou strani Rousinova a jiznimi pozvolnymi svahy Zajezdu,

které predstavuji vyznamné ovocnarské plochy, dale smérem k Jaroméfi.

Vyraznou slozkou krajiny pfedstavuje plocha vodni nadrze Rozko$, ktera tzemi Ceské Skalice zasahuje
Vv jeho jihovychodnim kvadrantu, kde vytvaii pfihodné podminky pro rekreaci, ale i ekologickou stabilizaci
krajiny. Sportovni a volnoCasové aktivity jsou soustiedény pfi severnim cipu jezera, kde je umistén
rozsahly kemp s koupalistém a pfistavistém, zatimco vychodni i zapadni bfehy jsou ponechany v pfirodé
blizkém stavu s kompozicemi strom( &i plochami luk. Prostoru mezi Zligi a kanalem Upského pfivadéce
se dotyka i pfirodni rezervace Dubno — Ceska Skalice, ktera pojima mistni mokfady, vihké louky
a starou luzni doubravu. Pfirozenou severovychodni hranici predmétného spravniho tzemi tvofi uzké,
pfevazné zalesnéné udoli ficky OleSnice, které spolu s Babi¢finym udolim vymezuje Siroky

a zemeédélsky intenzivné vyuzivany ostroh zvany Pficnice.

Uzemni plan chrani terénni reliéf i v8echny dochované ptirodni hodnoty a umistuje veskeré
zastavitelné plochy mimo prvky systému ekologické stability. Nova vystavba je pfipustna pouze
v tésné navaznosti na stavajici zastavbu (urbanizované celky zastavéného Uzemi) a je vyloucena ve
volné krajiné. Navrhované zmény v Uzemi respektuji dochovany krajinny raz, nezasahuji do pfirodnich

prostorovych vztah( ani do méfitka krajiny a nenarusuji charakteristickou tradi¢ni strukturu osidleni.
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Koncepce usporadani krajiny véetn& prvkd tzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES") je

Nezastavéné uzemi obce je rozdéleno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:
e PLOCHY LESNI (NL)
e PLOCHY PRIRODNI (NP)
e PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ)
e PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (NS)

Dal8i plochy, které se mohou vyskytovat i mimo zastavéné uzemi:
o DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - Zelezniéni (DZ)
e DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni (DS)
e DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silni¢ni mistni (DM)
e PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

ZpUsob vyuziti stanovenych plochy zmén v krajiné:
e VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zelen (ZV)
e PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE (ZS)
e PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)
e PLOCHY PRIRODNI (NP)
e PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (NS)

Samostatné vymezené prekryvné koridory verejné infrastruktury:

e KORIDOR pro ptelozku VTL plynovodu Ceska Skalice (TP1A), v&. arealu RS Ceskéa Skalice (TR1)

Opateni k zajisténi cild UP zUstavaji v platnosti. Koriguje se pouze jejich textace tak, aby upravené

znéni odrazelo modifikace provedené touto Zménu €. 1, popf¥. platnou legislativu ¢i odbornou terminologii.
5.1. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Zména €. 1 upravuje u plochy zmén v krajiné N20 ve sloupci vyméra (ha) hodnotu: ,6,36“ — ,0,32%.

5.2. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Zména &. 1 respektuje v UP Ceské Skalice stanovenou koncepci tzemniho systému ekologické stability,

nové skladebné prvky USES nejsou Zménou &. 1 vymezovany.
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5.3.  PROSTUPNOST KRAJINY

Reseni Zmény &. 1 nema zasadni vliv na prostupnost krajiny. Zména ¢&. 1 vymezuje prekryvny koridor
verejné, respektive technické infrastruktury CNZ, vymezeny pro prelozku VTL plynovodu Ceska Skalice
(TP1A), jenz prebira z nadfazené UPD. Soudasné dva koridory technické infrastruktury (pro nadzemni
vedeni VVN 2 x 110 kV a pro prelozku VTL plynovodu v tzv. ,severni“ varianté) rusi. Z nadfazené
UPD je prevzat i koridor Gzemni rezervy R13 pro modernizaci a elektrifikaci celostatni Zeleznice

(DZ1r), ktery je vymezen a zpfesnén v soubéhu s fungujici zelezniéni trati ¢. 032.

Textace odstavce se koriguje tak, aby upravené znéni odrazelo vySe uvedené modifikace provedené

touto Zménu €. 1.

5.4. PROTIEROZNi OPATRENI

Zména ¢. 1 nenavrhuje zadna protierozni opatfeni.

5.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

Zména ¢. 1 nema vliv na koncepci ochrany pfed povodnémi. Z textu je pro zvySeni prehlednosti

(odstranéni duplikujicich se informaci) vypusténa tabulka ...

... ktera je nahrazena prostou vétou ve znéni: Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z18 pro

protipovodriové opatieni v podobé zemni hraze s pé&Si a cyklistickou stezkou pod starym méstem.

5.6. REKREACNIi VYUZiVANI KRAJINY

Koncepce rekreacniho vyuZiti krajiny neni v ramci Zmény €. 1 dotéena.

5.7. DOBYVANI LOZISEK NEROSTYCH SUROVIN

V lokalitach, provéfovanych na zakladé pozadavk( obsazenych v rozhodnutich Zastupitelstva mésta,
ani v plochach korigovanych v souvislosti s aktualizaci zastavéného uzemi a zpfesnéni podkladovych
map KN &i v dusledku stavebniho vyvoje sidla, se nevyskytuji dobyvaci prostory, chranéna lozZiskova

Uzemi nebo loZiska nerostnych surovin. Zména €. 1 nevymezuje plochy téZby nerostu.

Zménou ¢. 1 vymezeny a zpresnény prekryvny koridor technické infrastruktury pro pfelozku VTL
plynovodu Ceska Skalice (TP1A) v&. aredlu RS Ceska Skalice (TR1), ktery je prevzat z nadfazené UPD,

zasahuje do nebilancovaného zdroje $térkopisk, loZiska Rikov (&. 5186000).
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S
URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI,
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMIiSTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH
OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODSTAVCI 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENiI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY
PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

6.1. VYCET PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zména ¢. 1 nema vliv na vycet ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

6.2. KORIDORY PRO UMISTENIi VEREJNE INFRASTRUKTURY

prekryvny koridor technické infrastruktury:

CNZ PREKRYVNY KORIDOR
Koridor pro prelozku VTL plynovodu Ceskéa Skalice (TP1A), v&. arealu RS Ceska Skalice (TR1)

6.3. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zména €. 1 upravuje a upresruje text podkapitoly s podminkami pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpGsobem
prostorového uspofadani i spole€né podminky pro vyuZiti ploch s RZV zasahujicich do pfekryvného

koridoru vefejné infrastruktury. Upravené znéni €asti této podkapitoly ,,6.3.“ je nasledujici:

Vymezenym podminkam pro vyuziti ploch s RZV musi odpovidat zpusob jejich uzivani a zvlasté ucel
umistovanych a povolovanych staveb, v€etné jejich zmén a zmén v jejich uzivani. Nove stavby a jina
opatreni, ktera podminkam vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti neodpovidaji, nesméji byt na

téchto plochach umistény nebo povoleny.

U stavajicich staveb, které prekraCuji podminky prostorového uspofadani Uzemi, jsou pfipustné
takové stavebni Upravy, pfi kterych je zachovavano vnéjsi padorysné i vySkové ohraniCeni stavby,
respektive v pfipadé prekroCeni vySkové regulace stavajici stavbou jsou nepfipustné dalSi nastavby
a/nebo pfi nesplnéni maximalni zastavéné plochy jsou nepfipustné dalSi pfistavby nebo stavby (ve

formé budovy).

18



Ke kazdému typu ploch jsou uzemnim planem stanoveny:
e podminky pro vyuziti ploch s uréenim:
o hlavni vyuziti
o pfipustné vyuziti
o podminéné pfipustné vyuziti
o nepfipustné vyuziti

e podminky prostorového usporadani dle platnych pravnich predpis(, pokud neni uvedeno jinak

Za nepfipustné se povazuji veSkeré stavby, zafizeni i Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pFip.
podminéné pripustném vyuzitim a také stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou s timto vyuzitim v rozporu,

pokud neni v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti uvedeno jinak.

V nezastavéném Uzemi nelze (z davodu ochrany krajinného razu kulturni krajiny, Babic¢¢ina udoli
a dolniho toku feky Upy) umistovat stavby pro zemé&délstvi v&. véelinl (pastevni pfistfesky pro Ukryt
zvifat na pastvé, v€elnice a v€elniky jsou pfipustné, pokud nevyvolaci potfebu napojeni na technickou

infrastrukturu) a nasleduijici typy staveb:

- oploceni (v krajiné je pfipustna realizace oploceni zfizeného k ochrané ovocnych sadu a lesniho
hospodafrstvi, stejné tak jako oploceni nevyzadujiciho rozhodnuti o umisténi stavby €i uzemni
souhlas, povoluje se i hrazeni pastvin pastevnim ohradnikem)

- ftrvalé stavby, zafizeni a arealy s normovou potfebou socialnich zafizeni

- unifikované bunky a stavby &i zafizeni obdobného charakteru (mimo do€asnych staveb
zafizeni stavenisté a jejich ohrazeni)

- samostatné garaze, které by mély tvofit soucast Ci prisluSenstvi staveb pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi nebo pro ochranu pfirody a krajiny

- stavby a zafizeni pro té€Zbu nerostl, véetné staveb a zafizeni pro tézbu ropy a zemniho plynu

- stavby obsahujici pobytové &i obytné mistnosti, jejichz ucelem je zlepSit podminky vyuZiti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu

- nasledujici stavby pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:

o vyrobny elektrické energie

o plynojemy budované nad povrchem

o vodojemy a cCerpaci stanice budované nad povrchem

o vysilaci a pfijimaci zarizeni radiokomunikaci a telekomunikaci

o odstavné, manipulacni, prodejni, skladové nebo vystavni plochy nad 300 m?

o zafizeni pro dopravu a skladovani ropnych a chemickych latek zpusobilych ohrozeni kvality

podzemnich vod.

Na celém uzemi obce je Uzemnim planem stanoveno jako nepfipustné vyuzZiti zfizeni mobilnich domu

tzn. obydli, umozfujicich transport z mista na misto, a to ve vSech typech funkénich ploch.

V nezastavéném Uzemi Ize vyjma vySe uvedenych staveb a zafizeni umistovat stavby, zafizeni a jina
opatfeni (napf. stavby pro vodni hospodarstvi), avSak pouze v souladu s charakterem nezastavéného
uzemi a v mezich platnych pravnich pfedpisi. Nové umistované stavby nesmi svym tvarem,

proporcemi ani pozici narusit genius loci mista a krajinny raz, hodnoty uzemi, dalkové pohledy atp.
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Spoleéné podminky pro vyuziti ploch s RZV zasahujicich do koridorl technické infrastruktury:

(tyto podminky pozbyvaji platnosti realizaci staveb, opatfeni a zarizeni, pro néz jsou koridory vymezeny)
- v koridorech uréenych pro technickou infrastrukturu je mozné realizovat jinou stavbu nebo
zafizeni pouze za pfedpokladu, Zze nebudou omezeny dispozice pro vystavbu technické
infrastruktury a soucasné budou dodrzeny podminky pro vyuziti ploch RZV i podminky
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu pro oblasti, v niz se koridory nachazeji,

- stavby vyzadujici uzemni rozhodnuti nebo Uzemni souhlas Ize v ploSe koridoru technické
infrastruktury CNZ realizovat pouze se souhlasem opravnéného investora staveb ¢i zafizeni,
pro néz je pfisludny pfekryvny koridor vymezen,

- pri realizaci technické infrastruktury v blizkosti koryt vodnich tokl, anebo kfizicich inundacni
Uuzemi ¢i samotna koryta toku, bude postupovano tak, aby nebyl omezen prichod velkych vod,
a také nedoslo ke zhorSeni odtokovych poméra v tzemi,

- zadné Casti staveb, zafizeni ¢i konstrukci nadmistni technické infrastruktury nebudou umistény

v korytech vodnich tokl a zaroven budou navrzeny tak, aby nebyl omezen pfistup k vodote¢im.

Zména ¢&. 1 modifikuje podminky funkéniho vyuziti, popfipadé i prostorového uspofadani vSech
konkrétnich ploch s RZV tak, aby jejich znéni odpovidalo platné legislativé, odborné terminologii,

popfipadé vyraznym uzemnim redliim.

Komplexni upravené znéni podminek funkéniho vyuziti konkrétnich ploch s RZV je nasledujici:
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|.  BYDLENI - v bytovych domech (BH)

Plochy vicepodlazni bytové zastavby s primési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

a s odpovidajicim podilem zelené.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

stavby pro bydleni v bytovych domech

o PrFipustné vyuZziti:

sportovni a détska hristé

stavby lokalniho ob&anského vybaveni

stavby pro bydleni v rodinnych domech

vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
dalSi stavby a zafizeni (v€etné pro podnikani), které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejm. mistnim obyvatellim
odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily i garaze vestavéné v technickém

podlazi bytovych domu, v souvislosti s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

neni stanoveno

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim

veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi
prekraCuji za hranici pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfisludnych

pravnich pfedpisech a nejsou slucitelné s bydlenim

Podminky prostorového usporadani:

nova zastavba nebytového charakteru smi byt o zastavéné ploSe max. 300 m?

vyskova uroven nové zastavby neprekroci Uroven stavajici okolni zastavby
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Il. BYDLENI — v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (BI)

Plochy rodinnych domi s vysokym podilem zelené véetné dopliujiciho obéanského vybaveni

a sluzeb mistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

stavby pro bydleni v rodinnych domech

o PrFipustné vyuZziti:

sportovni a détska hristé

stavby lokalniho ob&anského vybaveni

garaze a dalsi vedlejsi stavby, jejichz funkce souvisi se stavbou hlavni

vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

nizkopodlazni bytové domy s nejvySe dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim
dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
odstavna i parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hl. i pfipustnym vyuzitim
dal§i stavby a zafizeni (v€etné pro podnikani), které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu

bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejm. mistnim obyvatelim

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

zastavba zastavitelnych ploch Z21b, 222, 725, 726, 233, Z34a, Z34b & Z34c, Z35
Podminka: realizace navazujici ¢asti podmiriujiciho dopravniho napojeni Z23.

zastavba zastavitelné plochy 296

Podminka: vyuZiti je podminéno realizaci protipovodriového opatfeni WK1 v podobé zemni

hraze pod starym méstem.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi
prekraCuji za hranici pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfislusnych
pravnich pfedpisech a nejsou slugitelné s bydlenim

veskeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

nova zastavba nebytového charakteru smi byt o zastavéné ploe max. 200 m?, s nejvyse

dvéma nadzemnimi podlaZimi a podkrovim, pfi¢emz vyska stfeSni fimsy nepfesahne 7 m
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lll. REKREACE - plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH)

Plochy pro verejnou rekreaci v ucelenych arealech.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci

o PrFipustné vyuZziti:
- vefejna prostranstvi, plochy zeleng, prvky drobné architektury a mobiliare
- UcCelové komunikace a komunikace i cesty pro pési ¢i cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
- sportovni a détska hiisté, pfirodni sportovisté, jezdecké arealy, kluzidté a pobytové louky
- dalSi stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci (informacni centra,

hygienicka zafizeni, Satny, plj¢ovny, servisy sportovniho vybaveni apod.)

o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- stravovaci a ubytovaci zafizeni, stavby pro télovychovna a sportovni zafizeni, stavby pro
bydleni (zejména sluzebni ¢i zaméstnanecké)

Podminka: pouze jako provozni soucast staveb nebo areall.

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
- veskeré stavby, zafizeni a ¢&innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP prekraduji za
hranici pozemku a/nebo arealu hygienickeé limity uvedené v pfislusnych pravnich pfedpisech
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim a dale samostatné stojici garaze

Podminky prostorového usporadani:

- novou zastavbu (vyjma oploceni) Ize umistit minimalné 10 m od rozhrani volné krajiny

a uzemi uréeného k zastavbé

23



IV. REKREACE - zahradkarské kolonie (R2)

Plochy zahradkovych osad slouzicich pro rodinnou rekreaci a péstitelskou ¢innost ve spojeni

se zahradkovymi chatami.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci (zahradkové / zahradkarské chaty)

o PrFipustné vyuZziti:
- stavby pro zpracovani plodin a produktt zahradkarskych ¢innosti (napf. mostarny)
- skleniky, stavby a konstrukce pro drobnou péstitelskou a chovatelskou ¢innost
- stavby pro spole¢né skladovani, socialni a hygienicka zafizeni
- liniové a ploSné sadovnické porosty
- sportovni a détska hristé
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura

- odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim &i pfip. vyuzitim

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a zafizeni narusujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
- veskeré stavby, zafizeni a &innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP prekraduji za
hranici pozemku a/nebo arealu hygienickeé limity uvedené v pfisluSnych pravnich predpisech
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZzitim a dale garaze

Podminky prostorového usporadani:

- nova zastavba smi byt o zastavéné ploSe max. 25 m® s nejvysSe jednim nadzemnim

podlazim a podkrovim, pfiCemz celkova vySka nepfesahne 8 m nad stavajici (rostly) terén
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V. OBCANSKE VYBAVENI — obecné (OV)

Samostatné vymezené plochy obéanského vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury

a plochy ob¢anského vybaveni komeréniho charakteru mistniho i nadmistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni pro obCanské vybaveni a sluzby

o Pripustné vyuZziti:

stavby a zafizeni pro nevefejnou administrativu i vefejnou spravu

stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej a nevyrobni sluzby

stavby a zafizeni pro vzdélavani, vychovu, kulturu a cirkve

stavby a zafizeni pro zdravotni sluzby i veterinarni péci

stavby a zafizeni pro socialni sluzby a péci o rodiny

stavby a zafizeni pro ochranu obyvatelstva

stavby a zafizeni pro védu a vyzkum

sportovni a détska hristé

stavby pro ubytovaci a stravovaci zafizeni

verejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
ucelové komunikace a komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura

o Podminéné pripustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a Cinnosti v zastavitelné ploSe Z05

Podminka: investor musi prokazat spinéni hygienickych limitd hluku dle pfislusné legislativy.
stavby pro télovychovna i sportovni zafizeni a pro bydleni (zejm. sluzebni ¢i zaméstnanecké)
Podminka: pouze jako provozni soucast staveb nebo areal.

novostavby i zmény staveb v ramci Uzemi se zasadami zvySené pamatkové ochrany
Podminka: zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou
byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zviasté
chréanénych uzemi, kulturnich dominant krajiny a musi byt respektovano harmonické

méfitko a vztahy v krajiné.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim

veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

veskeré stavby, zafizeni a &innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP piekraduji za

hranici pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfislusnych pravnich pfedpisech

Podminky prostorového usporadani:

novou zastavbu (vyjma oploceni) Ize umistit minimalné 10 m od rozhrani volné krajiny

a uzemi uréeného k zastavbé
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VI.

OBCANSKE VYBAVENI - télovychovna a sportovni zafizeni (0S)

Plochy pro stavby a zafizeni slouzici télovychové a sportu.

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

stavby pro sportovni a télovychovna zafizeni a Cinnosti

Pripustné vyuZiti:

télocvicny, fitcentra a tribuny

garaze pro uzivatele a navstévniky

plaveckeé bazény, koupalisté a kluzisté

sportovni a détska hristé, pobytové louky

stavby a zafizeni pro denni rekreaci obyvatel

vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

ucelové komunikace a komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim &i pfip. vyuzitim
dal$i stavby a zafizeni, které souviseji a jsou sluCitelné se sportovnimi a télovychovnymi

funkcemi (hygienicka zafizeni, klubovny a Satny, pujéovny a servis sportovniho vybaveni)

Podminéné pripustné vyuZiti:

stavby a Cinnosti v zastavitelnych plochach Z244, Z45 u Rozkose & Z47, Z52 ve Spyté
Podminka: investor musi prokazat spinéni hygienickych limitt hluku dle prislusné legislativy.
vyuziti zastavitelnych ploch 247 & Z51

Podminka: realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni.

vyuziti zastavitelnych ploch 244 & 745

Podminka: realizace verejného prostranstvi v rozsahu dle platné legislativy.

stavby pro bydleni (zejména sluZebni ¢i zamé&stnanecké)

Podminka: pouze jako provozni soucast areald.

nové stavby ob&anského vybaveni vyjma hlavniho vyuZiti o zastavéné ploSe do 300 m?
Podminka: pouze jako provozni soucast areald.

stavby pro rekreaci

Podminka: pouze na zastavitelnych plochach Z47, Z48, 250, Z51 & Z52 ve Spyté.

Nepripustné vyuZziti:

veskeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim

veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

veskeré stavby, zafizeni a &innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP prekraduji za

hranici pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfisluSnych pravnich pfedpisech
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Podminky prostorového usporadani:

- novou zastavbu (vyjma oploceni) Ize umistit min. 10 m od rozhrani volné krajiny a uzemi
ureného k zastavbé (tato podm. se nevztahuje na vyuziti plochy zmény Z104a & Z2104b).
- nova zastavba zastavitelnych ploch 247, 248, 750, Z51 & Z52 ve Spyté smi byt o zastavéné
plose max. 200 m?, s nejvySe dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim, pficemz vyska

misté stavebniho pozemku

VIl. OBCANSKE VYBAVENI — hibitovy (OH)

Samostatné vymezené plochy uréené k verejnému pohibivani s doprovodnou zeleni a stavbami

souvisejicimi s provozem hibitova.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

- plochy pro pohtbivani (hrbitov, urnové haje, rozptylové louky)

o Pripustné vyuZziti:
- smutecni siné a hibitovni kaple
- parkovaci plochy pro uzivatele a navstévniky
- stavby a zafizeni pro pohibivani (hroby, hrobky, kolumbaria)
- stavby pro skladovani souvisejici s provozem hibitova a pohiebnictvim
- technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
- vefejna prostranstvi, plochy zelenég, prvky drobné architektury a mobiliare
- UcCelové komunikace a komunikace i cesty pro pési (zpevnéné i nezpevnéné)
- stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej ¢i administrativu, které souviseji s provozem

hbitova a pohfebnictvim
o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a zafizeni narusujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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VIIl. SMISENE OBYTNE - centralni (SC)

Plochy smiSené obytné v centralni ¢asti mésta vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych

domech a obsluznou sféru mistniho i nadmistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:
- polyfunkéni stavby s pfevazujici funkci bydleni & obéanské vybavenosti v centralni ¢asti sidla
Pripustné vyuZiti:
- stavby pro bydleni v bytovych i rodinnych domech
- vestavéné garaze jako doplfujici vyuziti k funkci hlavni
- stavby a zafizeni pro kulturu, vzdélavaci a Skolici zafizeni
- stavby pro sportovni a télovychovna zafizeni, détska hfisté
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni a sluzeb netvofici ucelené arealy
- stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci (v€. ubytovacich a stravovacich zafizeni)
- UCelové komunikace a komunikace i cesty pro pési ¢i cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
- odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim &i pfip. vyuzitim
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti:
- hromadné garaze a parkovaci domy pro osobni automobily
- stavby, zafizeni a ¢innosti drobné femesiné a nerusici vyroby
Spolecné podminky: pouze jako integrovana soucast polyfunkéniho objektu s prevazujici

funkci bydleni nebo obéanské vybavenosti.

Nepripustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a zafizeni narudujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

- veskeré stavby, zafizeni i &innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP ptekraduji za hranici
pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfisluSnych pravnich pfedpisech

- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim a dale monofunkéni stavby komeréniho ob&anského

vybaveni o zastavéné plose nad 200 m?

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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IX. SMISENE OBYTNE — méstské (SM)

Plochy smiSené obytné v méstské zastavbé vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych domech

a obsluznou sféru mistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

polyfunkéni stavby s prevazujici funkci bydleni, obéanské vybavenosti ¢i nerusici vyroby

o Pripustné vyuZziti:

stavby pro bydleni v bytovych i rodinnych domech, a to v€etné doplfikovych staveb
stavby, zafizeni a €innosti drobné femesiné a neruSici vyroby &i skladovani

stavby a zafizeni obCanského vybaveni a sluzeb

stavby pro dopravni vybavenost Uzemi

sportovisté a détska hristé

vestavéné garaze jako doplriujici vyuziti k funkci hlavni

vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

ucelové komunikace a komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim &i pfip. vyuzitim

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuZzitim a technicka infrastruktura

o Podminéné pripustné vyuZiti:

vefejna odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily

Podminka: pouze v plose zmény 2103

zastavba zastavitelné plochy 210 v Ceské Skalici

Podminka: realizace navazujici ¢asti podmiriujiciho dopravniho napojeni Z11.

stavby a &innosti v zastavitelnych plochach Z12, 229, 230 & Z31 v Ceské Skalici
Podminka: investor musi prokazat splnéni hygienickych limitd hluku dle prislusné legislativy.
vyuziti zastavitelné plochy 295

Podminka: kolaudace kompletniho protipovodriového opatieni WK1. Realizace zemni

hraze pod starym méstem.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

veskeré stavby, zafizeni i g&innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP prekraduji za hranici
pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfisluSnych pravnich pfedpisech
veskeré stavby, zafizeni i €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim a dale nové monofunkéni stavby komeréniho ob&anského

vybaveni o zastavéné ploSe nad 300 m?

Podminky prostorového usporadani:

novou zastavbu (v€etné oploceni) Ize umistit minimalné 25 m od okraje lesa (tato podminka
se nevztahuje na vyuziti plochy zmény Z2103).
novou zastavbu na rozhrani volné krajiny, vyjma oploceni, Ize umistovat minimalné 10 m

od hranice volné krajiny a Uzemi ur€eného k zastavbé
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X.

SMISENE OBYTNE - venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné ve venkovské a priméstské zastavbé vyuzivané zejména pro bydleni

v rodinnych domech (vé. doml a usedlosti s hospodaiskym zazemim), pro obsluznou sféru

mistniho vyznamu a nerusici vyrobni ¢innosti.

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

- stavby pro bydleni v rodinnych domech s pfipadnym hospodaiskym zazemim

- stavby, zafizeni a €innosti drobné femesiné a nerusici vyroby &i sluzeb

Prfipustné vyuZiti:

- UcCelové komunikace a komunikace i cesty pro pési ¢i cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

- stavby a zafizeni pro verejné i komer¢ni obéanské vybaveni mistniho vyznamu

- garaze a dalSi vedlejsi stavby, jejichz funkce souvisi se stavbou hlavni

- stavby a zafizeni pro samozasobitelskou zemédélskou &innost

- stavby pro rodinnou rekreaci

- sportovni a détska hristé

- vefejna prostranstvi, plochy zelenég, prvky drobné architektury a mobiliare

- odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim &i pfip. vyuzitim

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a Cinnosti na zastavitelné ploSe Z46 ve Spyté a zast. ploSe Z63 v Malé Skalici
Podminka: investor musi prokazat spinéni hygienickych limitt hluku dle prislusné legislativy.
zastavba zastavitelnych ploch 785 & 791
Podminka: realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni.

- zéastavba zastavitelnych ploch 273, 275, 276 & Z77
Podminka: realizace navazujici ¢asti podmiriujiciho dopravniho napojeni Z79.

- zastavba zastavitelné plochy Z93a
Podminka: realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni Z102.

- stavby a €innosti na zastavitelné ploSe 282 ve ZIiCi
Podminka: obytné stavby umistovat nejméné 20 m od zastavitelné plochy Z83.

- stavby a &innosti na zastavitelnych plochach Z80b ve Zli¢i & 2101 v Ratiboficich
Podminka: zastavba pouze vné ochranného pasma narodni pfirodni pamatky a v souladu
S charakterem okolni zastavby.

- stavby a ¢innosti na zastavitelnych plochach 288 v Ratiboficich
Podminka: zastavba pouze v souladu s charakterem okolni zastavby.

- zéastavba bytovymi domy s nejvySe dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim
Podminka: pouze v tzemi mimo plochu Narodni kulturni pamatky Babic¢ino tudoli a mimo

ploch na néj bezprostfedné navazujicich
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novostavby a zmény staveb v ramci Uzemi se zasadami zvy3ené pamatkové ochrany

Podminka: zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou
byt provadény pouze s ohledem na zachovéani vyznamnych krajinnych prvku, zviasté
chranénych utzemi, kulturnich dominant krajiny a musi byt respektovano harmonické

méfitko a vztahy v krajiné.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

veskeré stavby, zafizeni i &innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP prekraéuji za hranici
pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfisluSnych pravnich predpisech
veskeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim a dale stavby pro trvalé a do¢asné bydleni v zastavitelné
ploSe 2101

Podminky prostorového usporadani:

nova zastavba nebytového charakteru smi byt o zastavéné plose max. 200 m? s nejvyse
dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim, pfi¢emz vySka stfesSni fimsy nepfesahne 7 m
novou zastavbu (v€etné oploceni) Ize umistit minimalné 25 m od okraje lesa

novou zastavbu zastavitelnych ploch na rozhrani volné krajiny, vyjma oploceni a objektu
souvisejicich nebo podmirujicich bydleni nebo rekreaci do 25 m? zastavéné plochy a do
5 m vySky, Ize umistovat minimalné 10 m od hranice volné krajiny a uzemi uréeného

k zastavbé
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Xl. VEREJNA PROSTRANSTVi (PV)

Verejné pristupné plochy bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou, komunikacni

a estetickou funkci, pficemz mohou zahrnovat i plochy verejné zelené.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

- plochy verfejné pfistupnych pozemk( — vefejnych prostranstvi (zejména namésti a navsi)

o PrFipustné vyuZziti:
- UCelové a pristupové komunikace &i cesty
- parkovaci a odstavné plochy
- autobusové zastavky
- trzisté
- prvky drobné architektury a mobiliare
- détska hristé, relaxacni a oddychoveé plochy
- plochy systému sidelni vefejné pfistupné zelené
- obc&anské vybaveni slu€itelné s u€elem verejnych prostranstvi
- komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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Xll. VEREJNA PROSTRANSTVI — vefejna zelen (ZV)

Plochy veiejné zelené ve formé ucelenych porosti, které v zastavbé pini funkci estetickou,

zdravotné hygienickou, rekreacni i pfirodné stabilizacni.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

- plochy systému sidelni vefejné pristupné zelené a parkové upravené lokality

o PrFipustné vyuZziti:
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
- komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
- UCelové a pristupové komunikace &i cesty
- drobné zpevnéné plochy vefejné pfistupné
- vodni plochy a toky
- prvky drobné architektury a mobiliare
- sportovni a détska hfisté, relaxacni a oddychové plochy
- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové a parkové Upravy)
- stavby a zafizeni souvisejici se spravou €i udrzbou sidelni vefejné pfistupné zelené
- stavby a zafizeni obanské vybavenosti slucitelné s u€elem ploch vefejné zelené (tj. stavby

doplrikové, které zvySuji kvalitu a vyuzitelnost téchto ploch jako vefejného prostoru)

o Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury
Podminka: investor stavby musi prokazat, Ze jeji alternativni realizace mimo plochy vefejné
zelené neni z provoznich divodi realna a/nebo by byly neumérné navySeny naklady na

Jeji provedeni ¢i udrzbu a provoz.

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

- nova zastavba smi byt o zastavéné ploSe max. 25 m? (podminka se nevztahuje na vyuZiti

plochy vefejné zelené v arealu vily Cerych, kde neni prostorové usporadani stanoveno)
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XIll. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni (DS)

Plochy dopravni infrastruktury silniéni zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pozemnich

komunikaci, tj. dalnic, silnic, mistnich i ué¢elovych komunikaci, a dopravniho vybaveni tzemi.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:
- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci, tj. dalnic, silnic I., II. i lll. tfidy, mistnich i u¢elovych
komunikaci véetné pozemkd, na nichz jsou umistény soucasti komunikace (napf. naspy,

zarezy, opérné &i protihlukové zdi a mosty, chodniky i izolaéni ¢i doprovodna zelen)

o Pripustné vyuZziti:
- autobusové zastavky
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- zelen doprovodna, ochranna a izolaéni
- vefejné odstavné a parkovaci plochy
- technicka infrastruktura kromé staveb pro odstrafiovani odpadu
- komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
- dopliikova zafizeni obchodu, vefejného stravovani a dalSich sluzeb pro motoristy
- stavby pro dal$i souvisejici dopravni zafizeni a vybaveni (servisy, opravny atp.)
o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a zarfizeni narusujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XIV. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni mistni (DM)

Plochy mistni dopravni infrastruktury zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pozemnich

komunikaci, dopravniho vybaveni tzemi a manipulacni plochy lokalniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

(¢]

(¢]

Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni pozemnich komunikaci lokalniho vyznamu, {j. silnic, mistnich, u¢elovych
a pristupovych komunikaci v€éetné pozemku, na nichz jsou umistény soucasti komunikaci

(napf. naspy, zafezy, opérné zdi a mosty, chodniky i izolaéni ¢i doprovodna zelen)

Prfipustné vyuZiti:

komunikace i cesty pro pési Ci cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

vefejné odstavné a parkovaci plochy

autobusové zastavky

garaze

zelen doprovodna, ochranna a izolaéni

technicka infrastruktura kromé staveb pro odstrafiovani odpad

stavby a zafizeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich
vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

stavby a Cinnosti pro revitalizacni opatfeni v krajiné a protipovodriova opatfeni

Podminéné pripustné vyuZiti:

realizace rozsifeni komunikace 2102 v Zajezdé

Podminka: zachovani a/nebo revitalizace systému odvodu srazkovych vod z tGzemi nad
ulici Maloskalickou.

stavby dopravni infrastruktury - drazni

Podminka: pouze podél vychodni hrany obvodu drahy mezi km 11,850 a km 11,970 a pfi
zachovani obsluzné komunikace podél obvodu drahy.

novostavby a zmény staveb v ramci Uzemi se zadsadami zvy3ené pamatkové ochrany
Podminka: zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou
byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zviasté
chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny a musi byt respektovano harmonické

meéfitko a vztahy v krajiné.

Nepripustné vyuZziti:

veskeré stavby a zafizeni naruSujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
veskeré stavby, zafizeni i €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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XV. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - Zelezniéni (DZ)

Plochy drah zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné naspu, zarezl, opérnych zdi, mostu,

kolejist’ i doprovodné zelené a pozemku zafizeni pro drazni dopravu.

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni celostatni konvencni drahy, regionalnich drah a viecek

Pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni k poskytovani sluzeb souvisejicich s provozovanim drazni dopravy
(Zelezni¢ni stanice, zastavky a dalsi stavby pro odbaveni cestujicich v&. maloobchodniho
prodeje a vefejného stravovani coby doplikové aktivity péce o cestujici, vypravni budovy
a odstavné koleje, Cerpaci stanice, technologické vybaveni, manipulacni plochy atp.)

- mistni a u€elové komunikace

- skladové a manipulaéni plochy

- zelen doprovodna, ochranna a izolaéni

- zelezni¢ni prekladisté a nakladové obvody

- stavby pro do¢asné ubytovani zaméstnancl

- technicka infrastruktura nevylu€ujici hlavni a pfipustné vyuziti

- stavby pro administrativu, spravu a provoz zelezni¢ni dopravy

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

- stavby a zafizeni pro skladovani souvisejici s provozem Zelezni¢ni dopravy

- stavby a €innosti pro revitalizani opatfeni v krajiné a protipovodnova opatfeni

- vodohospodarské stavby na vodnich tocich protinajicich plochy drahy v€. jejich udrzby

- odstavna a parkovaci stani (v&. krytych) pro osobni i nakladni automobily, specialni vozidla

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (tfidirny, prekladisté atp.) souvisejici s provozem
Zelezni¢ni dopravy

Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby pro bydleni (zejména sluzebni i zaméstnanecké)

Podminka: pouze jako provozni soucast areald.
Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XVI. TECHNICKA INFRASTRUKTURA — inZenyrské sité (T1)

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné

souvisejici zafizeni technického vybaveni.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

stavby, zafizeni i vedeni technického vybaveni (vodovody i vodojemy, kanalizace i Cistirny
odpadnich vod, trafostanice a energeticka pfenosova soustava, komunikacni vedeni
a elektronicka komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité, zasobniky a rozvody plynu,

teplovody atp.)

o Pripustné vyuZziti:

mistni a u¢elové komunikace

stavby pro technologické vybaveni

zelen doprovodna, ochranna a izolaéni

skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze

garaze pro osobni, nakladni a specialni vozidla i mechanizaci

vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

stavby a Cinnosti pro revitalizacni opatfeni v krajiné a protipovodriova opatfeni

stavby pro femesinou vyrobu a sluzby souvisejici se spravou technického vybaveni
odstavna a parkovaci stani pro osobni i nakladni automobily, spec. vozidla a mechanizaci

stavby souvisejici se spravou €i provozem technického vybaveni, v&. staveb pro skladovani

o Podminéné pfipustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

Podminka: povoleni nakladani s odpady dle pfislusnych pravnich predpisd.

stavby a &innosti na zastavitelné plose 289 v Ceské Skalice

Podminka: investor musi prokazat spinéni hygienickych limitd hluku v chrénéném venkovnim

prostoru nejblizsi obytné zastavby dle prislusnych pravnich predpisu.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré nové stavby a zafizeni narusujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
veskeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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XVII. VYROBA A SKLADOVANI - lehky pramysl (VL)

Plochy slouzici k umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu, skladovani a manipulaci s materialy,

jejichz naroky na prepravu nevyvolavaji pretizeni mistni dopravy a pfipadny negativni vliv jejich

technologii nebo ¢innosti nezasahuje mimo hranice arealu ¢i padsmo hygienické ochrany.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

stavby a zafizeni pro priimyslovou vyrobu bez negativnich u¢inkd na Zivotni prostfedi (kdy
negativni vlivy z technologii a souvisejicich ¢innosti nepfesahuji hranice pozemku a/nebo
arealu a/nebo hranice pasma hygienické ochrany vymezeného dle platné legislativy)

o PrFipustné vyuZziti:

stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu, servisy, opravny stavby pro skladovani
odstavna a parkovaci stani pro osobni i nakladni automobily, spec. vozidla a mechanizaci
dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
stavby pro administrativu a provoz souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim

mistni a u¢elové komunikace

Cerpaci stanice pohonnych hmot

zelen doprovodna, ochranna a izola¢ni

stavby a zafizeni pro verejné i komeréni obCanské vybaveni a sluzby

garaze pro osobni i nakladni automobily, specialni vozidla a mechanizaci

vefejna prostranstvi, plochy zelenég, prvky drobné architektury a mobiliare

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

stavby a zafizeni, jejichz vlivy technologii a souvisejicich €innosti nezvysuji za hranicemi
arealu stavajici zatizeni uzemi

Podminka: pouze na stavajicich stabilizovanych plochach vyroby.

zastavba zastavitelné plochy Z58b

Podminka: realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni Z61.

stavby pro bydleni (zejména sluzebni &i zaméstnanecké)

Podminka: pouze jako provozni soucast staveb nebo areall.

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

Podminka: pouze jako provozni soucast staveb Ci areal(i a v souladu s pfisl. legislativou.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i &innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP prekraduji za hranici
pozemku a/nebo aredlu hygienické limity uvedené v pfislusnych pravnich pfedpisech, a to
vyjma staveb a zafizeni podmine¢né pfipustnych

veskeré stavby, zafizeni i €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim

veskeré nové stavby a zafizeni narusujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

Podminky prostorového usporadani:

novou zastavbu lze umistit min. 10 m od rozhrani volné krajiny a Uzemi uréeného k zastavbé
nové stavby v plochach zmén Z58a & Z58b realizovat v pfimé vazbé na zastavéné uzemi
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XVIII.VYROBA A SKLADOVANI — drobna a femeslna vyroba (VD)

Plochy slouzici k umisténi staveb a zafizeni malovyroby, drobné a femesiné nebo pridruzené

vyroby netovarniho charakteru i nevyrobnich sluzeb, které nevyvolavaji zvySené naroky na

dopravu a pfipadny negativni vliv jejich technologii a €innosti nezasahuje mimo hranice arealu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu netovarniho charakteru

o Pripustné vyuZziti:

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
stavby pro administrativu a provoz souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

stavby a zafizeni pro vefejné i komercni ob&anské vybaveni a sluzby

komunikace i cesty pro pési ¢i cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

odstavna a parkovaci stani pro osobni i nakladni automobily

stavby a zafizeni pro skladovani, servisy a opravny

zelen doprovodna, ochranna a izola¢ni

Cerpaci stanice pohonnych hmot

mistni a ucelové komunikace

o Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby pro bydleni (zejména sluzebni ¢i zaméstnanecké)

Podminka: pouze jako provozni soucast staveb nebo areall.

zastavba zastavitelné plochy 262

Podminka: realizace podmiriujiciho dopravniho napojeni.

stavby a €innosti v zastavitelné ploSe Z62 v Malé Skalici a zast. ploSe Z53 ve Spyté
Podminka: investor musi prokézat spinéni hygienickych limita hluku v chranéném

venkovnim prostoru nejblizSi obytné zastavby dle prislusnych pravnich pfedpisu.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i &innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP prekraduji za hranici
pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfislusnych pravnich pfedpisech
veskeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim

veskeré stavby a €innosti narusujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto

Podminky prostorového usporadani:

novou zastavbu Ize umistit min. 10 m od rozhrani volné krajiny a Uzemi uréeného k zastavbé

39



XIX. VYROBA A SKLADOVANI — zemédélska vyroba (V2)

Samostatné vymezené plochy stavby, zafizeni i ¢innosti zemédélské vyroby.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:
- stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvifat a pro dalSi provozy Zivocisné vyroby
(pFiprava a skladovani produktd zivocisné vyroby, krmiv, steliva, prostfedk( vyzivy atp.)

- stavby a zafizeni pro péstovani rostlin a pro dalsi provozy rostlinné vyroby

o Pripustné vyuZziti:
- stavby pro doplfikové vefejné i komercni ob&anské vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim
- odstavna a parkovaci stani pro osobni i nakladni automobily, spec. vozidla a mechanizaci
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
- stavby pro skladovani a pfipravu pfipravk( na ochranu rostlin a rostlinnych produktu
- stavby pro administrativu a provoz souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
- stavby a zafizeni pro skladovani a posklizriovou Upravu produktd rostlinné vyroby
- zelen doprovodna, ochranna a izolacni, okrasné a ovocné Skolky, zahradnictvi
- stavby pro pfidruzenou drobnou a femeslnou vyrobu netovarniho charakteru
- vefejna prostranstvi, plochy zelenég, prvky drobné architektury a mobiliare
- garaze pro osobni i nakladni automobily, specialni vozidla a mechanizaci
- skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze
- stavby a zafizeni pro zemédélské sluzby

- mistni a ucelové komunikace

o Podminéné pfipustné vyuZiti:
- stavby pro bydleni (zejména sluzebni i zaméstnanecké)
Podminka: pouze jako provozni soucast staveb nebo areald.
- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
Podminka: pouze jako provozni soucast staveb Ci arealt a v souladu s prfisl. legislativou.
- bioplynova stanice
Podminka: Vyroba zajisténa vyhradné zpracovanim zemédélskych produkti a bioodpadu.
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a zafizeni narudujici krajinny raz a dalkové pohledy na mésto
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- novou zastavbu Ize umistit min. 10 m od rozhrani volné krajiny a uzemi uréeného k zastavbé
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XX. PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE (2S)

Plochy sidelni zelené v zastavéném i v nezastavéném Uzemi, a to s omezenou pfistupnosti,
které nejsou zac¢lenény do ploch jiného zpUsobu vyuziti. Mohou byt soucasti uzemnich

systému ekologické stability (USES) vymezenych v ramci zastavéného Gzemi.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- samostatné vymezené zahrady, ovocné sady a louky (oplocené i neoplocené)

- samostatné vymezené plochy zelené ob&anské vybavenosti a vyroby

o Pripustné vyuZziti:

- vodni plochy a toky

- trvalé travni porosty

- brfehové porosty vodnich ploch a tok

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

- détska hfisté a soukroma nekryta sportovisté

- vefejné pfistupné plochy zelen ochranné a izolaéni

- plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin

- stavby souvisejici se spravou a udrzbou zahrad, ovocnych sadl a luk

- vefejna prostranstvi, plochy zelenég, prvky drobné architektury a mobiliare

- UCelové komunikace a komunikace i cesty pro pési ¢i cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

- stavby, zafizeni a/nebo jina opatfeni, které Ize v souladu s jejich charakterem umistovat
v nezastavéném Uzemi dle prfislusného pravniho predpisu (vyjma staveb nepfipustnych,

o Podminéné pfipustné vyuZiti:

- soukromé bazény a odstavna ¢i parkovaci stani pro osobni automobily uzivatel( tzemi
Podminka: pouze v zastavéném tzemi nebo plochach zmén.

- novostavby a zmény staveb v ramci Uzemi se zasadami zvySené pamatkové ochrany
Podminka: zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou
byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvka, zviasté
chréanénych uzemi, kulturnich dominant krajiny a musi byt respektovano harmonické
méfitko a vztahy v krajiné.

o Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim a veSkeré stavby, zafizeni a jina opatfeni, jeZ omezuji

funkénost vymezenych uzemnich systému ekologické stability (USES)

Podminky prostorového usporadani:

- nova zastavba smi byt o zastavéné ploe max. 25 m*
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XXI. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

Koryta vodnich toki, rybniky, umélé a upravené vodni plochy i dal$i vodni nadrze, které plni
funkce vodohospodarské, ekologicko-stabilizaéni, estetické, sportovné rekreacni i hospodarské
azaroven jsou vyznamnymi krajinnymi prvky. Mohou byt souc¢asti uizemnich systému ekologické
stability (USES).

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé, a to s funkcemi ekologicko-stabilizacnimi,

estetickymi a vodohospodarskymi

o Pripustné vyuZziti:
- vodni plochy a toky s funkcemi sportovné rekreacnimi a hospodarskymi
- stavby a zafizeni ur€ené pro vodohospodarské vyuziti a stavby souvisejici
- stavby a Cinnosti pro revitalizani opatfeni v krajiné a protipovodriova opatfeni
- brfehové porosty vodnich ploch a tok
- zavodnéné a suché ryhy
- stavby a zafizeni pro udrzbou vodnich tok( a vodnich dél
- stavby a zafizeni uréené pro rekreacni vodni dopravu (napf. pfistavni mola a kotvisté)
- UcCelové komunikace a komunikace i cesty pro pési ¢i cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim (napf. mosty, lavky,
opérné zdi atp.), technicka infrastruktura
- vyustni objekty liniovych staveb technické infrastruktury odvadéjici precisténé odpadni
vody a deStové vody do vodniho toku
- stavby, zafizeni a/nebo jina opatfeni, které Ize v souladu s jejich charakterem umistovat
v nezastavéném uzemi dle pfisluSného pravniho predpisu (vyjma staveb nepfipustnych,
o Podminéné pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzZitim a veSkeré stavby, zafizeni a jina opatfeni, jez omezuji

funk&nost vymezenych uzemnich systému ekologické stability (USES)

Podminky prostorového usporadani:

- nové stavby souvisejici se spravou a udrzbou smi byt o zastavéné ploSe max. 25 m?
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XXIl. PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ)

Samostatné vymezené plochy slouzici k hospodareni na zemédélské pldé, primarné vyuzivané
jako orna puida, pastviny ¢i sady a zahrady, které jsou jednou z hlavnich sloZek kulturni krajiny

v ramci zivotniho prostiedi.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- plochy zemédélsky vyuzivané (orna puda, trvalé travni porosty, sady a zahrady)

o Pripustné vyuZziti:
- Ucelové komunikace a polni cesty
- prvky drobné architektury a mobiliare
- plochy rychle rostoucich dfevin (dle registru pdy)
- revitalizaCni opatfeni v krajiné a protierozni prvky pfirody
- travni, kefové Ci stromové porosty i stromoradi, remizy a porosty mezi
- stavby a zafizeni melioracnich opatfeni (zavlazovaci a odvodnovaci zafizeni)
- zavodnéné i suché ryhy, drobné vodni plochy €i toky, mokrady a bfehové porosty
- stavby, zafizeni a €innosti snizujici ohrozeni Uzemi zivelnymi nebo jinymi pohromami
- stavby, zafizeni a/nebo jina opatfeni, které Ize v souladu s jejich charakterem umistovat

v nezastavéném Uzemi dle pfisludného pravniho predpisu (vyjma staveb nepfipustnych,

o Podminéné pfipustné vyuZiti:
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
Podminka: pfi realizaci zaméru budou respektovany hodnoty tuzemi i krajinny raz a budou
minimalizovany $kody na zemédélském pudnim fondu. Konkrétni podoba i umisténi stavby,

zarizeni a/nebo opatreni podléha odsouhlaseni pfislusnym organem ochrany ZPF.

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XXI1I.PLOCHY LESNI (NL)

Plochy pozemku plnicich funkci lesa i lesy na nelesni padé, zastavajici funkci hospodaiskou,

vodohospodarskou, rekreacni, estetickou, pudoochrannou a ekologicko-stabilizaéni. Jsou

obecné vyznamnym krajinnym prvkem a mohou byt souéasti tzemnich systému ekologické
stability (USES).

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

- lesni porosty pro hospodarské ucely

- lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
Prfipustné vyuZiti:

- ostatni stromové porosty

- lesnické ucelové komunikace

- prvky drobné architektury a mobiliare

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- travni, kefové Ci stromové porosty i stromofadi, remizy a porosty mezi

vodni plochy a toky, mokfady, zavodnéné i suché ryhy v pfirodé blizkém stavu
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a/nebo jina opatfeni, které Ize v souladu s jejich charakterem umistovat

v nezastavéném uzemi dle pfislusného pravniho predpisu (vyjma staveb nepfipustnych,

Podminka: maximalni zohlednéni vymezeného USES a zachovani jeho funkénosti.

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
Podminka: pfi realizaci zaméru nebude vyrazné naruSena pfirodni funkce a/nebo charakter
plochy lesni a budou respektovany hodnoty tzemi i krajinny raz. PoZzaduje se minimalni
zésah do prvki USES.

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim a veSkeré stavby, zafizeni a jina opatfeni, jez omezu;ji

funkénost vymezenych uzemnich systému ekologické stability (USES)

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XXIV.PLOCHY PRIRODNI (NP)

Plochy zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu zahrnuji zejména krajinnou zelen, lesni

porosty, vodni plochy i éasti zemédélského padniho fondu a mohou pinit funkci prvka USES.

Souhrnné vytvareji podminky pro komplexni ochranu pfirody a krajiny. Zastavaji také funkce

protierozni, estetické i rekreacni.

Podminky pro vyuziti ploch:

(e]

(¢]

Hlavni vyuZziti:

plochy zvlaété chranénych &asti prirody a prvky USES

Prfipustné vyuZiti:

protierozni prvky pfirody

prvky drobné architektury a mobiliaie

bfehové porosty vodnich ploch a tok

drevéné stavby pro mysliveckou ¢innost (posedy, krmelce atp.)

travni, kefové Ci stromoveé porosty i stromoradi, remizy a porosty mezi

vodni plochy a toky, mokiady, zavodnéné i suché ryhy v pfirodé blizkém stavu

stavby, zafizeni a/nebo jina opatfeni, které Ize v souladu s jeho charakterem umistovat

v nezastavéném uzemi dle pfislusného pravniho predpisu (vyjma staveb nepfipustnych,

Podminéné pripustné vyuZiti:

vyjime¢né nezbytné komunikace i cesty pro pési &i cyklisty, které nenarusuji a neomezuji
hlavni vyuziti

vyjime¢né nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, ktera nenarusi a neomezi hlavni
vyuziti:

Spolecné podminky: pfi realizaci zaméru nebude vyrazné naruSena prirodni funkce a/nebo
charakter plochy a budou respektovany hodnoty tzemii krajinny raz. PoZaduje se minimalni
zésah do prvki USES.

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim a veSkeré stavby, zafizeni a jina opatfeni, jez omezuji

funk&nost vymezenych tuzemnich systému ekologické stability (USES)

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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XXV. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (NS)

Samostatné vymezené nezastavéné plochy s polyfunkénim vyuzitim uzemi, jez zahrnuji zvlasté
plochy krajinné zelené, oblasti skalnaté, zpevnéné, zatravnéné i nezatravnéné, mokrady,
ostatni nezemédélské i zemédélské plochy, kde pfirodni ekosystémy jsou vrovnocenném

postaveni s hospodaiskym vyuzivanim.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- plochy s pfevazujici pfirodni funkci, které zahrnuji krajinnou zelen

o Pripustné vyuZziti:
- Ucelové komunikace a polni cesty
- prvky drobné architektury a mobiliare
- revitalizaCni opatfeni v krajiné a protierozni prvky pfirody
- travni, kefové Ci stromové porosty i stromoradi, remizy a porosty mezi
- zavodnéné i suché ryhy, drobné vodni plochy €i toky, mokfady a bfehové porosty
- plochy zemédélsky vyuzivané (zejména TTP a pastviny, v omezeném rozsahu i orna puda)
- stavby, zafizeni a/nebo jina opatfeni, které Ize v souladu s jejich charakterem umistovat

v nezastavéném uzemi dle pfisluSného pravniho predpisu (vyjma staveb nepfipustnych,

o Podminéné pripustné vyuZiti:

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
Podminka: pfi realizaci zaméru budou respektovany hodnoty tuzemi i krajinny raz a budou
minimalizovany mozné Skody na zemédélském ptidnim fondu. Konkrétni podoba i umisténi
stavby, zarizeni a/nebo opatreni podléha odsouhlaseni pfislusnym organem ochrany ZPF.
Pozaduje se minimalni zasah do prvki USES.

o Nepfipustné vyuZiti:
o vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim a veSkeré stavby, zafizeni a jina opatfeni, jez omezuiji

funkénost vymezenych tzemnich systémul ekologické stability (USES)

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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7. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
ODEJMOUT CI OMEZIT

V souvislosti s redefinici koridort vefejné, respektive technické infrastruktury a uvedenim uzemniho
planu do souladu s nadfazenou UPD dochazi téZ k Upravé souvztaznych vefejné prospé&snych staveb.
Zména ¢. 1 rusi VPS WT1a, primarné vymezenou spolu s koridorem Z70a pro nadzemni vedeni VVN
2 x 110 kV Neznasov - Jaromér - Ceska Skalice - TR Nachod. Dale dochazi ke zruseni VPS WT1b,

prvotné definované spolu s koridorem Z70b pro pfelozku VTL plynovodu v severni trase:
W Cori felosku /T .

Zména €. 1 spolu s pfekryvnym koridorem technické infrastruktury CNZ nové vymezuje VPS WT1
uréenou pro prelozku VTL plynovodu Ceska Skalice, vedenou soub&zné s tangencialni silnici 1/33

Vv jihovychodnim perimetru vné urbanizovaného uzemi sidla:

WT1  Koridor pro pfelozku VTL plynovodu Ceské Skalice (TP1A), v&. aredlu RS Ceska Skalice (TR1)

Zmeéna &. 1 v souvislosti s rozSifenim zastavitelné plochy Z23 umoznujicim vytvofeni sekundarniho
propojeni Zahradni ulice s patefni osou rozvojové oblasti Nad Pivovarem upravuje rozsah VPS WD2.
Taktéz se modifikuje figura VPS WD7, a to ve vazbé& na korigované rozhrani ploch zmén 277 & Z78.
U vSech vymezenych vefejné prospésnych staveb se v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy vypousti

udaj, v i prospéch je ta ktera VPS vymezena a informace ktera katastralni Uzemi zasahuje.

7.2. VPO, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zména €. 1 nema vliv na koncepci uzemnim planem definovanych vefejné prospésnych opatfeni (VPO).
U vS8ech vymezenych vefejné prospésnych opatfeni se v souladu s platnou legislativou vypousti udaj,

v &i prospéch je to které VPO vymezeno a informace ktera katastralni uzemi zasahuje.

7.3. STAVBY A OPATRENi K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PRO KTERE
LZE PRAVA KE STAVBAM | POZEMKUM VYVLASTNIT

Zména €. 1 nevymezuje zadné stavby ani opatfeni k zajiSténi obrany €i bezpenosti statu.

7.4, ASANACE UZEMI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zména €. 1 nevymezuje Zadné plochy pro asanaci.
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8. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNiIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAzvU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIP. DALSICH UDAJU DLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Zména ¢. 1 nevymezuje zadné VPS ani vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo.
V souladu s aktualnimi metodami je kapitola ,8“ rozdélena na dvé podkapitoly ,8.1.“ a ,8.2.%

respektive je do textu Uzemniho planu nové viozena podkapitola 8.1. ...

8.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemni plan nevymezuje zadné VPS, pro které Ize uplatnit ptedkupni pravo.

... a stavajici text je zafazen do nové charakterizované podkapitoly 8.2.:

8.2. VEREJNA PROSTRANSTVI, PRO KTERA LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

9.  STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Zmeéna €. 1 nestanovuje zadna kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. (6) zakona ¢. 183/2006 Sb.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Zména €. 1 ruSi koridor uzemni rezervy RO1, ktery byl primarné vymezen pro pfelozku VTL plynovodu
Ceska Skalice v jizni varianté”:
: Kori . . Lo VT
o aeEmoseen 20 b
. ke Provsii ! . . .

Podminky pro vyuziti Gzemni rezervy R02 se Zménou ¢&. 1 upravu;ji tak, aby reflektovaly skutecnost

v podobé zruseni koridord technické infrastruktury Z70a & Z70b, tj. z odstavce se vypousti text:

v podobé rozdéleni zastavitelné plochy Z58 na dvé dil&i lokality. Text se tudiZ reviduje, respektive

rozSifuje, do podoby:

Provérit po vyuZiti zastavitelnych ploch Z58a, Z58b & Z59 v navaznosti na obsluznou

komunikaci Z61.

7 Zména ¢. 1 pro prelozku VTL plynovodu vedenou soubézné s tangencialni silnici 1/33 v jihovychodnim perimetru vné
urbanizovaného Gzemi sidla (v piiblizné stopé rusené tizemni rezervy RO1) vymezuje v souladu s nadrfazenou UPD
prekryvny koridor technické infrastruktury CNZ.
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v podobé rozdéleni zastavitelné plochy Z58 na dvé dil¢i lokality. Text se tudiz reviduje do podoby:

Provéfit po vyuZiti zast. plochy Z58b ve vazbé na obsluznou komunikaci Z61.

Zména &. 1 na zakladé pozadavku aktualizovanych ZUR KHK vymezuje koridor Gizemni rezervy R13
pro modernizaci a elektrifikaci celostatni Zelezniéni trati ¢. 032 (mimo tzv. Vysokovské spojky) v Useku
Jaromér - Nachod (DZ1r), ktery zpfesnuje tak, aby nebylo dotéeno zastavéné Uzemi, plochy zmén ani

zvlaété chranéného Gzemi pfirodni rezervace Dubno - Ceska Skalice:

R13  Koridor uzemni rezervy pro modernizaci a elektrifikaci celostatni Zelezniéni trati €. 032 (DZ1r)
e vyméra: cca 32,63 ha

e podminka: Provérit realnost modernizace a elektrifikace trati dle studie proveditelnosti.
11.  VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

Zmeéna &. 1 z plochy DP5, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci,
vyjima pozemek &. 1372/19 lezici v katastralnim Uzemi Ceska Skalice, &imz nebude jizni cip plochy

~£6a-3;59“ — cca 3,33“

12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO
JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Zména ¢&. 1 nevymezuje zadné plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie. Uzemni studie US1, jejimz pofizenim bylo primarnim Gzemnim
planem podminéno vyuziti lokality Nad Pivovarem, byla zpracovana a data o ni vioZena do evidence
Uuzemné planovaci Cinnosti v ¢ervnu 2021, ¢imz byla splnéna ur€ena Ihita omezujici vyuZzitelnost

uzemi. Zmeéna ¢&. 1 tuto skute€nost reflektuje a aktualizuje pfisluSny odstavec do nasledujiciho znéni:

Plochy, v nichZ je rozhodovani o zménach v uzemi mozné pouze s vyuZzitim zpracovaného uzemné

planovaciho podkladu v podobé Uzemni studie, o niz byla data viozena do evidence Uzemné planovaci

US1 lokalita Nad Pivovarem
plochy zmén: Z21a, Z23, Z24a, Z24b, 233, Z34a, Z34b, Z34c, Z35, Z21b-ll, Z22-11, Z25-I1, Z26-I
plochy zmén v krajiné: N0O6 & N20

plochy Uzemnich rezerv: R0O6

e vyméra: cca 14,39 ha

e duvod: Zajisténi dopravni i technické obsluznosti, posouzeni krajinného razu, odvodnéni

celého zastavitelného tzemi, vymezeni plochy verejné zelené.
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13. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Zména &. 1 prevadi plochy zmén Z34b & z34c®, které se nachazeji v ramci lokality Nad Pivovarem

v pfimé vazbé na zastavéné uzemi, z Il. do |. etapy vyuziti uzemi.

Zménou €. 1 je prikro¢eno k vypusténi stanoveného pofadim zmén v Uzemi (etapizace), respektive
podminky umoznujici vyuziti plochy zmény Z75 ve 2. etapé, tedy az po 70% naplnénosti souvisejicich
zastavitelnych ploch v oblasti Zli¢e, a to vzhledem k tomu, Ze realizace obytného komplexu zahrnujiciho

rodinné domy i vefejnou infrastrukturu se pfipravuje v ramci jednoho komplexniho investi¢niho zaméru.

14. UDAJE O POCTU STRAN ZMENY ¢&. 1 UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K Ni
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Zménac. 1 obsahuje (bez svého odivodnéni) 50 stran formatu A4 textové ¢astia 5 vykresu grafické ¢asti:

1.1 Textova &ast Zmény &. 1 tzemniho planu Ceskéa Skalice

1.2-a Vykres zakladniho ¢lenéni Uzem 1:5000

.2-b1l Hlavni vykres 1:5000

.2-b2 Vykres koncepce vefejné infrastruktury 1:5000

.2-c Vykres VPS, opatfeni a asanaci 1:5000

.2-d Vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) 1:10000
8 Plochy zmény Z34b & Z34c vznikly predélenim primarni zastavitelné plochy Z34b-1l nové navrzenym sekundarnim

propojenim Zahradni ulice s patefni osou rozvojové oblasti Nad Pivovarem.
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