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PRILOHA C. 3

DROBNE OPRAVY BYTU

Drobné opravy a béznou udrzbu provadi najemce prednostné sam na vlastni naklady
a z vlastnich zdroju. V pfipadé, ze najemce zjisti, Ze je oprava nad ramec béZneé udrZby, je
povinen oznamit toto pronajimateli pfed provedenim opravy a dohodnout se na zpusobu
odstranéni zavady, v&etné vyse a zplsobu uhrady. O vyménach zafizovacich pfedméti a jejich
soucasti rozhoduje pronajimatel.

1) Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladu. Zafizovaci pfedméty, které nejsou ve vlastnictvi pronajimatele a jsou umistény v byté,
udrzuje a méni na sveé naklady vZdy najemce.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podiah, opravy podiahovych krytin a vymeény prahl a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamk(l, kovani, klik, rolet
a zaluzii. Mezi béznou udrzbu patfi také zaskleni oken a dvefi (v€etné pevnych £asti), a to
bez ohledu, zda k poskozeni doslo zavinénim najemce, nebo povétrnostnimi vlivy.

c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl,
zasuvek, jisti¢l, zvonku, doméacich telefonll, zasuvek rozvodl( datovych siti, signall
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapaci tuku,
f) opravy indikatorll vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomér( teplé a studené vody.

3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek,
odsavadu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢l vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek,
dfezu, splachovact, kuchyrniskych sporéakl, pedicich trub, vafi¢h, infrazaficl, kuchynskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobne opravy povaZzuji opravy
kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotlll etaZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva,
v&etn& uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatl etaZzového topeni; nepovazuji
se v8ak za né opravy radiator(i a rozvod( Ustfedniho vytapéni.

4) Za drobné opravy se povaZuji rovnéz vymény drobnych soucasti pfedmétl uvedenych
v pfedchozich odstavcich.

5) Podle vy$e nakladu se za drobné opravy povaZuji dal&i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize
naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1000 KE&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav,
které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici souget nakladl na souvisejici
opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojene s opravou, pokud jsou uvedeny v dafovém
dokladu o provedeni opravy, se do nakladd na tuto opravu nezapocitavaji, jsou vdak soucasti
ro¢niho limitu niZze uvedeného.
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6) Souctet nakladll za drobne opravy uvedené v odstavcich 2 aZz 5 nesmi pfesahnout Castku
100 Ké&/m? podlahové plochy bytu za kalendafni rok, véetné naklad( na dopravu a jinych nakladd
spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy.

7) Podlahovou plochou bytu se pro ucely této pfilohy rozumi soucet podlahovych ploch bytu
a jeho pfislusenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné najemcem bytu; podlahova
plocha sklep(, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkon(, lodzZii a teras se zapogitava
pouze jednou polovinou.

8) Mezi bé&Znou udrzbu a drobné opravy patfi opravy a vymény uzaviracich kohoutl. Rozvody
plynu v byté, hlavni uzavér plynu pfed a za plynomérem je soucasti domovniho plynovodu
a naklady na opravy a vymény nese pronajimatel. Mezi béZnou udrzbu patii také provedeni ro¢ni
kontroly plynového zafizeni umisténeho v byté (rozvody plynu od plynoméru po jednotlivé
spotiebi¢e a v&etné spotiebicll) dle vyhlagky ¢. 85/1978 Sb., dale viz bézna Udrzba bytu.

NAKLADY SPOJENE S BEZNOU UDRZBOU BYTU

Naklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou naklady na udrzovani a cisténi bytu, které se
provadeéji obvykle pfi del§im uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a c&isténi
pfedmétll uvedenych shora (plynospotiebi¢l, kotll apod.), malovani véetné opravy omitek,
tapetovani a ¢isténi podlah v&etn& podlahovych krytin, obkladl stén, &isténi zanesenych odpadu
az ke svislym rozvodim a vnitfni natéry.

Vy$e uvedené je stanoveno na zakladé nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb. ze dne 26. fijna 2015.

Tento dokument byl projednan Radou mésta Ceska Skalice dne 18. 10. 2023 a schvalen
usnesenim ¢ RM/24/660/10/2023 s ucinnosti od 1. 11. 2023.

Y/

/\\/ MESTO

Ing. Zuzana Jungwirthova CESKA SKALICE .
starostka PSC 55203 |

Stranka2z2



