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A TEXTOVA CAST

1. IDENTIFIKACNI UDAJE

|1.1. NAZEV AKCE

Studie parcelace zahradkarské kolonie, ,U trati®, Ceska Skalice

1.2. misTO

k.. Ceska Skalice, p.&. 1743 (nové 1743/1), 1742/1

|1.3.PF{EDMET STUDIE

Studie fesi pfipravu k parcelaci zahradkarské kolonie tak, aby byla v souladu se véemi vstupnimi
podminkami, v souladu s uzemnim planem, odpovidala pozadavkim pro umisténi komunikace,
ponechavala vefejny prostor pro umisténi koncovych skiini vefejnych inZenyrskych siti apod.

Parcelace je provedena tak, aby byly nové zahradky svymi parametry co nejvice rovnocenné, zejména co
se ty€e rozlohy (m2) a také z hlediska velikosti plochy, na které se da umistit stavba zahradniho domku,
kllny apod.

' 1.4. UDAIJE O INVESTOROVI

Maésto Ceskd Skalice, tiida T. G. Masaryka 80, 55203 Ceska Skalice, ICO 00272591

|1.5. UDAJE O ZPRACOVATELI DOKUMENTACE

Hauckovi, s.r.o., Zli¢ 73, Ceska Skalice, 552 03, ICO 287 79 533
Zodpovédny projektant: Ing. Katefina Sestakova Hauckova, AO 0601789 (pozemni stavby)

2. SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

- Pozadavky Mésta Ceskd skalice

- Geometricky plan 1675-54/2021

- Navrh umisténi rozpojovaciho pilife el. vedenfnn

- Schéma pronajatych ploch na p.¢. 1742/1 '

- Uzemni plan Ceské Skalice

- Stavebni zakon €. 183/2006 Sb. a navazujici vyhlasky €. 500-503/2006 Sb. a dalsi.

3. POPIS A ZHODNOCENI UZEMI

3.1.CHARAKTERISTIKA UZEMI

Dotéené lzemi je v rovinaté &asti na vychodnim okraji mésta Cesk4 Skalice, seviené mezi silnici, kters
napojuje mésto na obchvat mésta, a Zeleznici, v blizkosti ndhonu do nadrZe Rozkos. Jedna se o stavajici
zastavéné Gzemi.



Ndvrh parcelace je v k.4. Ceska Skalice, na parcelach 1743 (nové 1743/1) a 1742/1.

Plocha se nachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje 2.stupné a je v ZPF. Je zde nadzemni vedeni VN a
jeho ochranné pasmo. Je zde také ochranné pasmo drahy.

3.2.UDAJE O SOULADU S UPD A DALSIMI VSTUPNIMI POZADAVKY

13.2.1. SOULAD S UPD

V platném tzemnim planu Ceské Skalice z kvétna 2017, je lokalita zafazena na rozhrani mezi zastavéné a
nezastavéné uzemi.




Nezastavéné uzem| je oznageno jako plocha NS, tedy PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI. Jde o
nezastavéné plochy s polyfunk&nim vyuZitim tzemi, kde pfirodni ekosystémy jsou v rovnocenném
postaveni s hospodafskym vyuzivanim. V feSeném tzemi sem patfi zejména zatravnéné plochy.

Podminky pro vyuZiti ploch:
Hlavni vyufiti: - plochy s prevaZujici pfirodni funkci, které zahrnuji krajinnou zeleri

Pripustné vyuZiti: plochy zemédélského pudniho fondu, kefové a nelesni stromové porosty, vodni toky a
plochy, biehové porosty vodnich tokd, zavodnéné a suché ryhy, prvky drobné architektury a mobilidre,
ucelové, cyklo a pési komunikace, stavby a zafizeni technické infrastruktury, stavby, zafizeni a jind
opatreni, které Ize v souladu s jeho charakterem umistovat v nezastavéném uzemi dle pfislusného pravniho
pfedpisu, vyjma nepfipustnych

Podminéné pripustné vyuZiti: neni stanoveno

Nepfripustné vyuZiti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pFipustnym
vyuZitim a déle: stavby, zaFizeni a jind opatfeni omezujici funkénost USES

Podminky prostorového usporfddani: nejsou stanoveny

Parcelaci budou tyto plochy vymezeny jako nezastavéné Casti zahrad, coz je v souladu s pfipustnym
vyuZitim. Vzhledem k tomu, Ze jde o uzavienou lokalitu ohrani¢enou ndhonem do Rozkose, Zeleznici a MK
pfipojku na obchvat mésta, neni zde funkéni pfirodni ekosystém napojeny na krajinu. Hospodarské
wyuzivani formou zahrad tedy muize piirodni funkce vhodné doplinit.

Zastavéné Gzemi je oznaceno jako plocha RZ, tedy REKREACE - zahradkafské kolonie. Jde o plochy
zahradkovych osad zpravidla se zahradkovymi chatami.

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuZiti: zahradkové chaty

Pfipustné vyuZiti: skleniky, stavby a konstrukce pro drobnou péstitelskou a chovatelskou cinnost, ucelové
komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, technickd infrastrukturu a souvisejici dopravni infrastruktura,
plochy zelené, prvky drobné architektury a mobilidre

Podminéné piipustné vyuZiti: neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti: veskeré stavby a zafizeni narusujici krajinny raz a ddlkové pohledy na mésto, veskeré
stavby a zafizeni, jejichi viivy na Zivotni prostfedi a na dodrZeni zdravych Zivotnich podminek presahuji
hranici pozemku, veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a déle: gardze,
mobilni domy

Podminky prostorového uspofdaddni: zdstavba nejvyse s jednim nadzemnim podlaZim a podkrovim do
celkové vysky 8 m nad stdvajicim {rostlym) terénem a zastavéné plose do 25 m2 vcetné

Parcelace této &asti je tedy piné v souladu s hlavnim vyuZitim.

Pozadavky vétiich Gzemnich celkil (napf. ZUR) zde 24dné nejsou.



13.2.2. POZADAVKY PLYNOUCT ZE STAVEBNIHO ZAKONA A VYHLASEK SOUVISEJICICH
: S VYUZITIM UZEMI

Spoleény prostor pro komunikaci byl vymezen 6m, je zde mozno umistit pouze jednosmérnou komunikaci
min. Sife 3,5m, jak je nazna&eno ve vykrese. Dale je zde moZno uloZit vedeni inZenyrskych siti.

Vzdélenosti jednotlivych staveb pro individudini rekreaci musi byt minimdainé 10m, coZ je nutno zdlraznit
budoucim majiteliim, protoZe &ife parcel jsou malé. Prostor pro vystavbu je omezen stavajicim
zastavénym Uzemim a dale bude ovlivnén ochrannym pasmem Zeleznice a ochrannym pasmem vysokého
napéti. Ochranné pasmo vysokého napéti klade podminky nejen na vystavbu, ale take na charakter
zelené.

3.2.3. OSTATNi POZADAVKY

Majitelé parcel 1741/2, 17423 a 1742/4 maji na nasi dotéené plose pronajaté od Mésta Ceska Skalice
plochy lezici podél jejich parcel. Tyto pronajmy by mély byt vyhodnoceny a v rozumné mife zachovany.

Také je nutno upozornit, Zze v dotéené plose se nachdzeji vzrostlé stromy, které pfi déleni pozemki nejsou
brany v potaz a zejména ve varianté 1 rostou v plode budouci komunikace.

3.3. NAVRH PARCELACE

Byly navrzeny dvé varianty parcelace.

Ve varianté 1 je navrzeno 7 rovnocennych parcel zahradek piné velikosti a poté 3 mensi, na kterych jsou
zmiriované pronajmy a mély by byt nabidnuty ke koupi oném majitellm s pronajmy. Prostor pro
komunikaci je veden $ikmo, aby navazovaly plynule prijezdy na komunikaci a byly respektovany
pronajmy. Zaroveri zlistane zachovano, Ze majitelé pronajmud maji pfistup k zahradkam ze dvou stran,
pokud si pfipravené ¢asti adkoupi.

stavajici pozemky novvé . [ nezastavitelnd | zastavitelnd
oddelena | vymera
k.. C?Ské er East celkem :::Ifcitm c‘ei?(setrn
Skalice zn. :

p.c. m2 c. m2 m2 m2
1742/1 3232 1 805 532 273
1743 4788 2 726 482 244
3 733 489 245
z toho 4 703 463 240
oddéleno 5 704 418 285
1742/7 a -24 6 740 499 240
1743/2 -371 7 732 630 101
8 326 0 326
9 259 0 259
(nove 1742/1a 3208 10 292 0 2971
1743/1) 4417 11 cesta 1607 0 1607
celkem 7625 7625 3514 4111




Ve varianté 2 je navrZeno 8 plnohodnotnych parcel zahradek a pronajmy jsou respektovany jen éasteéné,
kdy bude nabidnuto k odkupu pruh 3m podél jejich parcel. Bude také zamezeno pfistupu na jejich stavajici
parcely ze zadni strany. Prostor pro vystavbu je u parcel €. 1-6, tedy téch smérem k Zeleznici, velmi

limitovany.

stavajici pozemky nc:vé , S nezastavitelna | zastavitelnd
: - oddélena | vymeéra East Ehst
k.. Ceska oy Cast celkem
Skalice vyméra ) celkem celkem
p.c. m2 & m2 m2 m2
1742/1 3232 1 725 i T
1743 4788 2 725
3 725
2 toho 4 725
oddéleno 5 726
1742/7 a -24 6 728
1743/2 -371 7 669
8 669
9 cesta 1622
(nové 1742/1 a 3208 10 83
1743/1) 4417 11 82
12 144
celtkem 7625 7625

Vypracovala ing. Katefina Sestakova Hauckovd, 10/2021
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SITUACE VAR. 2

10/2021 Hauckovi,s. ..
. ol Vv . . 552 03 Ceska Skalice, Zli¢ 73
Studie parcelace zahradkarské kolonie, tel/fax: +420 491 453 063
hauck@tiscali.cz = www.hauck.aitom.cz
U trati® Ceské Skalice IG0: 287 79533 - DIC: CZ28779533
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Studie parcelace zahradkaFské kolonie, ,U trati®, Cesk4 Skalice, VARIANTA 2 3
Soupis vymér =
> 3
stdvajici pozemky SRy &
¥
vyméra ochranné 4
n. . o
k.0. Ceskd ) celkem pasmo VN i
= vyméra :
Skalice (podminky na o
vy¥ku zelené)
p.&. m2 % m2 m2 m2 m2 m2 m2 m :
£ 2 3 6 7 g 10 11 =
G a2 3232 1 611 0 50 0 0
j 1743 4788 2 594 0 74 57 0 0
3 583 0 83 59 0 0
z toho 4 245 270 74 43 56 37
oddéleno 5 199 360 39 27 64 37
a1742/7 -24 6 651 0 44 33 0 -0 T
1743/2 -371 7 0 0 224 156 198 9z, .
8 0 0 432 238 0 0
9 cesta 0 0 1480 0 143 0
1 3208
m::s 4;7/2? 4417 1(1] g g nelze vy&islit, nejde o samostatnou zahradku,
3 : = nutno pfipojit k 1742/3, 1742/4, 1741/2
celkem 7625 2884 630 B3 | 662 | 4s0 | 167

pozn: pozemky zn. 10, 11, 12 jsou urceny jako dopliikové, budou nabidnuty k odkupu majitelim p.€. 1742/3, 1742/4,1741/2 — '
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